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ARSREDOVISNING
for

BOSTADSRATTSFORENINGEN BJURHOLMSPARKEN

Styrelsen for Bostadsrittsfreningen Bjurholmsparken far harmed avge arsredovisning f6r
foreningens verksamhet under rdkenskapséaret 2014.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Bostadsrittsforeningen Bjurholmsparken 769624-2242, registrerades den 13:e december 2012
vid Bolagsverket och har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus upplata bostéder och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegrinsning.

Féreningen 4r en dkta bostadsrittsforening.

Nuvarande styrelse tilltrddde i mars 2014 som den forsta "medlemsstyrda" styrelsen efter det
att fastigheten ombildats. Det forsta aret har genomsyrats av att bygga upp och sikerstilla en
stabil grund for foreningens fortlevnad. Ett stort arbete har lagts ner pa ¢verldimningen frén
tidigare styrelsen, som drev- och genomfrde ombildningen, samt genomfdrde renoveringen
av fastigheten. Dartill har styrelsen lagt ner mycket arbete for att f3 till rutiner och processer
for det grundliggande arbetet som bedrivs kontinuerligt i en forening.

Ordinarie foreningsstimma holls den 27 mars 2014.
Styrelsen har under &ret hallit ytterligare 10 protokollférda moten.

Féreningen omfattar 46 bostadsldgenheter och 2 lokaler, med en total yta férdelad enligt
nedan:

lrok 32 st 823 kvm

2rok 12 st 475 kvm (varav 1 hyresritt)
3rok 1 st 85 kvm

4rok 1st 127 kvm

Totalt 46 st 1548 kvim

Lokal

Lokal m bost.rétt 1 st 62 kvm

Killarlokal 1st 70 kvm

Totalt 2 st 132 kvim
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Styrelsen

Styrelsen har under aret haft foljande sammanséttning;
Anita Huzelius Ledamot
Sara Wahlbéck Ledamot
Ingrid Hedin Ledamot
Elin Allerman Ledamot
Jonas Lind Ledamot
Stina Lonnqvist Suppleant
Gosta Hellstrom Suppleant
Johan Wendell Suppleant
Revisor

Ernst & Young AB valdes till kvalificerad revisor ddr huvudansvarig revisor &r Iréne
Pernbrink.
Internrevisor valdes Markus Lorentzon.

Valberedning
Stdmman beslutade att vilja Robert Jakobsson och Adam Gustafsson till valberedning.

Loéner och ersiittningar
Kostnaden for styrelsearvode har uppgatt till 10 000 kronor exklusivt sociala avgifter for

2014.

Ekonomi

Arsavgifterna bostider har uppgétt till 1 081 294 kronor och arsavgift for lokal har uppgatt till
45 144 kronor.

Hyror for lokaler har uppgétt till 60 288 kronor och hyror for ligenhet har uppgatt till 57 528
kronor.

Fastigheten
Fastighetens beteckning &r Harven 38.
Fastigheten var fullvirdesforsidkrad i Lansforsékringar Stockholm.

Bjurholmsparken.se & bjurholmsparken@gmail.com

For att pé ett enkelt sitt kunna kommunicera med foreningens medlemmar samt skapa en
plattform for styrelsens arbete bildades webbplatsen bjurholmsparken.se. En reklamfinansi-
erad webbplats dir medlemmar har mojlighet att logga in, ev. miklare kan inhamta uppgifter
och styrelsen kan samla dokument som behdver komma flera till del. Styrelsen kénner att
detta hjdlpmedel #ven har bidragit till en 6kad dialog med foreningsmedlemmarna. Aven
upprittandet av foreningens e-postadress har bidragit positivt.

Gruppavtal ComHem
En extra foreningsstimma hélls i borjan av sommaren da flera medlemmar 6nskat se om det

var méjligt att fa ner sina individuella kostnader for internet/tv och pd samma géang fa tillgdng
till ett bittre avtal. P4 stimman rostades ja till forslaget. Kostnaden lades som en separat post
pa medlemmarnas avier, utover ménadsavgiften.
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Underhall

Under aret som gatt har styrelsen gatt igenom samtliga utrymmen i huset, rensat och
dokumenterat status pa husets virmecentral/tvittstuga/element/lysarmaturer etc. Detta har
legat till grund f6r den underhéllsplan som &r under framtagande. Styrelsen har dven lagt ner
ett stort arbete for att fa en helhetsbild av den renovering som skedde i samband med
ombildningen, vilka garantier som finns och slutbesiktningar som genomforts.

Foreningens fastighetsskotsel hanteras av BK fastighetsskotsel AB, foreningen har dven ett
jouravtal med BK’s for akuta drenden. Under aret som gétt har personalbyten pa BK’s
inneburit att fastighetsskotseln tyvérr varit bristféllig. BK’s har fortsatt foreningens fortroende
efter att de varit lyhorda for de synpunkter styrelsen haft pa skotseln.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER OCH EFTER RAKENSKAPSARET

Ekonomi
Foreningens ekonomiska forvaltare Frubo AB ér anlitade for att hantera samtliga ekonomiska

sporsmal at foreningen. Vid arsskiftet 2014 skedde en lagindring géillande avskrivningar av
fastigheter vilket paverkade var forening. Efter diskussioner med bade den ekonomiska
forvaltaren samt foreningens revisorer beslutades det om en av giftshdjning. Samtidigt
andrades avskrivningstakten pa fastigheten fran 100 ar till 200 ar.

Utdver avgiftshojningen har hyrorna for féreningens lokal och den hyresrétt som foreningen
innehar setts 6ver och justerats. Styrelsen har dven sett dver de avtal som foreningen innehar
med olika leverantdrer.

Planerade aktiviteter under 2015
Under 2015 finns inga stérre investeringar planerade.

o Stiddagar
Styrelsen avser att ha tva stdddagar per ar dir bade en rensning/stidning av fastigheten

kan ske samt mindre renoveringar genomforas.

e Cykelforvaring
Medlemmarna har efterfragat ett cykelforrad dér cyklar kan forvaras. Detta 4r eventu-
ellt ndgot som kommer inrdttas. Den begrinsande faktorn &r att foreningen i dagslaget
saknar ett utrymme som #r lampligt for detta avseende.

e Overnattningsrum
En diskussion pagéar om att inrétta ett dvernattningsrum i kiillaren. Foreningen innehar
ett utrymme som skulle kunna var lampligt till detta syfte. Arbete pagar for att séker-
stilla att det dr genomforbart. Overnattningsrummet skulle kunna hyras av medlemmar
i foreningen som har dvernattande géster pa besok.

e Utemdbler
Styrelsen avser kopa in utemobler till den gemensamma delen av innegérden.
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MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar i &rsskiftet 2014/2015 uppgick till 63 stycken. I borjan pa aret var det 60
stycken medlemmar. Under aret har 9 6verlatelser skett.

FLERARSOVERSIKT

Resultat och stillning 2014 2013 2012
Nettoomsittning tkr 1290 808 433
Resultat efter finansiella poster tkr -221 24 -156
Balansomslutning tkr 112 926 114 842 103 583
Arsavgiftsniva bostdder kr/kvm 717 717 718
Soliditet, % 84,7 83,5 0,5
RESULTATDISPOSITION

Styrelsen foreslér att rets resultat enligt stadgarna balanseras i ny rékning.
Till stimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 0
Arets resultat . 221 453
Totalt - 221453

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt f6ljande:

Reservering till fond fér yttre underhall 31902
Balanseras i ny rdkning - 253 355
Totalt - 221 453
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Resultatrikning
2014-01-01-- 2013-01-01--
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
Rorelsens intdkter
Nettoomséttning 1 1289 794 808 316
Ovriga intékter 499 0
1290293 808 316
Rorelsens kostnader
Driftkostnader 2 -706 903 -490 989
Forvaltningsomkostnader 3 -1 441 -784
Ovriga externa kostnader 4 -50 430 -193 371
Styrelsearvode 5 -13 200 0
Avskrivningar 6 -341 232 -538 218
-1113 206 -1223 362
Rorelseresultat fore finansiella poster 177 087 -415 046
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och likn. resultatposter 101 1 030 887
Rantekostnader och likn. resultatposter -398 641 -592 116
-398 540 438 771
Resultat efter finansiella poster -221 453 23 725
Arets resultat 221 453 23725
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Balansriikning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 6 112 567 960 112 031 268
112 567 960 112 031 268

Summa anliiggningstillgangar 112 567 960 112 031 268

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts/hyresfordringar 2102 1456

Ovr kortfristiga fordringar 2183 2528 166

Forutbetald kostnad och upplupen intdkt 7 46 321 107 434

50 606 2637056

Kassa och bank 8 307 004 173 828

Summa omsiittningstillgdngar 357610 2 810 884

SUMMA TILLGANGAR 112 925570 114 842 152
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 12

Bundet eget kapital

Insatser och upplételseavgifter 95380114 95380114

Yttre reparationsfond 540 000 46 000

95920114 95426 114

Fritt eget kapital

Balanserat resultat/dispositionsfond 0 470 275

Arets resultat 221 453 23 725
-221 453 494 000

Summa eget kapital 95 698 661 95920114

Skulder

Léangfristiga skulder

Lan 9 15 500 000 15 500 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 85 258 265 095

Skatteskuld 117 152 235670

Ovriga skulder 1373 431 2043 715

Upplupen kostnad och forutbetald intdkt 10 151 068 877 558
1726 909 3422 038

Summa skulder 17 226 909 18 922 038

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 112 925 570 114 842 152

Stillda panter m.m.

Fastighetsinteckningar 11 40 000 000 40 000 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och viirderingsprinciper (ARL 5.2,K2 p. 19.1)
Arsredovisningen har for forsta gngen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
BNAR 2009:1, arsredovisning for ekonomiska foreningar (K2) vilket kan leda till bristande

jamforbarhet mellan rdkenskapsaret och foregéende rikenskapsar.

Avsdittning till foreningens underhallsfond
Till fond for yttre underhall skall arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,1%
av fastighetens taxeringsvirde.

Materiella anliggningstillgangar

Byggnad 2014 2013
200 ar (0,5%) 100 ar (1%)
Markanlidggning 5 ar (20%) 5 ar (20%)
Not 1
Nettoomsdttning
Hyresintéikter bostider 57528 183839
Hyresintékter lokal, ej moms 60288 30144
Arsavgifter bostéder 1 081294 552 651
Arsavgift lokal, ej moms 45 144 41 382
Comhem gruppavtal 41 940 0
Elintékter, ej moms 3 600 300
1289 794 808 316
Not 2
Driftskostnader
Fastighetsskotsel -30 000 -63 343
Trapphusstiadning -29 525 -11 575
Fastighetsstidning, extra -4 406 0
El (bergvérme) -78 050 -49 442
Uppvirmning fjarr/olja -242 778 -87 071
Funktionskontroll/service -16 006 0
Vatten och avlopp -40 931 -21 527
Sophémtning/renhéllning -35 479 -28 800
Grovsopor -1 625 0
Ovriga driftkostnader 0 28 126
Forsédkring -22 318 -18 738
Kabel-TV -112 582 -65 353
Grundavtal jourtj/bevakn 0 -2 125
Grundavtal snoskottning -3 750 0
Transport -617 450 -376 100
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Not 2 forts.
Transport foregdende sida
Byggnad 16pande underhall

Reparation/underhall uppvérmning
Reparation/underhall portar och las

Reparation/underhall tvéttstuga
Reparation/underhall hiss
Fastighetsavgift

Not 3

Fastighetsomkostnader
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 4

Ovriga externa kostnader
Porto

Revisionsarvode

Kameral forvaltning

Extra kameral forvaltning
Ovriga adm kostnader, porto mm
Foreningsomkostnader
Konsultkostnader
Bankkostnader

Ovriga frimmande tjénster
Foreningsavgifter

Not S
Styrelsearvode
Styrelsearvode
Sociala kostnader

Not 6

Byggnad
Anskaffningsvirde

Ack avskrivningar
Avskrivning pé byggnad
Bokfort varde
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2014 2013
617 450 -376 100
-8 702 -57 419
-750 0

11 674 0
-750 0

-8 575 0

-59 002 _57 470
~706 903 -490 989
-841 784

-600 0

-1 441 784

0 685

220 500 232250
-53 368 27911

-1 504 0
-1344 0

-80 0

27 500 .57 673
-1134 -2 905

0 ~69 600

0 -2 347

250 430 2193 371
-10 000 0

-3 200 0

-13 200 0
65 740 636 64 862 712
-721 389 -195 671
-328 728 -525 718
64 690 519 64 141 323
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Not 6 forts
Markanldggning
Anskaffningsvirde
Ack avskrivningar
Arets avskrivning
Bokfort virde

Mark

Taxeringsvdrde
Byggnad
Mark

Not 7

Forutbetald kostnad och upplupen intdkt
Lansforsékringar Stockholm

Com hem AB

FRUBO AB

Ekonomisk Férvaltning

Stockholm vatten

Fastighetséigarna

Bredbandsbolaget

Not 8

Kassa och bank

Swedbank 923 180 124-3
Alandsbanken 2310 0122508

Not 9
Langfristiga skulder
Alandsbanken 2311 5052918

Aktuell rintesats
Alandsbanken 2311 5052918 2,671%

2014 2013

250 000 250 000
-25 515 -13 015
-12 504 -12 500
211981 224 485
47 665 460 47 665 460
14 502 000 14 502 000
17 400 000 17 400 000
31902 000 31 902 000
5477 4 620
35572 24 200
5272 0

0 7612

0 2586

0 6 666

0 61 750

46321 107 434
306 834 147 806
170 26 022

307 004 173 828

15 500 000 15 500 000
15 500 000 15 500 000
Loptid 2014 ars amort.

3 méanaders rorligt

Skulder som forfaller senare dn fem ar berdknas till 15 500 000 kr.
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Not 10

Upplupen kostnad och forutbetald intdkt

Fortum El

Fortum Fjarrvérme

Hissen AB

Revisionsarvode

Engstréms Sakforarbyrd AB
Blomquist Stidservice AB

BK fastighetsservice
Styrelsearvode inkl soc. avgifter
Forskottsbetalda hyror/arsavgifter

Not 11
Fastighetsinteckningar
Alandsbanken

11 (12)

2014 2013
2443 12 860

0 33 856

8575 711 000
20 250 20 000
0 15 000

0 3625

6 008 0
13 200 0
100 592 81217
151 068 877 558
40 000 000  inom 40 000 000
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Not 12
Fordndringar av eget kapital
Upplatelse- Yttre Rep- Balanserat Arets

Insatser avgift arationsfond resultat resultat
Ingéende kapital enligt
faststilld balansrékning 95380114 0 46 000 470 275 23 725
Resultatdisp enl stimmobeslut 23725 -23 725
Korrigering upplatelseavgift -290 114 290 114
Avsittning underhallsfond
enl stimmobeslut 494 000 -494 000
Arets resultat =221 453
Belopp vid arets slut 95 090 000 290 114 540 000 0 -221453
Stockholm 2015 - -
SaaWaibaek T fngrid Hedin
Biin Allerman T Anita Himelius T

Jonas Lind

Vir revisionsberittelse har avgivits 2015 -
Ernst & Young AB

Iréne Pembrink
Auktoriserad revisor
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Marcus Lorentzon
Internrevisor



