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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Bjurholmsparken far hirmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2015-01-01 - 2015-12-31.
VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Bjurholmsparken 769624-2242, registrerades den 13:e december 2012 vid Bolagsverket och har
till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader och lokaler
at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.

Féreningen beskattades senaste inkomstar som en dkta forening.

Hyresfastigheten Harven 38 férvirvades av Nevrah 38 Fastighets AB. Darefter bildades en ekonomisk fdrening,
Bjurholmsparken AB. Bjurholmsparken AB fusionerades med Nevrah vilken vid tidpunkten dven forvérvade davarande
Acapulco Hotell AB vilken dvergick i féreningens dgo. Dérefter omvandlades den Ek. féreningen till nuvarande
bostadsrattsféreningen och Acapulco Hotell AB likviderades vilket frigjorde 37 lagenheter. En renovering av fastigheten
samt ligenheterna genomférdes och bostadsrittslagenheterna saldes av for att bekosta féreningens kép av
fastigheten.

| fastigheten fanns dven ett antal hyresritter, dessa renoverades ej utan saldes i befintligt skick till de davarande
hyresgisterna. En lagenhet kvarstar idag som hyresritt och férvaltas av foreningen. Styrelsen, av féreningen vald, tog

dver varen -13,

Féreningen omfattar 46 bostadslagenheter och 2 lokaler, med en total yta férdelad enligt nedan:

Trok 32 st 823 kvm

2rok 12 st 475 kvm  (varav 1 hyresrétt)
3rok 1 st 85 kvm

4rok 1 st 127 kvm

Totalt 46 st 1548 kvm

Lokal

Lokal m bost.ratt 1 st 62 kvm

Kallarlokal 1 st 70 kvm

Totalt 2 st 132 kvm

STYRELSEN

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 8 protokollférda sammantraden. Ordinarie foreningssémma hélls den 16 april
2015, Styrelsen har efter foreningsstamman haft féljande sammansattning:

Elin Allerman Ordférande
Anita Huzelius Ledamot
Sara Wahlback Ledamot
Ingrid Hedin Ledamot
Jonas Lind Ledamot

Stina Lonnqvist Suppleant
Gosta Hellstrom Suppleant
Johan Wendell Suppleant

REVISOR
Ernst & Young AB valdes till kvalificerad revisor dar huvudansvarig revisor ar Iréne Pernbrink.
Internrevisor valdes Markus Lorentzon.
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VALBEREDNING
Stamman beslutade att valja Robert Jakobsson och Erik Kavianipour till valberedning.

LONER OCH ERSATTNING
Kostnaden fér styrelsearvode har uppgatt till 20 000 kronor exklusivt sociala avgifter for 2015.

EKONOMI
Arsavgifterna hojdes med 4 % fran och med 2015-01-01. Detta resulterade i att foreningens intékter har Skat under

2015 jamfort med foregaende &r. Féreningen har ocksa haft ldgre rantekostnader detta rakenskapsar. Anledning till de
laga rantekostnaderna beror pa att 1anet inte har varit bundet. Eftersom rénteldget har varit lagt har detta varit
fordelaktigt. Detta har medfért att féreningen har gjort ett béttre resultat (-2 877 kr.) jamfort med féregaende ar (-221
453 kr.), men resultatet ar fortfarande negativt.

Under hésten 2015 har féreningens 1an omforhandlades. Ldnet kammer att flyttas fran Alandsbanken till Nordea under
2016. FOr att minska riskerna kommer idnet att férdelas upp pa tre potter med tva olika bindningstider.

For nirvarande finns inga planer pa nagra avgiftsférandringar.

Visentliga handelser under och efter rikenskapsaret

Verksamhetsaret pabdrjades med en stiddag ddr samtliga gemensamma utrymmen i fastigheten gicks igenom.
Grovsopor som samlats under en lingre tid i féreningens férradsutrymmen kordes till tippen. Utrymmena stéddades
grundligt, trallen pa garden tvattades med hogtryckstvatt, rensning av gammalt material genomfordes och utrymmet
innanfor soprummet revs for att forbereda fér i iordningstéllande av ett cykelforrad. Samma dag slutfordes
cykelrummet och det nyttjas idag aktivt av féreningens medlemmar.

Under varen och sommarperioden hade féreningen hjalp av en varmekonsult for effektivisera varmeuttaget. Denna
konsult var en god van till styrelsen som atog sig att genomfor detta arbete utan erséttning. Vi har kunnat se en positiv
forandring dar vi minskat véra arliga varmekostnader med 15 000 kronor enbart genom omforhandling av avtal och
utbyte av otjanliga ventiler i var central. Ej genom minskat vdarmeuttag.

Den lokal, bredvid hissmaskinrummet som, vid &rsmétet 2015, var pa tal att byggas om till ett Gvernattningsrum blev
under varen uthyrt till Stockholm Food tours AB. Lokalen anvands for forvaring av administrativt material. Féretaget
bedriver guidade visningar av restauranger runt om pa Sédermalm. Avtalet ansags inbringa hégre intdkter och minskat
arbete for féreningen varfér det fattades beslut om denna férandring av tidigare féreslagna inriktning.

Pagaende arbeten:

Under hésten pabérjades en utredning gallande fukt i ett av vara gemensamma kallarutrymmen. | dagsléget finns en
fuktskada langst in férradslokalerna och styrelsen har varit i kontakt med olika foretag samt besiktningsman fér att fa en
tydlig bild av den befintliga skadan. Styrelsen har dven varit i kontakt med omgivande fastigheter for att se om andra
foreningar ocksa har behov av en eventuell drinering, detta fér att gora en gemensam sak och fa ner kostnaderna.

Ett lackage har ocks3 identifierats i foreningens hyresratt. Under hela 2015 har denna lécka varit under bevakning och
féreningen har haft tva oberoende besiktningsmén inne for att ge sina utldtanden. Till att bérja med var
rekommendation att genomféra mindre atgarder/tatningar samt avvakta for att se effekten av dessa. Pa grund av
undermaligt arbete pa ovanliggande balkong till utrymme har inte tatningsforséken haft 6nskad effekt varfor ett
ordentligt tatningsarbete planeras under varen (-16).

| féreningens arsredovisning omnémns en skuld till Hallskdr AB som harstammar fran ombildningen. Styrelsen har ej
haft tillracklig kunskap om hur denna skuld har uppstatt. Styrelsen har darfor tagit hjélp av en fastighetsjurist, som
hitintills kostnadsfritt, har varit behjalplig fér att se dver de handlingar som féreningen har tillgang till. Till dags dato har
juristen meddelat att underlagen féreningen har ej ar tillréckliga for att styrka den pastadda skulden. Fragan ar

fortfarande inte utredd fullstandigt.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar i drsskiftet 2015/2016 uppgick till 61 stycken.

| bérjan pa aret var det 63 stycken medlemmar,
Under aret har 7 dverlatelser skett.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerdrsdversikten dr angivna i tusental kronor om inte annat anges.

1501-1512
Nettoomsattning 1434
Resultat efter finansiella poster -3
Soliditet % 85
Balansomslutning 112 866
Arsavgift bostader kr/kvm 745

Nettoomsattningen avviker med mer dn 30% beror pa att foreningen bildades 2012.

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat -253 355
Arets resultat -2 877
Summa -256 232

Forslag till disposition:

Avsittning till underhalisfond 31902
Balanseras i ny rékning -288 134
Summa -256 232

1401-1412
1290

-221

85

112 926
"7

1301-1312
808

24

84

114 842
7
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1201-1212
433

-156

1

103 583
718

Féreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med tillaggsupplysningar.




Brf Bjurholmsparken
769624-2242

RESULTATRAKNING

Rérelseintékter, lagerférandringar m.m.
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Styrelsearvode

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

—— e e e

2015-01-01

2015-12-31

1433536

1433 536

-689 939
-92 530
-26 284

-341 208

-1 149 961

283 575

126

-286 578

-286 452

-2 877

-2 877

-2 877
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2014-01-01

2014-12-31

1289 849
444
1290 293

-708 344
-50 430
-13 200

-341 232

-1 113 206

177 087

101

-398 641

-398 540

=221 453

-221 453

-221 453
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstiligéngar
Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2015-12-31

112 226 752
112 226 752
112 226 752

2173
52764
54937

584 458
584 458

639 395

112 866 147
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2014-12-31

112 567 960
112 567 960
112 567 960

2102
2183
46 321
50 606

307 004
307 004

357 610

112 925 570
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stéllda sdkerheter

Panter och ddrmed jimforliga siikerheter som har stallts for egna

skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sdkerheter

Ansvarsforbindelser

2015-12-31

95 090 000
290114
571902

95952016

-253 355

-2 877

-256 232
95 695 784

15 500 000
15 500 000

65 707

65 543
1373431
165 682
1670 363

112 866 147

40 000 000
40 000 000

(1)

2014-12-31

95 090 000
290114
540 000

95920 114

-221 453
221453

95 698 661

15 500 000
15 500 000

85 258
117 152

1373 431
151 068
1726 909

112 925 570

40 000 000
40 000 000

Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning for mindre ekonomiska

féreningar.

Materiella anlidggningstillgangar

Avskrivning gors dver den férvintade nyttjandeperioden. Nedanstdende avskrivningsprocent anvands.

Typ Procent Antal ar
Byggnad 0,5 200
Markanlaggning 5 20
Not 1 Nettoomsittning 2015
Arsavgifter bostader 1125312
Arsavgift lokal 46 956
Hyresintakt bostader 57 528
Hyresintakt lokal 74088
Comhem gruppavtal 126 052
Elintakter 3600
1433 536

Not 2 Driftskostnader 2015
Fastighetsskotsel -30 000
Fastighetsstadning -28 448
El -50 738
Uppvarmning -207 965
Funktionskontroll/service -9340
Vatten och avlopp -34 983
Sophdmtning/renhalining -37 296
Snoréjning/sandning -575
Fastighetsforsakring -24 503
Kabel-TV -142 288
Grundavtal snéskottning -3750
Fastighetsavgift/skatt -58 981
Forbrukningsmaterial -8783
Reparation och underhall -18 827
Reparation och underhall uppvarmning -12192
Reparation och underhall el -20 051
Reparation och underhall hiss -1219
-689 939

2014

1081294
45 144

57 528

60 288

41 940
3600
1289794

2014

-30 000
-33 931
-78 050
-242 778
-16 006
-40 931
-37 104
-22 318
-112 582
-3 750
-59 002
-1441
-21 126
-750

-8 575
-708 344

X
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode

Kameral férvaltning

Extra Kameral forvaltning
Ovriga kostnader, admin m.m.
Féreningsomkostnader
Konsultkostnader
Bankkostnader
Stammokostnader

Porto

Inkassokostnader

Not 4 Styrelsearvode

Léner, ersdttningar och sociala kostnader
Ersattning styrelsearvode
Sociala kostnader styrelsearvode

Totala loner, ersdttningar och sociala kostnader

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Utgdende anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivhingar
Redovisat varde*

Taxeringsvérden**

*Restvarde varav:

Byggnad 64 361 815
Mark 47 665 460
Markanlaggning 199 477

**Taxeringsvarde
Taxeringsvarde Byggnad 14 502 000
Taxeringsvarde Mark 17 400 000

2015
-20 250
-61 008

-6 968

-1 067

-2398
-500

-269

-92 530

2015

-20 000
-6 284
-26 284

2015-12-31

113 656 096
113 656 096

-1 088 136

-341 208
-1 429 344

112 226 752

31 902 000
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2014
-20 500
-53 368

-1 504
-1344

27 500
-1134

-50 430

2014

-10 000
-3 200
-13 200

2014-12-31

113 656 096
113 656 096

-746 904

-341 232
-1 088 136

112 567 960

31902 000
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Not 6

Farsakring
FRUBO AB
Com hem AB
Bostadsratterna

Not 7 Fdrdndringar i eget kapital
Insatser
Belopp vid arets ingéng 95 090 000

Resultatdisposition enligt foreningsstdmman:
Balanseras i ny rékning

Férandring av underhallsfond

Arets resultat

Belopp vid drets utgang 95 090 000
Not 8 Langfristiga skulder
Alandsbanken  Stibor3man  1,75%

Skuld som forfaller senare dn 5 ar berdknas till 15 500 000 kronor.

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Upplitelseavg Underhallsfond

290 114

290 114

540 000

31902

571902

2015-12-31

6336
5272
35636
5520
52 764

Balanserat
resultat

-221 453

-31 902

-253 355

2015-12-31

15 500 000
15 500 000
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2014-12-31
5477

5272
35572

46 321

Arets resultat
-221 453
221453

-2 877
-2 877

2014-12-31

15 500 000
15 500 000

¥
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Not 9 Upplupna kostnader forutbetalda intakter 2015-12-31 2014-12-31
Hissen AB - 8575
Fortum el 2230 2443
Revisionsarvode 20 250 20 250
BK Fastighetsservice - 6 008
Styrelsearvode inkl soc. avgifter 29702 13 200
Forskottsbetalda hyror/avgifter 113 500 100 592

165 682 151 068
UNDERSKRIFTER

Stockholm 2016-
Elin Allerman Ingrid Hedin

Anita Huzelius Jonas Lind

Sara Wahlback

Var revisionsberittelse har lamnats 2016-
Ernst & Young AB

Iréne Pernbrink Marcus Lorentzon
Auktoriserad revisor Internrevisor




