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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Malmen far hirmed avge arsredovisning for ridkenskapsaret 2021.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregéende &r.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att anskaffa
fastigheter, uppfora hus och forvalta denna egendom i Lycksele kommun och att mot erséttning upplata
lagenheter &t medlemmarna med nyttjanderitt under obegrinsad tid, ndmnd bostadsritt.

Foreningens fastigheter

Réllekan 1 uppférdes 1959
Prastkragen 1 uppférdes 1960
Smérblomman 2 uppférdes 1961
Smorblomman 4 uppfordes 1961

Fastigheterna underhalls enligt av styrelsen faststélld underhéllsplan.

Foreningens fastigheter bestar av radhus i tva vaningar med totalt 62 bostadsritter samt samlingslokal.
Den totala boytan ar ca 6 070 m2.

Lagenhetsfordelning:

36 st 3 rum och koék

12 st 4 rum och kok

14 st 5 rum och kok

1st samlingslokal

Fastigheterna &r fullvardesforsékrade inklusive bostadstillagg hos Lansforsékringar Visterbotten.

Fireningsfragor

Foreningen hade vid arets slut 62 (62) medlemmar.
Samtliga bostadsritter i féreningen var vid arets utgang upplatna. Under aret har 1 (2) dverlatelser skett.

Gemensamma lokaler
I foreningens samlingslokal med adress Knaftvigen 46 B, inryms en gemensam samlingslokal med kok.

Avtal om skotsel av parkomréde
Foreningen har triffat avtal med Lycksele Kommun om att féreningen mot erséttning skall svara for
skotseln av parkomradet mellan huskropparna.
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Antalet anstéllda : :
Foreningen har en vicevird anstélld. Styrelsen arvodas enligt arvoden faststillda av foreningsstimman.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdmma och paféljande styrelsekonstituering haft f6ljande
sammansattning:

Tomas Stromstedt Ledamot, Ordf6rande
Maria Berggren Ledamot

Asa Friksson Ledamot, Kassor
Carina Johansson Ledamot

Per-Olov Liljestrom Ledamot

Anita Svedin Suppleant

Patrik Werner Suppleant

Foreningens firma tecknas av Maria Berggren, Tomas Strémstedt och Asa Eriksson, tvé 1 forening.
Styrelsen har under aret hallit 12 protokollforda sammantrdden.

Arvoden samt $vrig erséttning till styrelsen och vice vérd har under aret uppgatt till 127 tkr (138 tkr).

Revisorer

Jessica Semb Extern revisor
Lars Olsson Ordinarie revisor
Hakan Westman Revisorssuppleant
Valberedning

Arnold Nordfjall Sammankallande

Féreningens ekonomi

Arsavgifter
Arets intikter uppgar till 2668 tkr (2 654 tkr)

Lopande redovisning
Hyresavisering, 16pande redovisning och administration samt uppréttande av bokslut och arsredovisning

har handlagt av Redovisningstjénst i Lycksele AB.
Foreningen har sitt séte 1 Lycksele.
Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Foreningen har under &ret genomfort fasadbyte med tilldggsisolering p& Knaftvigen 24-30
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Foriandring av eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Disposition av
foregaende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid drets utgang

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslér att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sd att
i ny rikning Sverfores

Mediems-

insatser

220 180

220 180

2021 2020
2 668 2654
186 824
37,0 33,1

Fond for yttre
underhdil
500 000

500 000

2019 2018
2 665 2 641
660 -642
16,7 -1,1
Balanscrat Arets
resultat resultat
-98 993 823 826
823 826 -823 826
186 025
724 833 186 025
724 833
186 025
910 858
910 858
910 858
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Totalt
1445013
0

186 025
1631038

Foreningens resultat och stdllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning med

noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter, lagerférindringar m.m.

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

\1{

Not 2021-01-01
-2021-12-31

2 668 338
2 668 338

-2 035598
-129 318
2 -154 188

-127 210
-2446 314
222 024

1200
-37 199
-35 999
186 025

186 025

186 025
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2020-01-01
-2020-12-31

2 654 208
2 654 208

-1398 802
-105 627
-159 183

-127 210
-1790 822
863 386

1200
-40 760
-39 560
823 826

823 826

823 826
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Balansrikning Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 3 2 306 680 2433 890
Summa materiella anliggningstillgangar 2 306 680 2433 890
Summa anliggningstillgangar 2 306 680 2 433 890

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 4075 11246
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 28 862 18 587
Summa kortfristiga fordringar 32937 29 833

Kassa och bank

Kassa och bank 2070035 1 898 389
Summa kassa och bank 2070035 1 898 389
Summa omsittningstiligangar 2102972 1928 222
SUMMA TILLGANGAR 4 409 652 4362112

*f
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre underhéllsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Medlemmars fond for inre underhall
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Y

Not

4,5

2021-12-31

220180
500 000
720 180

724 833
186 025
910 858
1631038

1 873 100
221 144
2094 244

180 000
129 605
3252
23358
348 155
684 370

4 409 652
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2020-12-31

220180
500 000
720 180

-98 993
823 826
724 833
1445013

2053 100
236 921
2290 021

180 000
0

0
21759
425 319
627 078

4362112
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 20 ar
Markanlaggningar 20 ar
Fjarrvarmeanlaggning 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar
Relining 30 &r

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Roérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstillda

2021 2020

Medelantalet anstéllda 0,25 0,25
Not 3 Byggnader och mark

2021-12-31 2020-12-31

Ingaende anskaffningsvirden 8054 423 8054 423

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 8 054 423 8 054 423

Ingéende avskrivningar -5 620 533 -5 493 323

Arets avskrivningar -127 210 -127 210

Utgidende ackumulerade avskrivningar -5 747 743 -5 620 533

Utgdende redovisat virde 2306 680 2433 890

ki
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Not 4 Langfristiga skulder

Skulder som skall betalas senare 4n fem ar efter balansdagen

Not 5 Skulder som avser flera poster

2021-12-31

1153100
1153 100

8 (9)

2020-12-31

1333100
1333100

Foretagets banklan om 2 053 100 kronor redovisas under foljande poster i balansrakningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 6 Stialida siikerheter

Fastighetsinteckning

>

2021-12-31

1873100
1873100

180 000
180 000

2021-12-31

2993 000
2993 000

2020-12-31

2053100
2053100

180 000
180 000

2020-12-31

2993 000
2993 000
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i
Bostadsrittsforeningen Malmen
Org.nr 795400-0076

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Malmen for rakenskapsaret
2021.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stillning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller
resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr
tillrackliga och d4ndamaélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en
rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer
ar nodvéndig for att upprétta en drsredovisning som
inte innehéller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa dr
tillampligt, om forh&llanden som kan paverka
formégan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om

1)

huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller véra uttalanden.
Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptédcka en visentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och
dndamélsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre 4n for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for vér revision for
att utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med
hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser
sddana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar 4r
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen.
Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att
en forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

Bostadsrittsforeningen Malmen, Org.nr 795400-0076
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- utvérderar vi den ¢vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionemna och hindelserna p4 ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksé informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover vdr revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Malmen for rakenskapsaret
2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr
tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad s att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

2 (2)

Revisorns ansvar

Vért mal betréffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet
kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pd ndgot annat sétt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dédrmed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad
av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sakerhet @r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvénder vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pé var
professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen
pé sddana atgérder, omraden och férhéllanden som &r
vésentliga for verksamheten och déar avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhéllanden som 4r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Umea den 9 maj 2022

Je\siica Semb \
Auktelis_érad revisor
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