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Styrelsen for Brf Réven 3 far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har till andamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostédder till medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Huset uppfordes 1959 och ombildades till bostadsritt under 26 oktober 2007. Foreningens stadgar
registrerades senast 2007-05-14.

Foreningen har sitt site pd Lidingo

Styrelsen och dvriga funktionirer

Styrelsens sammansiittning

Namn Roll

Jan Tidelius Ordférande
Daniel Nowik Ledamot
Katarina Gillblad Ledamot
Marie Jonsson Ledamot
Per von Elem Ledamot
Fredrik Odelberg Suppleant
Elisabeth Ternevall Suppleant

Styrelsen har under &ret haft 10 st protokollforda styrelsemdten.
Ordinarie féreningsstimma holls den 20maj 2025
Foreningen teckans tvé i forening av styrelsens medlemmar.
Revisorer
Ordinarie revisorer

Namn

Borje Krafft Auktoriserad revisor

Revisorssuppleanter

Namn
Alexandros TSitnidis Auktoriserad revisor
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Fastigheter

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Riaven 3 pa Lidingo som &r bebyggt med ett bostadshus
(flerbostadshus) 1 10 vaningsplan samt tva kallarplan.

Huset uppfordes ar 1959 och bestér av 36 st. 1dgenheter, bostadsytan ar ca 3 100 kvadratmeter medan
lokalytan ar ca 180 kvadratmeter.

Légenheter fordelas enligt f6ljande, 9 st. 3 rok, 18 st 4 rok, 9 st. 5 rok.

I foreningen finns dessutom 6 st garage, 12 st parkeringsplatser och 7 st. forrad.

Foreningen har en foreningslokal som anvénds av féreningens medlemmar. Marken innehas med
dganderatt.

Foreningen dr momsregistrerad for debitering av el till medlemmarna.

Fastigheten ar fullvirdeforsdkrad hos Folksam via forsakringsformedlaren Soderberg & partner. 1
forsékringen ingér styrelseansvar. Hemforsékring tecknas och bekostas individuellt av
bostadsréttsinnehavarna. Nuvarande forsikringsavtal géller t.o.m. 2026-04-30 och forldngs dérefter
t.0.m.2027-04-30

Underhall
Foreningen har sedan 2010 genomfort foljande underhall och investeringar i fastigheten i byggnaden:

Ny tvéttmaskin 2020
Nya fonster i hela fastigheten 2020
OVK genomford och godkénd mars 2021
Radonmitning utford och godkdnd mars 2021
Energideklaration utford i april 2021
Stamspolning av samtliga avlopp o stammar april 2021
Skadedjurskontroll utford o godkénd i mars 2021
Asfaltering av p-platser 2021
Nya laddstolpar 2021
Ny drénering 2021
Renovering av géstldgenhet 2022
Bytt ut lysror till LED i trapphuset 2022
Installerat "avgasare"och magnetfilter

ivirmesystemet 2022
Ny El-central med IMD 2023
Avslutat alla individuella el-abonnemang 2023
Bytt belysning i kéllaren till LED 2023
Fasadrenovering 2024
Uppgradering av skyddsrums- och brandutrustning 2025
Bygglov inglasning av balkong 2025

Styrelsen har en aktuell underhéallsplan som stricker sig fram tom 2045. Styrelsen har utfort den
stadgeenliga fastighetsbesiktningen den 2025-12-02
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Forvaltning
Fastighetsskotsel Kraft Lidingd AB.
Trappstddning Tarjas Stid AB

Ekonomisk Forvaltning Viredo AB
Foreningen dr medlem i Bostadsrétterna.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

4 (15)

Under aret har genomgang och uppgradering av all utrustning i skyddsrummen skett. Féreningen har

inforskaffat en hjirtstartare nu placerad i entrén. Utbildning av hjért &lungriaddning anordnas for

medlemmarna. Utbyte av och komplettering av brandslackningsutrustning har gjorts samt markering av
utrymningsvagar har forbattrats. Evakueringsplan ar etablerad.

Foreningen har under aret amorterat 1 500 000: - pa befintliga lan.

Medlemsinformation
Antal medlemmar 20250101 54 st

Antal medlemmar 20251231 53 st
Under aret har 2 st overlatelser skett

Foreningens ekonomi

Samtliga ldgenheter &r bostadsritter sedan juli 2014.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025
Nettoomséttning 2920
Resultat efter finansiella poster -310
Balansomslutning 78 631
Soliditet (%) 74
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsrétt (kr/kvm) 879
Skuldséittning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 6423
Skuldséittning per kvm (kr/kvm) 6 343
Sparande per kvm (kr/kvm) 311
Réntekénslighet (%) 7
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 219
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 93

Upplysning vid forlust

Foreningens resultat for rikenskapsaret 2025 uppgér till -310 tkr. Forlusten forklaras 1 huvudsak

2024
2813
-321
80471
73

847
6 909
6 823
261
217

93

2023

2 585
148
81183
72

774
7071
6982

252

207

92

2022
2099
66

80 958
72

S OO OO

2021

2 086
-499
80 849
72

S OO OO

avredovisade avskrivningar pa foreningens byggnad, vilka utgdr en planmaéssig kostnad enligt géllande
redovisningsprinciper och inte paverkar foreningens likviditet.
Foreningens rorelseresultat exklusive avskrivnignar och delutrangeringar av komponenter uppgar till 1
445 442 kr. Efter avdrag for finansnettot uppgar foreningens resultat till 971 481 kr. Detta indikerar att

foreningen har ett tillfredstdllande ekonomiskt utrymme for att hantera sina 16pande

betalningsforpliktelser.

Finansiering av framtida underhall enligt faststdlld underhéllsplan kommer att sikerstillas vid behov via

avgiftshojningar .
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Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingéng 47 881 000
Disposition av foregdende
ars resultat:
Avsittning underhéllsfond
Arets resultat
Belopp vid drets utging 47 881 000

Upplatelse- Fond for yttre
avgift underhall

4233945 8007 760

210294

4233945 8218054

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sd att
Avsittning till yttre underhallsfond
i ny rakning dverfores

Balanserat

resultat

-1337 177

-321 208
-210 294

-1 868 679

-1 868 679
-309 696
-2 178 375

210 066
-2 388 441
-2 178 375

Arets

resultat
-321 208
321208

-309 696
-309 696

5(15)

Totalt
58 464 320

0

0

-309 696
58 154 624

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansriakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

B~ W

2025-01-01
-2025-12-31

2919 596
3595
2923 191

-1 356 449
-55784
-65 516

-1 058918
-222 260
-2 758 927
164 264

82 825
-556 786
-473 961
-309 697

-309 697

-309 696

6 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

2813373
21
2 813 394

-1289 130
-54 530
-64 139

-1 136 892
0

-2 544 691
268 703

116 307
=706 218
-589 911
-321 208

-321 208

-321 208
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o0

2025-12-31

76 526 378
112 662

0

76 639 040

76 639 040

44 601

358
39 662
84 621

1120 000
1120 000

787 538
1992 159

78 631 199

7(15)

2024-12-31

77762 832
157 386

0

77 920 218

77 920 218

61 354
279

93 555
155 188

0
0

2 395 541
2550729

80 470 947
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 52 114 945 52 114 945

Fond for yttre underhall 8218 054 8 007 760
60 332 999 60 122 705

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -1 868 679 -1337 177

Arets resultat -309 696 -321 208
-2178 375 -1 658 385

Summa eget kapital 58 154 624 58 464 320

Langfristiga skulder 11

Skulder till kreditinstitut 8 000 000 0

Summa langfristiga skulder 8 000 000 0

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 11 834 000 21 334 000

Leverantorsskulder 113 976 166 144

Ovriga skulder 4264 18 896

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12 524 335 487 588

Summa Kortfristiga skulder 12 476 575 22 006 628

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 78 631 199 80 470 948
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Avskrivningar & utrangeringar materiella
anldggningstillgdngar

Erhallen rédnta
Erlagd rénta

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not

2025-01-01
-2025-12-31

164 265

1281178
75 381
-553 846

966 978

16 753
61258
-52168
19176
1011997

-1 500 000
-1 500 000

-488 003

2395541
1907 538

9 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

268 703

1136 892
116 307
-686 978

834 924

-61 354
41 965
166 144
=75 798
905 881

-2 157 819
-2 157 819

-500 000
-500 000
-1 751 938

4147479
2395 541
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 20121 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsféreningarnas
arsredovisningar.

Redovisningsprinciperna ér ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Intiiktsredovisning
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens stadgar 0,3% av taxeringsvérde.

Anléaggningstillgangar
Materiella anldaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Nyttjandeperiod pa byggnadskomponenter 5-100 ar
Nyttjandeperiod pa maskiner och inventarier 5 ar

Léneskulder

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsérets slut har en dterstdende bindningstid pa under ett ar,
klassificeras som korftfristiga. Lanekrediten &r indelade i villkorsperioder som ca tolv manader.
Klassificeringen av kredittskulderna sker oavsett om avsikten ar att forldnga eller avsluta krediten.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intékterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i1 inkomstslaget niringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av sédvida de inte hor till fastigheten.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificeras forutom disponibla tillgodohavanden hos banker dven korfristiga likvida
placeringar.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna med tilliigg for IMD dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsriitt.

Skuldséttning per kvm uppléten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebarande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som r vésentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)

Foreningens riantebédrande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.
Ett matt pd hur mycket arsavgifterna behover hojas for oféréndrat resultat

om foreningens genomsnittsrianta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintiikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.
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Not 2 Arsavgifter och hyror

I foreningens arsavgifter ingdr virme, vatten, sophdmtning och Kabel-TV/ Bredaband.

12 (15)

Obligatorisk avgift for avgift for el utifran individuell forbrukning debiteras separat och redovisas pa

egen rad i noten

Arsavgifter bostadsritt
Eldebitering bostéder rorlig del
El abonnemang

Hyra garage

Hyra p-plats

Eldebitering laddplats

Hyra forrad

Hyra géstlagenhet

Ovriga intikter

Not 3 Driftskostnader

Fjarrviarme

Fastighetsel

Lagenhetsel, rorlig och fast
Laddstolpsel

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsskotsel

Bredband och kabel-TV
Utemiljo

Stadning och renhallning
Snoérdjning

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsreparationer
Forening och styrelsekostnader
Fastighetsforsékring
Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Not 4 Ovriga kostnader

Serviceavgift till branchorganisationer
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

Erséttningar till revisor

2025

2532 607
144 715
36 288
92 871
64 474

11 599

14 060
22982
3595
2923191

2025

341 269
65 678
144 715
11 599
119 995
109 534
75 839
92 076
2197
57 009
15230
65 028
112 075
14 847
65 094
64 264
1 356 449

2025

4 830
4583
19 896
26 475
55784

2024

2450017
128 616
36 288
91 050
63 210
13421
13772

17 000
21

2 813 395

2024

363 137
53613
164 904
13421
83951
73 474
72 662
90 815
5519
60 566
24500
79 673
70 672
11539
62 500
58 184
1289130

2024

5370
4209
9951
35000
54 530
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Not 5 Styrelse -och revisors arvode

Loner och andra erséttningar
Styrelsearvode

Arvode internrevisor
Arbetsgivareavgifter 31,42%

Totala loner, erséittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Forsiljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Fastighetstaxering

Byggnader
Mark

Not 8 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingédende anskaffningsvérden
Omklassificeringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2025

53 000
12 516
65 516

65 516

2025-12-31
86 534 951
-642 422
85 892 529
-8 772 119
420 162
-1014 194
-9 366 151

76 526 378

2025-12-31
42 192 000

28 028 000
70 220 000

2025-12-31
280 068
280 068

-122 682
44724
-167 406

112 662

13 (15)

2024

45 000

5000
14 139
64 139

64 139

2024-12-31

84 564 007
2157 891

-186 947
86 534 951

-7 679 951

-1 092 168
-8 772 119

77 762 832

2024-12-31

36 066 000
34032 000
70 098 000

2024-12-31

0
280 068
280 068

0
-122 682
-122 682

157 386
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Forséljningar/utrangeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Swedbank, rinta 2,770% bundet till 2028-11-24
Swedbank, rinta 2,211%, 3 manaders, bundet till 2026-03-28
Swedbank, rinta 2,211%, 3 manaders, bundet till 2026-03-28

Not 12 Upplupna kostander och forbetalda intikter

Forutbetalda hyresintékter

Ovriga upplupna kostnader

Not 13 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 14 Visentliga hindelser efter rikenskapséirets slut

2025-12-31

0

2025-12-31

& 000 000
7 000 000
4 834 000
19 834 000

2025-12-31
252 899

271 437
524 336

2025-12-31

30 000 000
30 000 000

14 (15)

2024-12-31

114 545
-114 545
0

-99 310
99 310

2024-12-31

8000 000
7 000 000
6 334 000
21 334 000

2024-12-31
249 272

238314
487 586

2024-12-31

30 000 000
30 000 000

Entreprendr dr kontrakterad for byte av hiss i augusti 2026 och fem veckor framat. Investeringen

finansernas med egna medel.

Nytt forsdkringsbolag har kontrakterats vilket har sénkt forsédkringspremierna med 40%. From 1/3 2026.
Omforhandling av bredband och TV avtalet har avslutats vilket fatt till f6ljd en sénkning av kostnaderna

med 43% pé arsbasis, med start 1 april 2026.
Hyra for garage- och parkeringsavtal justeras med 2%.
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Arsredovisningen beslutades 2026-xx-xx

Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Jan Tidelius Daniel Nowik
Ordforande
Katarina Gillblad Marie Jonsson

Per von Elem

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Borje Krafft
Auktoriserad revisor



