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Anmalan av protokollskrivare

Val av justeringsman tillika rostraknare

Fraga om kallelse till stdmman behdrigen skett

Godkannande av dagordning

Foredragning av styrelsens arsredovisning

Féredragning av revisionsberattelsen

Faststillande av resultat- och balansrakningen

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméter och suppleanter
Fraga om anvandande av uppkommen vinst eller tackande av forlust
Fraga om arvoden

Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

Val av styrelseledaméter och suppleanter

Val av revisor och suppleant

Val av valberedning

Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen




Innehallsforteckning

FOrvaltningShErAtiEISE ......cceoucecerctiearsnrnre e siaresemse s s st s s s
RESUILALTEHNING ..ccvierreseieeseesissmmesesmsnaresn st ssssssbasnssannsssssasssass snsnasassmnasi 680 SERI RIS ARSI SO0 ES
BaAlANSIAKIMINE 1.viverirnerereraesesessnssnsssmmeseessssssssssnssssssnnssas sasss 448 EREIATR IR RIS ERAL S RIS R SRSV R b0 ES
OB i s 5 564 S SR LKA N A A R N A SRR AR AR TS SR m s np R

oo

:
-

Bilagor (utgor ej foremal for revision)
Att bo i BRF
Ordlista

2| ARSREDOVISNING BRF Anders Salt Org.qi: 785000-0089




a | ARSREDOVISNING BRF Anders Salt Ong.nr: TRSONC-0BEY



e P S == ] e e e s A R N B s ||
Styrelsen for BRF Anders Salt fér hdrmed avge

FO 'vad Itn | n gS b e ratte | Se &rsredovisning for riikenskapséret 2016-07-01

till 2017-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar uppléta bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrittsforening.

Avets resultat #r bittre in féregéende &r p.g.a. 6kade intikter och minskade réntekostnader.

Driftkostnaderna i féreningen har dkat nagot jaimfort med foregaende ir, Réntekostnaderna har minskat, p.g.a.
omsatta lin.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstéckning.
Foreningens likviditet har under aret fordndrats frin 277% till 205 %

I resultatet ingéir avskrivningar med 167 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 263 tkr, Avskrivningar
ir en bokforingsmissig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen fger fastigheten Sder 49:5 1 Géivle Kommun. P4 fastigheterna finns 2 byggnader med 36 ligenheter
uppforda, Byggnaderna ar uppforda 1954. Fastigheternas adress ar Sofiaplan 22, 24 och S. Stapeltorgsgatan 22 A-B
1 Gavle.

Fastigheterna ir fullviirdeforsikrade i Folksam
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostads rittstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Lagenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3rok 4 rok 4 rokmed Summa
uthyrningsrum
9 17 4 2 4 36
Antal hyresriitter:0 Antal lokaler:2 Antal garage:8 Antal P-platser:13
Total tomtatarea: 0 m?
Total bostadsarea: 2134 m?
Varav hyresratter: 0 m?
Total lokalarea: 210 m?
Av den totala lokalarean utgor uthyrningsbar yta 210 m?
Foreningens vésentliga lokalavtal
Hyresgist Verksamhet/lokaltyp Yta m? Liptid t.o.m
Isaksshady AB Pizzeria 210 2020-02-29

Intikter fréin lokalhyror utgbr ca 8 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Teknisk status

Arets underh!l: Freningen har under verksamhetsaret utfdrt reparationer fér 103 thr och planerat underhall for 63
tke. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet "Avets utférda underhall”.

Underhalisplan: Féreningens underh3llsplan visar pd ett underhéllsbehov p& 732 tkr for de ndrmaste 10 dren. Detta
motsvarar en 4rlig genomsniitlig kostnad pd 73 the (34 kr/m?). Avsittning for verksamhetsret har skett med 109
kr/m?2.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhdll.

Tidigare utfrt underhd)l

Beskrluning Ar
Fasadrenovering 1990-1991
Fiarrvirmeanslutning 1992-1993
Renovering av kall- och varmvattenledningar 1998-1999
Stamust 2007-2008
Fansterrenovering 2009-2010
Balkengrenovering 2008-2009
Sikerhetsdirar 2014-2015
Arets utfirda underhall {i thr)

Beskrivning Belopp
Putsning och malning av grund 63

Styrelsen har under &ret haft féljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledambter Uppdrag Mandatt.e.m. ordinarie stamma
lan Danielsson Ordfdrande 2017

Ulirik Sunnvius Sekretetare 2017

Mikael Wall Ledamot 2017

Tobias Linghvist Ledamot 207

Styrelsesuppleanter Mandatt.o.m ordinarie stimma

Cal Elofsson 2017

Revisorer och dwriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag

Fva-Lena Norgren Forgningavald revisor

Revisorssuppleanter

Ingen utsedd

Valberedning

Pla Rytier

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhat av styrelsens ledamijter, tvl i lorening.
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Vasentliga hindelser under rakenskapsaret
Inga visentliga héndelser har dgt rum under &ret.
Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 46 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 4 personer.

Arets avgdende medlemmar uppgar till 4 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 46 personer.

Foreningen Andrade drsavgiften senast 2017-01-01 dé den hdjdes med 5 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforandrad arsavgift.

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 514 kr/m?/ér.

Vid riikenskapsérets utging var samtliga bostadsritter placerade.
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‘@ Driftkostnader, ki/m** -+ Driftkostnader exkl underhdll, ke/m2% = Rénta, kr/m2*
Nyckeltal 2016/2017 2015/2016 2014/2015 2013/2014 2012/2013
Nettoomséttning* 1345 1201 1169 1153 1133
Resultat efter finansiella poster* 96 14 12 61 -26
Arets resultat 96 14 12 61 -26
Resultat fore avskrivningar 263 182 197 263 177
Resultat fore avskrivning men efter
avsittning till underhallsfonden 30 163 179 263 177
Avsattning till underhallsfond kr/m? 99 7 7 0 0
Balansomslutning 3818 3670 3933 3381 3396
Soliditet %* 7 4 4 4 2
Likviditet % 295 271 158 253 132
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 514 495 481 474 462
Driftkostnader, kr/m2* 367 342 349 319 378
Driftkostnader exkl underhall,
kr/m2* 340 283 313 305 378
Rénta, kr/m2* 23 29 37 42 44
Underhallsfond, ki/m? 0 25 17 10 10
Lan, kr/m? 1399 1337 1353 1247 1260
Skuldkvot % 2 3 3 2 2
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Forandringar | eget kapital

Eget kapital PBundet Fritt

Mediernsinsatser Upplatelse- Underhdlls- Balanserat Arets resultat
avgifter fond resultat

Belopp vid Arets brjan 65 600 58 630 61661 -47 388 14481

Disposition enl. Arsstammobesiut 14 481 -14 481

Reserveting underhéllsfond 233000 233 000

lanspraktaganda avunderhéllsfond 62 500 62 500

Arats resultat 05923

Vid Arets slut 65 600 68 630 232161 203 407 950923

Resultatdisposition

Till drsstimmans behandling finns foljande underskott

Balanserat resultat -32906
Arets resultat 95923
Arets fondavsattning enligt stadgama -233 000
Arets lanspraktagande av underhalisfond 62 500
Summa -107 434

Extra avsaténing till underhallsfond
Attbalansera i nyrakning

Vad botriffar fBreningens resultat och stalining i dvrigt, hanvisas till efterfiljande resuitat- ach balansrakning med tilhérande bokslutskommentaret.
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Resultatrakning

Belopp i SEK 2016-07-01 2015-07-01
2017-06-30 2016-06-30
Rirelselntikter m.m.
Nettoomséttning Not2 1345006 1272359
Owriga rorelseintdkter Not3 37580 33392
Summa rorelselntikter 1382586 1305751
Rirelsekostnader
I_Jriftkustnader Not4 -859 706 -849 402
(Ovriga externa kostnader Not 5 -154 751 -149 260
Personalkostnader Not 6 -51240 -62397
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella Not7 -167 116 -167 117
anléggningstillgangar
Summa riirelsekostnader -1232813 -1218 175
RORELSERESULTAT 149773 87576
Finanslella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not8 75 60
Rintekostnader och liknande poster Mot 9 -53925 -73 154
Summa finanslella poster -53 850 =73 004
Resultat efter finanslella poster 95923 14481
Resultat fire skatt 95923 14481
Arets resultat 95923 14 481
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Balansrakning

Belopp i SEK 2017-06-30 2016-06-30

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstiligéngar

Byggnader och mark Not 10 2846 185 3007488
Maskiner och andra tekniska anléggningar Not11 3868 9681
Summa materiella anléggningstillgangar 2850053 3017 169
Summa anliggningstiligéngar 2860053 3017 169

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 2 456 670
(Ovriga fordringar Not13 7201 11014
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 62711 33366
Summa kortfristiga fordringar 72368 45 050
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 895 959 607 371
Summa kassa och bank 895959 607 371
Summa omsitmingstiligingar 968327 652 421
SUMMATILLGANGAR 3818379 3669 590
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Balansrakning

Belopp i SEK 2017-06-30 2016-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapltal

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 125985 125985
Fond for yttre underhall 232 161 61661
Summa bundet eget kapital 358 146 187646
Fiitt eget kapltal

Balanserat resultat -203 406 -47388
Arets resultat 95923 14481
Summa fritt eget kapital -107 484 -32906
Summa eget kapital 250 662 154 739
Skulder

Lingfrstiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 3239 717 3278917
Summa léngfristiga skulder 3239717 3278917
Kortfristiga skulder

Leverantorskulder Not 17 139 586 40 417
E)-.rriga skulder Not 18 22383 22945
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 39200 39200
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not20 126 831 133371
Summa kortfristiga skulder 328000 235933
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3818379 3669 590
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om frsredovisning i mindre foretag. Principerna har tillampats frén 1 januari 2016.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rilkenskapséret
redovisas som intikter, Rinta och utdelning redovisas som en intdkt niir det &r sannolikt att foreningen kommer
att fi de ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett
tillforlitligt sétt.

TillgAngar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om inte annat anges. Fordringar har efter individuell
virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstilligangar

Avskrivningsprinciper Avskrivningsplan Antal ar
Byggnader Linjar 35
Tillkommande utgifter Linjér 10, 20, 25
och 40
Markanlaggningar Linjar 10
Inventarier Linjar 5

Markvardet &r inte foremal for avskrivningar

Not 2 Nettoomsittning

2016-07-01 2015-07-01

2017-06-30 2016-06-30
Arsavgifter, bostader 1097 165 1056 487
Hyror, lokaler 108 486 98 250
Hyror, garage 24 686 23733
Hyror, p-platser 23 158 22264
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 -9
Hyres- och avgiftshortfall, p-platser 0 -66
Elavgifter 91132 71699
Debiterad fastighetsskatt- 380 0
Summa nettoomsétining 1345008 1272359
Not 3 Gvriga rorelseintakter

2016-07-01 2015-07-01

2017-06-30 2016-06-30
Kabel-tv-avgifter 36940 33216
Owriga ersittningar 448 0
Fakturerade kostnader 180 180
Rirelsens sidointéikter & korrigeringar 12 -4
Summa dwriga rérelselntiikter 37580 33392

11| ARSREDOVISNING BRF Anders Sall Org.or: 785000-0089



Mot 4 Diiftkostnadar

2016-07-01 2015-07-01

2017-06-30 2016-06-30
Underhélt -82 500 -148 194
Reparationer -103 344 -27879
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -61 180 -45648
Forsakringspremier -34 817 -36250
Kabel- och digital-Tv -38 708 -37936
Sotning 0 -9537
$nii- och halkbekampning -21 004 -23213
Drift och forbrukning, dvrigt -9 556 -11788
Fithrukningsinventarier och programvara® -12 775 -5 662
Fordons- och maskinkostnader ] -950
Vatten -82 820 -79 063
Fastighetsel -107 367 -108 861
Uppwdrmning -277418 -273 650
Sophanteting och Atervinning -45 008 -40 871
Firvaltningsarvode drift -3411 i}
Summa diifidosinader 358 706 -849 402
Not 5 (wiga externa kostnader

2016-07-01 2015-07-01

2017-06-30 2016-06-30
Férvaltningsavode administration -146 629 -139 859
(Owriga forvaitningskostnader -4947 -5 452
Kreditupplysoingar -2325 +1275
Kontorsmaterie! 0 -789
tiwriga externa kostnader -850 -1875
Summa Gwiga extema kostnader -154 751 -149 260
Mot 6 Personalkostnader

2016-07-01 2015-07-01

2017-08-30 2016-06-30
Lon till kollektivanstéllda -840 -288
Styrelsearvoden -39600 -40 400
Arnvode till tvriga forfroendevalda och uppdragstagare -1000 -1 000
Sumema personalkestnader -40 840 -41 688
Saciala kostnader -10 400 -10 709
Summa Personalkestnader -51 240 -52397
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Not 7 Avskrivningar av materiella antaggningstillgingar

2016-07-04 2015-¢7- M1

2017-06-30 2016.06-30
Avshrivoing Om- och tllbyggnader -133924 -133924
Avskrivoing Markanlaggningar 27379 -27379
Avskrivning Miaskiner ach inventarier -5813 -5 814
Summa avekrivningarav materielta anliggningstilghngar -167 116 -167 117
Not 8 Ovriga riinteiniikter och liknands poster

2016-07-01 2015-07-01

2017-06-30 2016-06-30
Réntelntakcter fran hyres/kundfordringar 32 4
Owriga ranteintikter 43 56
Summa Gvriga riinteinthiker och lkmands resuitatposter 75 60
Not 8 Riintekostnader och liknande poster

2016-07-01 2015-07-01

2017-06-30 2016-06-30
Réntekostmader for fastighetslan -14740 D
Ovriga rantekostnader -39185 73154
Summa riintekostnader och lilkmande resultatposter -53 925 ~i3 1564
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Not 10 Byggnader och mark

Anskafiningsvirden

2017-66-30 2016-06-30
Vid &rets hirjan
Byagnader 1350801 1350801
Mark 181646 181 848
Tiltkkommande utgifter 4780768 4780 768
Markanlaggning 273730 273730
Summa 6586945 6586945
Arets anskaifningar
Avyttringar och utrangeringar
Summa anskaffningsvirden 6586045 6586945
Agkumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bbifan
Byggnader -1350801 ~1350 801
Tillkommande utgifter -2 089927 -1956 003
Markanlaggningar -138729 -111 350
Summa - 3579457 - 3418 154
Arets avshrivningar
Arets avskrivning byggnader ¢ 0
frets avskrivning tillkemmande utgilter -133 924 -133924
Arets avskrivning markanlaggningar -27 378 27379
Summa - 161303 - 161303
Summa ackumtlerade avskrivningar enligt plan - 3740760 - 3579457
Ackumulerads upp- ach nedskrivningar
Restvirde enligt plan vid arets slut 2846 185 3007488
Varay
Byggnader 0 o
Mark 181646 181 646
Tillkommande ukgifter 2556917 2690841
Markanlaggningar 107 622 135001
Taxsringsviirden
Bygenader 13 910000 13 910 000
ark 4980000 4980000
Totalt taxeringsviirde 18 850000 18 890 000
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Nok 11 Inventarier, veridyg och installationar
Anskaffningsvérden

2017-06-30 2016-06-30
Vid Arets bbrjan
Maskiner och inventarier 48 417 48 417
Inventarier och verldyg 29 720 29720
Summa 78137 78137
Arets anskaftningar
Gtiangeringar
Summa anskaffningsvirden 78137 78137
Aclkumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets birjan
Maskiner ach inventarier -38 736 -32923
Inventarier och verkiyg 297320 =29 720
Summa - 68456 - 62843
Gjorda avskrivningar pd drets ubrangeringar
Arets avsthivolngar
Maskiner och inventarier -5813 -5 813
Inventarier och verktyg 0 o
Summa - 5813 - 5813
Ackumulerade avskrivalngar
Maskiner och inventarier -44 549 -38 736
inventarier och verldyg -29720 -29 720
Summa ackumulerade avskriveingar enligt ptan - 74269 - B8456
Restviirde enligt plan vid Arets siut 3868 $681
Yarav
Maskiner och inventarier 3868 9681
Inventatier och verktyg ¢ o
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2017-06-30 2016-06-30

Avgifts- ach hyresfordringar 2456 59
Kundfordringar o 611
Summa kund-, avgltts- och hyresfordringar 2458 870
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Not 13 Gwiga fordringar

2017-06-30 2018-06-30
Skattefordringar 3040 6877
Skattekonto 4161 4137
Summa dwiga fordringar 7201 11014
Not 14 Fintbetalda kostnader och upplupna intikter
2017-06-30 2016-06-30
Féruthetalda forsikringspremier 24816 14219
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 9691
Owiga forutbetalda kostnader och upptupna intékter 3T RY5 9 556
Summa finthetalda kestmader oshupplupna Intikter 62711 33 366
Not 15 Kassa och bank
2017-06-30 2016-06-30
Bankrnedel 332 335
Transaktionskonto 895627 o
Férvaltningskonto i Swedbank 0 807036
Summa kassa och bank 895959 607 371
Not 16 Owiga skulder il ireditinstitut
2017-06-30 2016-06-30
Inteckningslin 3278917 3318117
Wasta dis amortering pa langhistiga skutder till kreditinstitut .30 200 26300
Léngiiatig shauld vid Arets shat 3239717 3278917
Léangivare Rénta Bundet till Ing.skuld Nya lan/ Omsatta  Arets amorteringar  Utgdende skuld
ian
STADSHYPOTEK 1,34%  2020-12-01 91437000 0,00 14 252,00 900 118,00
STADSHYPOTEK 1,79%  2017-10-30 848 746,00 0,00 6 724,00 642 022,00
STADSHYPOTEK 1,58% 2018-01-30 280 789,00 0,00 2932,00 277 857,00
STADSHYPOTEK 1,25% 2017-12.01 33005800 0,00 3512,00 326 546,00
STADSHYPOTEK 1,25% 2017-11-23 297000,00 0,00 3 000,00 294 000,00
STADSHYPOTEK 1,45% 2018-01-30 31639100 0,00 3 236,00 313 155,00
STADSHYPOTEK 1,30% 2018-12-31 530 763,00 0,00 5544,00 525219,00
Summa 3318117,00 0,00 39 200,00 3278917,00

Under nésta rakenskapsar ska fizeningen amortera 39 200 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortiristig skuld. Berdknad amontesing de

narmaste fem dren ir ca 39 200 kr drligen
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Not 17 Leverantrskulder

2017-06-30 2016-06-30
Leverantdrskulder 139586 1]
Fj reskontrafirda leverantdrsskulder 0 40417
Summa leverantfrskulder 139 586 40417
Not 18 Ovriga skulder

2017-06-30 2016-06-30
Skuid sociala avgifter och skatter 22413 22945
Aurakmning hyror och avgifter -30 0
Summa dwiga skulder 22383 22945
Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-06-30 2016-06-30
Nésta &rs amortering pa langfristiga skulder till kraditinstitut 39200 39200
Summa Svriga skulder tll kredttinstitut 3% 200 39200
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda Intikter

2017-06-30 2016-06-30
Upplupna rantekostnader 5113 6878
Upplupra elkostnader 7486 7647
Upplupna véirmekostnader 11 349 11754
Forutbatalda hyresintakter och arsavgifter 102 883 107 192
Summa upplupna knsmader och finrbetalda Intiider 12683 133311
Stiillda siikerheter
Fastighetsinteckning 3365000 3365000
Eventualforpliktelser
Inga

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Inga vasentliga hiindelser har gt rum efter verksamhetsrets utgdng.
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Eva-Lena Norgren Revisionsberattelse
Vallarstigen 17 C

806 41 Gavle 2017-10-26
el.norgren@gmail.com

Revisionsberéttelse for verksamhets8ret 2016-07-01 — 2017-06-30;
BRF Anders Salt i Gavle

Jag har tagit del av styrelsens férvaltningsberattelse med balans- och
resultatrdakning.

Jag har haft tillgang till “Riksbyggens Styrelsewebb” rérande brf Anders
Salts rakenskaper; sasom huvudbok och inscannade fakturor.

I samrad med Anna Halfvars, Riksbyggen - som handhar féreningens
ekonomiférvaltning - har jag fordjupat mig i resultat- och balansréakning,
nagot att anmarka har jag inte.

Nagon siffergranskning av Riksbyggens handhavande av féreningens
rakenskaper av auktoriserad revisor har inte verkstallts.

Hela styrelsen gar till omval pa arsstdmman, jag anser att man borde ha
tvaariga mandatperioder véxelvis. Det ar olyckligt om hela styrelsen avgar
samtidigt, vilket rent teoretiskt kan ske i nulaget.

Med 8beropande av ovanstdende tlllstyrker jag att styrelsen beviljas full
ansvarsfrihet for rubricerat verksamhetsar.

Gavle, dag som ovan

Gion o\

Eva-Lena Norgren, revisor



Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsréttsféreningens
byggnader och mark, Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som &gare till en bostadsritt dger du ratten att
bo i ligenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i.
Rittigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt ar att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin boendemiljo. Det héir engagemanget skapar sammanhéllning och
trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande skotsel, drift och underhll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har du stora méjligheter att péverka ditt boende. P& foreningsstimman kan
du paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksé styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett
stort ansvar for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksd arsavgiften sé att den ticker foreningens
kostnader. Du kan péverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till
stimman. Alla motioner som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i
fragor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsadtid. Man har ocksé vérdplikt av
bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas,
iirvas eller dverlitas pa samma sitt som andra tillgAngar. En bostadsrattshavare bekostar sjilv sin hemforsikring
som bor kompletteras med ett s.k. bostadsrattstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen.
Bostadsrittstilligget omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsriittshavaren har enligt
bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativ
folkrérelseféretag och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som
storsta andelsigare. Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostidder med huvudinrikining pa bostadsritter. Vi
ir ett service foretag som erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltackande forvaltningskoncept med ekonomisk
forvaltning, teknisk forvaltning, fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd
gemensamma upphandlingar av olika tjinster t ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsréttsforeningar som
ir kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens verksamheten #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade
enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikatet Ar utfirdade av et oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att
det #r viktigt att vira kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora
viira itagande. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska vér paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsriitten som boendeform och for allas ratt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlédggningstillgingar
Tillgdngar som #r avsedda for 1dngvarigt bruk inom foreningen, Den viktigaste anliggningstillgéngen &r
foreningens fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas Gver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 ar
och den Arliga avskrivningskostnaden blir d4 mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under
en betydligt lingre period, 120 ar ir en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrdlming

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansriikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m,m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplining
och eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek
(foreningens formogenhet).

Brénsletilligg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av féreningens
hus. Briinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erldggas
méanadsvis av foreningens medlemmar.

Ekonomisk firening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva négon
form av ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsforening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrirelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrirelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ir frivilligt.

Fond fér Inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden
disponeras av bostadsrittshavaren for underhéll och forbittringar i respektive ligenhet. Den érliga avsittningen
paverkar foreningens resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrédkningen visar summan av
samtliga bostadsratters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en #rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden
far utnyttjas fér underhillsarbeten. Kostnadsnivén for underhdll av foreningens fastighet (1angsiktig
underhéllsplan ska finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, pdverkar storleken pa det belopp
SO reserveras.

Firlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening,

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa
foreningen. Skulle féreningen gé i konkurs/likvideras fir man bara éterbetalning efter att alla andra fordringsdgare
fatt betalt, om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfarda ett férlagsandelsbevis.

Fiirvaltningsberdttelse
Den del av rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I férvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste hiindelser. Forvaltningsberdttelsens
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innehall regleras i Bokforingsnimndens K-regelverl.

Intedmsfordringar

Interimsfordringar r av tvi slag, féruibetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en férening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa r det en forutbetald kostnad. Man kan siga att
freningen har en fordran p forsikringsholaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen galler ach
vid premietidens shat ir den nere i noll,

Upplupna intikter ir intikter som foreningen annu inte fatt in pengar fr, t ex réinta pa ett bankkento.

Interimsskulder

Interimsskulder ar av tv8 slag, férutbetalda intakter och upplupna kostnader.

Om féreningen f4r betalning i féirskott £6r en tjinst som skalopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis hetalas en ménad i forskott,

Upplupna kostnader &r kostnader fér tjiinster som freningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En
vanlig upplupen kostnad ar e], vatten och virme som faktureras i efterskott. :

Korifiistiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett 8r, Om en fond fér inre underhll finns riknas fven denna till de
kortfuistiga skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvinder sina fonder.

Uiddltet

Féreningens formAga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, br’ainsle)l: Likviditeten erhills genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgéngar med dess Kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna siorre
in de kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstéillande.

Lingfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter et eller flera r. I regel sker betalningen lipande dver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdlming

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna ar storre &n
intakterna blir resultatet en forlust, I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pd inventarier och hyggnader eller reservering till fonder i
fsreningen. Kostnaderna ar i huvudsalk av tre slag: underh&llskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader, Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvat
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett métt pd hur skuldtyngd féreningen
ar, d.v.s. féoreningens mijlighet att hantera sina skulder.

Sollditet

Foreningens lingsiktiga betalningsférméga. Att en forening har hig soliditet innebar att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgAngar. Motsatt innebér att om en férening har lag soliditet ar det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stallda sikerheter
Avser i faveningens fail de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sakerhet for erhéllna lan.

Avskiivning av hyggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad, I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
bygegnaderna togs 1 bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anviindas till den lopande driften och de stadgeenliga
avsdttningarna, Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall
erlaggas manadsvis av foreningens medlemmar. Arsavgiften ar foreningens viktigaste och stérsta inkomstkalla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsir och som skall behandlas av ordinaric
féreningsstaimma. Avsredovisningen skall omfatta férvaltningsberattelse, resultatrékning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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Shkatter och avglfter

En bostadsrittsforening ir i normalfallet inte foremil for inkomstbeskattning. En bostadsriittsférenings
rinteintikter Ar skattefria till den del de ir hiinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkemster
samt i firekommande fall inkomster som inte dr hinféiliga till fastigheten. Efter avidkning for eventuella
underskottsavdrag sker beskattning med 22 procent.

Bostadsrittsféreningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ctt indexbundet
takbelopp per lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

Fér smihus galler istilllet ett indexbundet takbelopp per smihus eller 0,75 % av taxerat viirde fér fastigheten.
Nyligen uppforda/ombyggda hostadshyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 dr, eller vara helt
befriade frin fastighetsavgift i upp till 15 ar.

Fér lakaler betalar féreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pé lokalerna.

UnderhdTisplan

UnderhAall utfirt enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser lépande underhéll
som ej finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den 8rliga planenliga rescrveringen till underhéllsfonden som
foreningen behver gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pé foreningens
Arsstamma,

EventualfSmpllktelser
En eventualftrpliktelse dr ett mijligt tagande till fdljd av avial eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ettt utfléde av resurser frviintas endast om en eller flera andra hiindelser ocksa intréffar,
b) det 4r osikert om dessa framtida hindelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfér foretagets kontroll om hiindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse r ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligritisliga regler som inte har redovisats
som skuld eller avsitining pa grund av att
a) det inte ar sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskatining av beloppet inte kan goras.
En cventualforpliktelse ir dven ctt informellt tagande som uppfyller villkoren i férsta eller andra stycket.
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samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen dr en handling som ger bade lingivare och kpare bra méjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfar alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860860 . N lesbyggen
www.riksbyggen.se ~ Ruwn fir heda Livel
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