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BOSTADSRATTSFORENINGEN ANDRA LANGGATAN 7

phm Redovisning 769604-8284

Forvaltningsberattelse

Styrelsen foér bostadsrattsféreningen Andra langgatan 7, 769604-8284, med sate i Goteborg, avger hdrmed foljande
arsredovisning for 2024-01-01 - 2024-12-31.

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Registrering
Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-09-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2000-06-20 och nuvarande stadgar registrerades 2020-01-13 hos Bolagsverket.

Beskattning
Da féreningens verksambhet till klart dvervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostéader i byggnader
som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-05-13.
Pa stdmman deltog 8 medlemmar.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer Vald t.o.m. féreningsstamman
Ordférande Mimmi Andersson 2025
Ledamot Aurora De Leon Martinez 2025
Ledamot Helena Holm 2026
Suppleant Torbjorn Fredriksson 2026
Suppleant Krister Larsson 2025

Styrelsen har under aret hallit 11 sammantraden.
Firmatecknare har varit tva styrelseledamater i férening.

Revisor

Auktoriserad revisor Rikard Zachrisson
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BOSTADSRATTSFORENINGEN ANDRA LANGGATAN 7

Information om fastigheten
Fastigheten &r med i ett bevarandeprogram fér Goteborg.

Fastighetsbeteckning: Masthugget 9:12

Nybyggnadsar: 1878
Vérdear: 1992

Féreningen disponerar tomten genom aganderatt.

769604-8284

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Lansférsakringar. | forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Foéreningen har en underhallsplan som stracker sig 6éver 30 ar, fran 2017 till 2047.

Lagenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

- 7 11 2 -

Av 20 lagenheter upplats samtliga med bostadsratt.

Ytor
Total upplaten yta i byggnaden:

Total byggnadsyta: 2155
- varav bostadsratt: 1944
- varav lokalyta 211

Medlemsinformation

Vid rdkenskapsarets borjan fanns 31 medlemmar i féreningen.
Under aret har 4 overlatelser skett.

Vid rakenskapsarets slut fanns 32 medlemmar i féreningen.

6 rok

kvm
kvm

kvm
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BOSTADSRATTSFORENINGEN ANDRA LANGGATAN 7
769604-8284

Lokaler

Lokalhyresgaster Yta (m?) Avtalstid
Albin Valsinger 40 2027-12-31
Salong Sauko AB 76 2027-01-31
Emrullah Sara AB 95 2028-07-31
Forvaltning och vasentliga avtal

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning
Fastighetslan

Avfall

Vatten och avliopp

Elnat

Elhandel

Uppvarmning fjarrvarme
Serviceavtal samt portaltjanster
Forebyggande skadedjursavtal
Revision

Fagelsakring

Bredband/TV

Abonnemang IT-tfjanst for underhallsplan

PHM Redovisning AB
Handelsbanken

Goteborgs Kommun och Remondis AB
Géteborgs Kommun
Goteborg Energi AB

Fortum Markets AB
Goteborg Energi AB
SafeTeam i Sverige AB
Nomor AB

Z Revision & Radgivning AB
Anticimex AB

Bahnhof AB

Sustend AB
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BOSTADSRATTSFORENINGEN ANDRA LANGGATAN 7
769604-8284

Fastighetens tekniska status
De senaste 10 arens storre underhall framgar i nedan tabell

2014 Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) for restaurang Yokohama, byte av flakt samt rengéring
2014 Inkop av 2 stycken nya tvattmaskiner

2014 Byte av tre ytterdorrar till lokaler (Restaurang Yokohama och Tebutik)

2014 Uppfraschning av innergard, utdkad cykelparkering och montering spaljé

2014 Fonsterbyte lagenhet 19

2014 Installation av ozonaggregat pga. luktproblem

2014 Sotning

2015 Foreningen har borjat digitaliseringen av hemsida, elektroniska bokningar av tvattider. Tjanster fér autogiro och e-
faktura

2015 OVK genomgang av flaktsystem och av samtliga inomhusmiljéer.
2015 Amorterat pa 2 mindre lan

2015 Upphandling av ny forvaltare, NordicLife vilken tar éver forvaltningen per 20160101
2016 Bytt till LED lampor i portgangen och i porten

2016 Lagenhet 14 och 19 har fatt nya element

2016 SBA genomford

2016 Vi har beslutat att anlita Sustend att géra var underhallsplan
2017 Slutfort OVK for alla lagenheter

2017 Genomfort bullermatning

2017 Genomfort forundersokning trépalar i var grund

2017 Provtryckning av alla eldstader

2017 Brandskyddskontroll av alla eldstader

2018 Malat och lagat puts pa fasad innergard och gatuplan

Malat och reparerarat utsidan av alla fonster, fonsterfoder, takfot och fénsterbleck pa innergard och gatuplan
férutom utsidan pa alla fonster, fonsterbleck och fonsterfoder till takvaningarna pa innergarden

2018 Arligt underhall av trapalar i var grund

2018 Bytt fonster i Igh nr 19

2019 Malning av portgangen

2019 Renovering och modernisering av hissar

2020 Malning

2020 Malning trapphus

2020 Ny VVC pump

2020 Installation energieffektivisering/Nordiq Softcontrol

2021 Brf elcentral utflyttad fran Igh 20, Trapphus 7B (Elcompaniet)
2021 Stamspolning med filmning av ror

Projekt som innefattade att atgarda anmalan fran Goteborgs Stad gallande buller fran ventilationsflaktar
(franluftflaktarna) med for hog ljudniva

2022 Byte av branddorr i trapphus D som slutférs 2023
2022 Reparation av l6sa trappracken
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2022 Atgéardat lackage i varmesystemet

2022 Upprustning av vissa gemensamma utrymmen

2022 Projekt som innefattar fonsterbyte i trapphus D fortgar

2022 Svartmogel har sanerats i hissrummet i trapphus D

2023 Installation av kamera vid insidan av stora porten

2023 Renovering av fonster

2023 Byte av branddérr i trapphus D som slutfors i 2024

2023 Start av projekt byte av rokgasflaktar, fortsatter in pa 2024

2024 Byten av rokgasflaktar har slutforts

2024 Tva flaktar pa taket har bytts ut mot nya

2024 Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) har godkants

2024 Sotning har genomforts

2024 Varmvattensystemet har injusterats for att minimera risken for legionellabakterier
2024 En vattenskada upptacktes i ett férradsutrymme i D-uppgangen och arbetet med att aterstalla fortsatter 2025.

2024 En vattenskada i Igh 1 &r reparerad
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BOSTADSRATTSFORENINGEN ANDRA LANGGATAN 7
769604-8284

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Foreningen gor for rakenskapsaret 2024 ett resultat om -374 437 (92 853) kr. Av dessa utgor avskrivningar
258 458 (258 458) kr, vilka inte ar likviditetspaverkande.

Under aret har reparationer utforts till en kostnad av 203 104 (136 816) kr och planerat underhall fér
680 291 (170 482) kr.

Foreningen har valt att inte amortera pa sina lan eftersom likviditeten behovs till underhallsarbeten. Kvarvarande
lanevolym vid arets slut ar 13 228 500 (13 228 500) kr.

Tekniskt underhall
Féreningen har under aret pabérjat en uppfraschning av trapphusen som forvéntas fortsatta in i 2025. Arets
underhallsarbeten och stdrre reparationer finns specificerade i tidigare tabell om fastighetens tekniska status.

Styrelsens ord
2024 har fyra lagenheter 6verlatits och vi har vdlkomnat sex nya medlemmar. Restaurangen har tagits 6ver av Erdem
Otac som &ven driver Pizza Melli pa Alvsborgsgatan.

Vi har fortsatt deltagit i Fastighetsagarnatverket Jarntorget/Langgatorna (fastighetsédgarnatverket.se), ett natverk i nara
samarbete med Goteborgs Stad och Polisen, och med fokus pa rent och snyggt, trygghetsskapande och
brottsforebyggande. Genom natverket har vi ocksa férnyat vart avtal for vinterhallning av trottoaren.

Till sist ett stort tack till trivselgruppen som ordnat trevliga sammankomster i form av trivseldagar med stadning av
garden och gemensamma utrymmen, kréaftskiva och gléggmingel med julpyntning.

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 2107 1994 1940 1868
Resultat efter finansiella poster, tkr -374 93 -98 204
Soliditet, % 39 40 40 41
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 741 720 700 691
Skuldsattning / kvm 6 139 6 139 6 139 6 139
Skuldsattning / kvm upplaten med bostadsratt 6 805 6 805 6 805 6 805
Sparande / kvm 262 242 164 286
Rantekanslighet, % 9 9 10 10
Energikostnad* / kvm 206 203 198 188
Arsavgifters andel av rorelseintékter, % 67 70 70 74
Rorelseintakt som gar till rantekostnader, % 16 17 14 7

* Medlemmars egna elférbrukning ingér inte i féreningens energikostnader. Ddremot &r el fér gemensamma utrymmen,
vattenkostnader och vdrmekostnader medréknade.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning: De intakter foreningen haft under aret som ar aterkommande, sasom avgifter fran medlemmar,
hyresintakter for garage och driftstillagg med mera.

Resultat efter finansiella poster: Féreningens bokféringsmassiga resultat som kan ses langst ner i féreningens
resultatrakning. Det bokféringsmassiga resultatet ska inte forvaxlas med féreningens likviditet eller kassa. Denna
information framgar istallet tydligare i kassaflodesanalysen.

Soliditet: (Férenklat: Eget kapital/Totalt kapital *100) visar hur mycket av en férenings tillgadngar som ar finansierade av
eget kapital respektive 1an.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt: Alla arsavgifter som tas ut fér ytor upplatna medbostadsritt, inklusive
avgifter baserade pa individuella matningar av férbrukning, fordelat per kvm upplaten med bostadsratt. Avgifter for
tjanster som en medlem kan vélja som tillval ingér inte. Enligt Finansinspektionen lag den genomsnittliga avgiften 2023
pa 744kr/kvm och dar nyproducerade bostadsratter lag nagot hdgre. 2024s genomsnittliga avgift forvantas ligga hogre
an 2023s nivaer.

Skuldsattning per kvm eller kvm upplaten med bostadsratt: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med
antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och hyresrétt, eller endast bostadsrétt. Nyckeltalet visar hur skuldsatt
féreningen ar i forhallande till sin storlek. Nyckeltalet anvander tva berakningsgrunder for att géra det enklare att
jdmfora tva féreningar som har olika uppdelningar av hyresratter och bostadsratter. Nya féreningar har oftast hdgre
skuldsattning an sina aldre motparter.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten medbostadsrétt och hyresrétt. Med justerat resultat
avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar och planerat underhall samt avdrag resp. tillagg av intékter och
kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten. Ett bra sparande ligger pa mellan
200-300kr/kvm.

Rantekanslighet: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med féreningens intékter fran tvingande arsavgifter
under rékenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva héjas om rantan stiger med 1
procentenhet. Nyare féreningar har ofta hdgre rantekanslighet da de tenderar att vara hdgre belanade.

Energikostnad per kvm: Kostnader for varme, el och vatten férdelat per kvmbostadsrétt och hyresrétt. Nyckeltalet
visar den arliga energikostnaden i foreningen i forhallande till sin storlek. Normal energiférbrukning ar ca 200kr/kvm
men paverkas bland annat av energipriser, byggnadens konstruktion och huruvida féreningen betalar for
medlemmarnas energikostnader eller ej.

Arsavgifternas andel av alla rorelseintikter: Arsavgifter dividerat med totala rorelseintikter. Nyckeltalet visar hur
stor del av féreningens totala rorelseintakter som kommer fran arsavgifter.

Rorelseintéakt som gar till rantekostnader: Alla rantor dividerat med alla rorelseintékter. Nyckeltalet kan ge en
férklaring till stora férandringar i féreningens resultat och sparande. Ar da féreningen har rérliga lan eller lan for
omférhandling kan man ibland se stora skiftningar i rantekostnader vilket dven paverkar féreningens bokféringsmassiga
resultat, likviditet och sparande.

Upplysning om forlust
Foéreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, resultatet ar negativt med hansyn till bland annat de inkdp
och underhall av flaktar som gjorts. Tas dessa €j i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.

8 (18)

Assently: fa33659faa3499d89f3693477ac7261a2566e95f53804f7906eeeb186f38e4e0c7f534dd494951377350falef0eb2010da7bb6b9315c635b6701e9a766231b55



BOSTADSRATTSFORENINGEN ANDRA LANGGATAN 7

Forandringar i eget kapital

769604-8284

Insatser Upplatelseavgifter Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets borjan 13 877 464 517 522 2 056 972 - 7041873 92 853
Reservering underhallsfond 450 000 -450 000
F.g. ars resultatdisposition -170 482 263 335 -92 853
Arets resultat -374 437
Vid arets slut 13 877 464 517 522 2 336 490 -7 228 538 - 374 437
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande finns féljande medel:
Balanserat resultat -6778 538
Arets resultat -374 437
Arets avsattning till yttre fond - 450 000
Summa over/underskott -7 602 975
Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstamman:
Balanseras i ny rdkning -6 922 684
lanspraktagande av fond for yttre underhall - 680 291
Totalt -7 602 975

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tilhérande bokslutskommentarer.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN ANDRA LANGGATAN 7

769604-8284

Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 2107 031 1994 296
Ovriga rérelseintakter 59173 19 536
Summa Rorelseintakter 2 166 204 2013832
RORELSEKOSTNADER

Fastighetskostnader 3 -1 690 984 -1 129 886
Administration och férvaltning 4 -173 670 -123 283
Personalkostnader 5 -75 302 -68 994
Avskrivningar -258 458 -258 458
Summa Rorelsekostnader -2 198 414 -1 580 621
RORELSERESULTAT -32 210 433 211
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 20722 36 544
Rantekostnader och liknande resultatposter -362 949 -376 902
Summa Finansiella poster -342 227 -340 358
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -374 437 92 853
RESULTAT FORE SKATT -374 437 92 853
ARETS RESULTAT -374 437 92 853
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 21620 540 21 858 705
Inventarier, maskiner och installationer 7 13 621 33914
Summa materiella anldggningstiligangar 21 634 161 21 892 619
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 21 634 161 21 892 619
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 382 513 0
Ovriga fordringar 9763 14 850
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 96 397 83 022
Summa kortfristiga fordringar 488 673 97 872
Kassa och bank

Kassa och bank 1389 112 1534 131
Summa kassa och bank 1389 112 1534131
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1877 785 1632003

SUMMA TILLGANGAR 23 511 946 23 524 622
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BOSTADSRATTSFORENINGEN ANDRA LANGGATAN 7

769604-8284

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 13 877 464 13 877 464
Upplatelseavgifter 517 522 517 522
Underhallsfond 2 336 490 2056 972
Summa bundet eget kapital 16 731 476 16 451 958
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 228 538 -7 041 873
Arets resultat -374 437 92 853
Summa fritt eget kapital -7 602 975 -6 949 020
SUMMA EGET KAPITAL 9 128 501 9 502 938
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 9,10 8 426 500 10 376 500
Summa langfristiga skulder 8 426 500 10 376 500
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 8 426 500 10 376 500
KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 9,10 4 802 000 2 852 000
Leverantorsskulder 221692 157 395
Skatteskulder 86 590 146 800
Ovriga skulder 127 000 151 283
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 11 719 663 337 706
Summa kortfristiga skulder 5956 945 3645184
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 5956 945 3645184
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 511 946 23 524 622

12 (18)

Assently: fa33659faa3499d89f3693477ac7261a2566e95f53804f7906eeeb186f38e4e0c7f534dd494951377350falef0eb2010da7bb6b9315c635b6701e9a766231b55



BOSTADSRATTSFORENINGEN ANDRA LANGGATAN 7
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Kassaflodesanalys

Not 2024-01-01 2023-01-01

(o)
2024-12-31 2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Arets resultat -374 437 92 853
Avskrivningar 258 458 258 458
Summa -115 979 351 311
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore -115 979 351 311
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Foérandring av rérelsefordringar -390 801 -23 593
Forandring av rérelseskulder 361 761 28 312
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -145 019 356 030
Arets kassaflode -145 019 356 030
Likvida medel vid arets borjan 1534131 1178 101
Likvida medel vid arets slut 1389 112 1534 131
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp redovisas i kr om inget annat anges.

Underhall och underhallsfond
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
féreningens underhallsplan och féregaende ars stimmobeslut.

Skulder hos kreditinstitut
Foreningen foljer god redovisningssed och redovisar de lan som forfaller inom ett ar fran rakenskapsarets slut som
kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras ske under ndstkommande rakenskapsar.

Varderingsprinciper
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges. Fordringar har upptagits till de
belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.

Byggnader 100
Entrédorrar 50
Varmeinstallation 25
Inventarier 12,5
Varmedvervakning 5

Fastighetsskatt och fastighetsavgift

Taxeringsvarden for hyreshus fran 2022 galler fram till nasta fastighetstaxering som sker 2025.

2024 blir avgiften 1 630 kr per bostadslagenhet, dock hogst 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande
tomtmark.

Lokaler beskattas med 1% av lokalernas taxeringsvarde.

Arsavgifter
| arsavgiften ingar varme, vatten, avfallshantering och bredband. Medlemmarna har egna elavtal for sin elférbrukning.
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Not 2. Nettoomsittning

Arsavgifter
Bostader

Hyresintakter
Lokaler

Ovriga intikter
Bredband, TV och telefoni
Debiterade vattenkostnader

Totalt nettoomsattning

Not 3. Fastighetskostnader

Taxebundna kostnader
El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Ovriga driftkostnader
Fastighetsskétsel

Hiss

Bredband/kabel-TV
Skadedjursavtal

Driftmatning varme

Ovriga kostnader
Fastighetsforsakring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Reparationer

Fasad

Invandigt

Fonster och dorrar
Mark och utemiljo
Installationer och teknik

Planerat underhall
Fonster och doérrar
Installationer och teknik
Flaktar

OVK

Totalt fastighetskostnader
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2024

1 399 540

637 933

41 040
28 517

69 557
2107 031

2024

68 990
299769
74777
28 855

472 391

49 149

5 964
41150
12 353
50 012
56 037
45614
74 920

335198

19 685
110 117
10 417

0
62 885

203 104

0

93 165
541 426
45710

680 291
1690 984

769604-8284

2023

1358 760

576 496

41040
18 000

59 040
1994 296

2023

82 026
279692
75 871
40 852

478 441

63 671

5885
41 200
11 604
50 012
55 504
42172
74 100

344 147

8498
63 649
0

4 399
60 269

136 816

61837
108 645
0

0

170 482
1129 886
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BOSTADSRATTSFORENINGEN ANDRA LANGGATAN 7

769604-8284

Not 4. Administration och forvaltning 2024 2023
Forvaltning
Ekonomisk forvaltning 71343 58 578
Revision 19 313 29 750
90 656 88 328
Administration
Telefoni och post 22 967 15 540
Bankkostnader 2833 2937
Ovriga administrativa kostnader 6410 5674
32 210 24 151
Ovriga kostnader
Forbrukningsinventarier och material 19 428 10 804
Konsultarvode 31375 0
50 803 10 804
Totalt administration och forvaltning 173 670 123 283
Not 5. Personalkostnader 2024 2023
Styrelsen
Styrelsearvode 57 300 52 500
Sociala kostnader 18 002 16 494
75 302 68 994
Totalt personalkostnader 75 302 68 994
Not 6. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingadende anskaffningsviarden
Byggnader 20 276 561 20 276 561
Mark 5259 604 5259 604
Utgaende anskaffningsvarden 25 536 165 25 536 165
Ingadende avskrivningar
Byggnader -3 677 460 - 3439 295
Arets avskrivning pa byggnader - 238 165 - 238 165
Utgaende avskrivningar -3 915 625 -3 677 460
Utgaende redovisat virde 21 620 540 21 858 705
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 33212 000 33212000
Taxeringsvarde mark 38 020 000 38 020 000
71 232 000 71 232 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 67 000 000 67 000 000
Lokaler 4 232 000 4232 000
71 232 000 71 232 000
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Not 7. Inventarier, maskiner och installationer 2024-12-31 2023-12-31
Ingédende anskaffningsvarden
Inventarier, maskiner och installationer 185 820 185 820
Forsaljningar/utrangeringar -35750 0
Utgaende anskaffningsviarden 150 070 185 820
Ingédende avskrivningar
Inventarier, maskiner och installationer -151 906 -131613
Forsaljningar/utrangeringar 35750 0
Arets avskrivningar -20 293 -20 293
Utgaende avskrivningar -136 449 -151 906
Utgaende redovisat varde 13 621 33914
Not 8. Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantor 5706 0
Forutbetald férsakringspremie 19733 17 988
Ekonomisk forvaltning 13 668 13 531
Bredband 10 275 10 300
Skadedjursavtal 11 207 10 261
Driftmatning varme 15 629 12 503
Ovriga foérutbetalda kostnader 20 149 18 439
Summa 96 367 83 022
Not 9. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Raéntesats Belopp Belopp
andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 782368 2027-06-30 3,50 % 1950 000 1950 000
Stadshypotek 541574 2029-12-01 1,58 % 2 476 500 2 476 500
Stadshypotek 782373 2025-06-30 3,35 % 1950 000 1950 000
Stadshypotek 541575 2029-12-01 1,58 % 4 000 000 4 000 000
Stadshypotek 997039 2025-01-07 3,70 % 1 050 000 1050 000
Stadshypotek 997037 2025-01-07 3,70 % 752 000 752 000
Stadshypotek 997038 2025-01-07 3,70 % 1 050 000 1050 000
Summa skulder till kreditinstitut 13 228 500 13 228 500
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -4 802 000 -2 852 000
8 426 500 10 376 500
Not 10. Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 21 548 000 21 548 000
Summa: 21 548 000 21 548 000
Not 11. Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna arvoden och sociala avgifter 37 651 0
Upplupna rantekostnader 63 058 72 869
Forutbetalda hyres- och arsavgifter 540 020 181 019
Upplupna revisionsarvoden 25000 30 000
Upplupna driftskostnader 53 934 53 818
Summa 719 663 337 706
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BOSTADSRATTSFORENINGEN ANDRA LANGGATAN 7
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Underskrifter

Goteborg enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Mimmi Andersson Aurora De Leon Martinez
Ordférande Ledamot

Helena Holm
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift.

Rikard Zachrisson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Andra Linggatan 7
Org.nr 769604-8284

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Andra Langgatan 7 for
rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nodviandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om férhéllanden som kan paverka forméagan att
fortsétta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for védsentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningséatgirder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hdgre &n for en visentlig
felaktighet som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgiarder som ar lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nadgon vésentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Andra Langgatan 7 for rikenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit nadgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

- pd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt méal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sédkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvadnder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pd min professionella bedomning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhéllanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtrdadelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Goteborg 2025- -

Rikard Zachrisson
Auktoriserad revisor
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BOSTADSRATTSFORENINGEN ANDRA LANGGATAN 7

phm Redovisning 769604-8284

Forvaltningsberattelse

Styrelsen foér bostadsrattsféreningen Andra langgatan 7, 769604-8284, med sate i Goteborg, avger hdrmed foljande
arsredovisning for 2024-01-01 - 2024-12-31.

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Registrering
Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-09-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2000-06-20 och nuvarande stadgar registrerades 2020-01-13 hos Bolagsverket.

Beskattning
Da féreningens verksambhet till klart dvervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostéader i byggnader
som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-05-13.
Pa stdmman deltog 8 medlemmar.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer Vald t.o.m. féreningsstamman
Ordférande Mimmi Andersson 2025
Ledamot Aurora De Leon Martinez 2025
Ledamot Helena Holm 2026
Suppleant Torbjorn Fredriksson 2026
Suppleant Krister Larsson 2025

Styrelsen har under aret hallit 11 sammantraden.
Firmatecknare har varit tva styrelseledamater i férening.

Revisor

Auktoriserad revisor Rikard Zachrisson
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Information om fastigheten

Fastigheten &r med i ett bevarandeprogram fér Goteborg.

Fastighetsbeteckning: Masthugget 9:12

Nybyggnadsar: 1878
Vérdear: 1992

Féreningen disponerar tomten genom aganderatt.

BOSTADSRATTSFORENINGEN ANDRA LANGGATAN 7
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Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Lansférsakringar. | forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Foéreningen har en underhallsplan som stracker sig 6éver 30 ar, fran 2017 till 2047.

Lagenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok

- 7 11

Av 20 lagenheter upplats samtliga med bostadsratt.

Ytor

Total upplaten yta i byggnaden:
Total byggnadsyta:

- varav bostadsratt:

- varav lokalyta

Medlemsinformation

4 rok

Vid rdkenskapsarets borjan fanns 31 medlemmar i féreningen.

Under aret har 4 6verlatelser skett.

Vid rakenskapsarets slut fanns 32 medlemmar i féreningen.

5 rok

2155
1944
211

6 rok

kvm
kvm

kvm
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Lokaler

Lokalhyresgaster Yta (m?) Avtalstid
Albin Valsinger 40 2027-12-31
Salong Sauko AB 76 2027-01-31
Emrullah Sara AB 95 2028-07-31
Forvaltning och vasentliga avtal

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning
Fastighetslan

Avfall

Vatten och avliopp

Elnat

Elhandel

Uppvarmning fjarrvarme
Serviceavtal samt portaltjanster
Forebyggande skadedjursavtal
Revision

Fagelsakring

Bredband/TV

Abonnemang IT-tfjanst for underhallsplan

PHM Redovisning AB
Handelsbanken

Goteborgs Kommun och Remondis AB
Géteborgs Kommun
Goteborg Energi AB

Fortum Markets AB
Goteborg Energi AB
SafeTeam i Sverige AB
Nomor AB

Z Revision & Radgivning AB
Anticimex AB

Bahnhof AB

Sustend AB
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Fastighetens tekniska status
De senaste 10 arens storre underhall framgar i nedan tabell

2014 Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) for restaurang Yokohama, byte av flakt samt rengéring
2014 Inkop av 2 stycken nya tvattmaskiner

2014 Byte av tre ytterdorrar till lokaler (Restaurang Yokohama och Tebutik)

2014 Uppfraschning av innergard, utdkad cykelparkering och montering spaljé

2014 Fonsterbyte lagenhet 19

2014 Installation av ozonaggregat pga. luktproblem

2014 Sotning

2015 Foreningen har borjat digitaliseringen av hemsida, elektroniska bokningar av tvattider. Tjanster fér autogiro och e-
faktura

2015 OVK genomgang av flaktsystem och av samtliga inomhusmiljéer.
2015 Amorterat pa 2 mindre lan

2015 Upphandling av ny forvaltare, NordicLife vilken tar éver forvaltningen per 20160101
2016 Bytt till LED lampor i portgangen och i porten

2016 Lagenhet 14 och 19 har fatt nya element

2016 SBA genomford

2016 Vi har beslutat att anlita Sustend att géra var underhallsplan
2017 Slutfort OVK for alla lagenheter

2017 Genomfort bullermatning

2017 Genomfort forundersokning trépalar i var grund

2017 Provtryckning av alla eldstader

2017 Brandskyddskontroll av alla eldstader

2018 Malat och lagat puts pa fasad innergard och gatuplan

Malat och reparerarat utsidan av alla fonster, fonsterfoder, takfot och fénsterbleck pa innergard och gatuplan
férutom utsidan pa alla fonster, fonsterbleck och fonsterfoder till takvaningarna pa innergarden

2018 Arligt underhall av trapalar i var grund

2018 Bytt fonster i Igh nr 19

2019 Malning av portgangen

2019 Renovering och modernisering av hissar

2020 Malning

2020 Malning trapphus

2020 Ny VVC pump

2020 Installation energieffektivisering/Nordiq Softcontrol

2021 Brf elcentral utflyttad fran Igh 20, Trapphus 7B (Elcompaniet)
2021 Stamspolning med filmning av ror

Projekt som innefattade att atgarda anmalan fran Goteborgs Stad gallande buller fran ventilationsflaktar
(franluftflaktarna) med for hog ljudniva

2022 Byte av branddorr i trapphus D som slutférs 2023

2022 Reparation av l6sa trappracken
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2022 Atgéardat lackage i varmesystemet

2022 Upprustning av vissa gemensamma utrymmen

2022 Projekt som innefattar fonsterbyte i trapphus D fortgar

2022 Svartmogel har sanerats i hissrummet i trapphus D

2023 Installation av kamera vid insidan av stora porten

2023 Renovering av fonster

2023 Byte av branddérr i trapphus D som slutfors i 2024

2023 Start av projekt byte av rokgasflaktar, fortsatter in pa 2024

2024 Byten av rokgasflaktar har slutforts

2024 Tva flaktar pa taket har bytts ut mot nya

2024 Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) har godkants

2024 Sotning har genomforts

2024 Varmvattensystemet har injusterats for att minimera risken for legionellabakterier
2024 En vattenskada upptacktes i ett férradsutrymme i D-uppgangen och arbetet med att aterstalla fortsatter 2025.

2024 En vattenskada i Igh 1 &r reparerad
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Foreningen gor for rakenskapsaret 2024 ett resultat om -374 437 (92 853) kr. Av dessa utgor avskrivningar
258 458 (258 458) kr, vilka inte ar likviditetspaverkande.

Under aret har reparationer utforts till en kostnad av 203 104 (136 816) kr och planerat underhall fér
680 291 (170 482) kr.

Foreningen har valt att inte amortera pa sina lan eftersom likviditeten behovs till underhallsarbeten. Kvarvarande
lanevolym vid arets slut ar 13 228 500 (13 228 500) kr.

Tekniskt underhall
Féreningen har under aret pabérjat en uppfraschning av trapphusen som forvéntas fortsatta in i 2025. Arets
underhallsarbeten och stdrre reparationer finns specificerade i tidigare tabell om fastighetens tekniska status.

Styrelsens ord
2024 har fyra lagenheter 6verlatits och vi har vdlkomnat sex nya medlemmar. Restaurangen har tagits 6ver av Erdem
Otac som &ven driver Pizza Melli pa Alvsborgsgatan.

Vi har fortsatt deltagit i Fastighetsagarnatverket Jarntorget/Langgatorna (fastighetsédgarnatverket.se), ett natverk i nara
samarbete med Goteborgs Stad och Polisen, och med fokus pa rent och snyggt, trygghetsskapande och
brottsforebyggande. Genom natverket har vi ocksa férnyat vart avtal for vinterhallning av trottoaren.

Till sist ett stort tack till trivselgruppen som ordnat trevliga sammankomster i form av trivseldagar med stadning av
garden och gemensamma utrymmen, kréaftskiva och gléggmingel med julpyntning.

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 2107 1994 1940 1868
Resultat efter finansiella poster, tkr -374 93 -98 204
Soliditet, % 39 40 40 41
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 741 720 700 691
Skuldsattning / kvm 6 139 6 139 6 139 6 139
Skuldsattning / kvm upplaten med bostadsratt 6 805 6 805 6 805 6 805
Sparande / kvm 262 242 164 286
Réantekanslighet, % 9 9 10 10
Energikostnad* / kvm 206 203 198 188
Arsavgifters andel av rorelseintékter, % 67 70 70 74
Rorelseintakt som gar till rantekostnader, % 16 17 14 7

* Medlemmars egna elférbrukning ingér inte i féreningens energikostnader. Ddremot &r el fér gemensamma utrymmen,
vattenkostnader och vdrmekostnader medréknade.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning: De intakter foreningen haft under aret som ar aterkommande, sasom avgifter fran medlemmar,
hyresintakter for garage och driftstillagg med mera.

Resultat efter finansiella poster: Féreningens bokféringsmassiga resultat som kan ses langst ner i féreningens
resultatrakning. Det bokféringsmassiga resultatet ska inte forvaxlas med féreningens likviditet eller kassa. Denna
information framgar istallet tydligare i kassaflodesanalysen.

Soliditet: (Férenklat: Eget kapital/Totalt kapital *100) visar hur mycket av en férenings tillgadngar som ar finansierade av
eget kapital respektive 1an.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt: Alla arsavgifter som tas ut fér ytor upplatna medbostadsritt, inklusive
avgifter baserade pa individuella matningar av férbrukning, fordelat per kvm upplaten med bostadsratt. Avgifter for
tjanster som en medlem kan vélja som tillval ingér inte. Enligt Finansinspektionen lag den genomsnittliga avgiften 2023
pa 744kr/kvm och dar nyproducerade bostadsratter lag nagot hdgre. 2024s genomsnittliga avgift forvantas ligga hogre
an 2023s nivaer.

Skuldsattning per kvm eller kvm upplaten med bostadsratt: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med
antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och hyresrétt, eller endast bostadsrétt. Nyckeltalet visar hur skuldsatt
féreningen ar i forhallande till sin storlek. Nyckeltalet anvander tva berakningsgrunder for att géra det enklare att
jdmfora tva féreningar som har olika uppdelningar av hyresratter och bostadsratter. Nya féreningar har oftast hdgre
skuldsattning an sina aldre motparter.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten medbostadsrétt och hyresrétt. Med justerat resultat
avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar och planerat underhall samt avdrag resp. tillagg av intékter och
kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten. Ett bra sparande ligger pa mellan
200-300kr/kvm.

Rantekanslighet: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med féreningens intékter fran tvingande arsavgifter
under rékenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva héjas om rantan stiger med 1
procentenhet. Nyare féreningar har ofta hdgre rantekanslighet da de tenderar att vara hdgre belanade.

Energikostnad per kvm: Kostnader for varme, el och vatten férdelat per kvmbostadsrétt och hyresrétt. Nyckeltalet
visar den arliga energikostnaden i foreningen i forhallande till sin storlek. Normal energiférbrukning ar ca 200kr/kvm
men paverkas bland annat av energipriser, byggnadens konstruktion och huruvida féreningen betalar for
medlemmarnas energikostnader eller ej.

Arsavgifternas andel av alla rorelseintikter: Arsavgifter dividerat med totala rorelseintikter. Nyckeltalet visar hur
stor del av féreningens totala rorelseintakter som kommer fran arsavgifter.

Rorelseintéakt som gar till rantekostnader: Alla rantor dividerat med alla rorelseintékter. Nyckeltalet kan ge en
férklaring till stora férandringar i féreningens resultat och sparande. Ar da féreningen har rérliga lan eller lan for
omférhandling kan man ibland se stora skiftningar i rantekostnader vilket dven paverkar féreningens bokféringsmassiga
resultat, likviditet och sparande.

Upplysning om forlust
Foéreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, resultatet ar negativt med hansyn till bland annat de inkdp
och underhall av flaktar som gjorts. Tas dessa €j i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.
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Insatser Upplatelseavgifter Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets borjan 13 877 464 517 522 2 056 972 - 7041873 92 853
Reservering underhallsfond 450 000 -450 000
F.g. ars resultatdisposition -170 482 263 335 -92 853
Arets resultat -374 437
Vid arets slut 13 877 464 517 522 2 336 490 -7 228 538 - 374 437
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande finns féljande medel:
Balanserat resultat -6778 538
Arets resultat -374 437
Arets avsattning till yttre fond - 450 000
Summa o6ver/underskott -7 602 975
Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstamman:
Balanseras i ny rdkning -6 922 684
lanspraktagande av fond for yttre underhall - 680 291
Totalt -7 602 975

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterfljande resultat- och balansrékning med

tilhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 2107 031 1994 296
Ovriga rérelseintakter 59173 19 536
Summa Rorelseintakter 2 166 204 2013832
RORELSEKOSTNADER

Fastighetskostnader 3 -1 690 984 -1 129 886
Administration och férvaltning 4 -173 670 -123 283
Personalkostnader 5 -75 302 -68 994
Avskrivningar -258 458 -258 458
Summa Rorelsekostnader -2 198 414 -1 580 621
RORELSERESULTAT -32 210 433 211
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 20722 36 544
Rantekostnader och liknande resultatposter -362 949 -376 902
Summa Finansiella poster -342 227 -340 358
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -374 437 92 853
RESULTAT FORE SKATT -374 437 92 853
ARETS RESULTAT -374 437 92 853
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 21620 540 21 858 705
Inventarier, maskiner och installationer 7 13 621 33914
Summa materiella anldggningstiligangar 21 634 161 21 892 619
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 21 634 161 21 892 619
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 382 513 0
Ovriga fordringar 9763 14 850
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 96 397 83 022
Summa kortfristiga fordringar 488 673 97 872
Kassa och bank

Kassa och bank 1389 112 1534 131
Summa kassa och bank 1389 112 1534131
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1877 785 1632 003
SUMMA TILLGANGAR 23 511 946 23 524 622
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 13 877 464 13 877 464
Upplatelseavgifter 517 522 517 522
Underhallsfond 2 336 490 2056 972
Summa bundet eget kapital 16 731 476 16 451 958
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 228 538 -7 041 873
Arets resultat -374 437 92 853
Summa fritt eget kapital -7 602 975 -6 949 020
SUMMA EGET KAPITAL 9 128 501 9 502 938
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 9,10 8 426 500 10 376 500
Summa langfristiga skulder 8 426 500 10 376 500
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 8 426 500 10 376 500
KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 9,10 4 802 000 2 852 000
Leverantorsskulder 221692 157 395
Skatteskulder 86 590 146 800
Ovriga skulder 127 000 151 283
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 11 719 663 337 706
Summa kortfristiga skulder 5956 945 3645184
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 5956 945 3645184
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 511 946 23 524 622
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Kassaflodesanalys

Not 2024-01-01 2023-01-01

(o)
2024-12-31 2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Arets resultat -374 437 92 853
Avskrivningar 258 458 258 458
Summa -115 979 351 311
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore -115 979 351 311
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Foérandring av rérelsefordringar -390 801 -23 593
Forandring av rorelseskulder 361 761 28 312
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -145 019 356 030
Arets kassafldde -145 019 356 030
Likvida medel vid arets borjan 1534 131 1178 101
Likvida medel vid arets slut 1389 112 1534 131
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp redovisas i kr om inget annat anges.

Underhall och underhallsfond
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
féreningens underhallsplan och féregaende ars stimmobeslut.

Skulder hos kreditinstitut
Foreningen foljer god redovisningssed och redovisar de lan som forfaller inom ett ar fran rakenskapsarets slut som
kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras ske under ndstkommande rakenskapsar.

Varderingsprinciper
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges. Fordringar har upptagits till de
belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.

Byggnader 100
Entrédorrar 50
Varmeinstallation 25
Inventarier 12,5
Varmedvervakning 5

Fastighetsskatt och fastighetsavgift

Taxeringsvarden for hyreshus fran 2022 galler fram till nasta fastighetstaxering som sker 2025.

2024 blir avgiften 1 630 kr per bostadslagenhet, dock hogst 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande
tomtmark.

Lokaler beskattas med 1% av lokalernas taxeringsvarde.

Arsavgifter
| arsavgiften ingar varme, vatten, avfallshantering och bredband. Medlemmarna har egna elavtal for sin elférbrukning.
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Not 2. Nettoomsittning

Arsavgifter
Bostader

Hyresintakter
Lokaler

Ovriga intikter
Bredband, TV och telefoni
Debiterade vattenkostnader

Totalt nettoomsattning

Not 3. Fastighetskostnader

Taxebundna kostnader
El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Ovriga driftkostnader
Fastighetsskétsel

Hiss

Bredband/kabel-TV
Skadedjursavtal

Driftmatning varme

Ovriga kostnader
Fastighetsforsakring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Reparationer

Fasad

Invandigt

Fonster och dorrar
Mark och utemiljo
Installationer och teknik

Planerat underhall
Fonster och doérrar
Installationer och teknik
Flaktar

OVK

Totalt fastighetskostnader

BOSTADSRATTSFORENINGEN ANDRA LANGGATAN 7

2024

1 399 540

637 933

41 040
28 517

69 557
2107 031

2024

68 990
299769
74777
28 855

472 391

49 149

5 964
41150
12 353
50 012
56 037
45614
74 920

335198

19 685
110 117
10 417

0
62 885

203 104

0

93 165
541 426
45710

680 291
1690 984

769604-8284

2023

1358 760

576 496

41040
18 000

59 040
1994 296

2023

82 026
279692
75 871
40 852

478 441

63 671

5885
41 200
11 604
50 012
55 504
42172
74 100

344 147

8498
63 649
0

4 399
60 269

136 816

61837
108 645
0

0

170 482
1129 886
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Not 4. Administration och forvaltning 2024 2023
Forvaltning
Ekonomisk forvaltning 71343 58 578
Revision 19 313 29 750
90 656 88 328
Administration
Telefoni och post 22 967 15 540
Bankkostnader 2833 2937
Ovriga administrativa kostnader 6410 5674
32 210 24 151
Ovriga kostnader
Forbrukningsinventarier och material 19 428 10 804
Konsultarvode 31375 0
50 803 10 804
Totalt administration och forvaltning 173 670 123 283
Not 5. Personalkostnader 2024 2023
Styrelsen
Styrelsearvode 57 300 52 500
Sociala kostnader 18 002 16 494
75 302 68 994
Totalt personalkostnader 75 302 68 994
Not 6. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingadende anskaffningsviarden
Byggnader 20 276 561 20 276 561
Mark 5259 604 5259 604
Utgaende anskaffningsvarden 25 536 165 25 536 165
Ingadende avskrivningar
Byggnader -3 677 460 - 3439 295
Arets avskrivning pa byggnader - 238 165 - 238 165
Utgaende avskrivningar -3 915 625 -3 677 460
Utgaende redovisat virde 21 620 540 21 858 705
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 33212 000 33212000
Taxeringsvarde mark 38 020 000 38 020 000
71 232 000 71 232 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 67 000 000 67 000 000
Lokaler 4 232 000 4232 000
71 232 000 71 232 000
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Not 7. Inventarier, maskiner och installationer 2024-12-31 2023-12-31
Ingédende anskaffningsvarden
Inventarier, maskiner och installationer 185 820 185 820
Forsaljningar/utrangeringar -35750 0
Utgaende anskaffningsviarden 150 070 185 820
Ingédende avskrivningar
Inventarier, maskiner och installationer -151 906 -131613
Forsaljningar/utrangeringar 35750 0
Arets avskrivningar -20 293 -20 293
Utgaende avskrivningar -136 449 -151 906
Utgaende redovisat varde 13 621 33914
Not 8. Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantor 5706 0
Forutbetald férsakringspremie 19733 17 988
Ekonomisk forvaltning 13 668 13 531
Bredband 10 275 10 300
Skadedjursavtal 11 207 10 261
Driftmatning varme 15 629 12 503
Ovriga foérutbetalda kostnader 20 149 18 439
Summa 96 367 83 022
Not 9. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Raéntesats Belopp Belopp
andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 782368 2027-06-30 3,50 % 1950 000 1950 000
Stadshypotek 541574 2029-12-01 1,58 % 2 476 500 2 476 500
Stadshypotek 782373 2025-06-30 3,35 % 1950 000 1950 000
Stadshypotek 541575 2029-12-01 1,58 % 4 000 000 4 000 000
Stadshypotek 997039 2025-01-07 3,70 % 1 050 000 1050 000
Stadshypotek 997037 2025-01-07 3,70 % 752 000 752 000
Stadshypotek 997038 2025-01-07 3,70 % 1 050 000 1050 000
Summa skulder till kreditinstitut 13 228 500 13 228 500
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -4 802 000 -2 852 000
8 426 500 10 376 500
Not 10. Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 21 548 000 21 548 000
Summa: 21 548 000 21 548 000
Not 11. Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna arvoden och sociala avgifter 37 651 0
Upplupna rantekostnader 63 058 72 869
Forutbetalda hyres- och arsavgifter 540 020 181 019
Upplupna revisionsarvoden 25000 30 000
Upplupna driftskostnader 53 934 53 818
Summa 719 663 337 706
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Underskrifter

Goteborg enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Mimmi Andersson Aurora De Leon Martinez
Ordférande Ledamot

Helena Holm
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift.

Rikard Zachrisson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Andra Linggatan 7
Org.nr 769604-8284

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Andra Langgatan 7 for
rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nodviandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om férhéllanden som kan paverka forméagan att
fortsétta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for védsentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningséatgirder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hdgre &n for en visentlig
felaktighet som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgiarder som ar lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nadgon vésentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Andra Langgatan 7 for rikenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit nadgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

- pd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt méal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sédkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvadnder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pd min professionella bedomning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhéllanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtrdadelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Goteborg 2025- -

Rikard Zachrisson
Auktoriserad revisor
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