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Foérvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Andra Langgatan 7, 769604-8284 far harmed avge &rsredovisning fér 2017.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Féreningen har till eandamal att framja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus, mot erséttning, till féreningens medlemmar upplata bostadslégenheter for permanent boende om
inte annat s#rskilt avtalats, och i fdrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen &r ett s.k privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en
dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten &r fullvardesforsékrade hos Lansforsakringar. | forsakringen ingar ansvarsférsakring for

styrelsen.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-09-22
Ekonomiska planen registrerades 2000-06-20
Stadgarnas registrerades 2015-08-05

Styrelsesammansattning

Styrelseledamoter Roll
Torbjérn Fredriksson Ordférande
Madelene Robinson-Geere Kassdr
Andrea Jaup Sekreterare
Styrelsesuppleanter

Krister Larsson
Daniel Nilsson

Valberedning
Nanna Dunder
Asa Fredholm
Firman tecknas tva i férening av ledaméterna

Styrelsen har hallit 10 protokoliférda sammantraden.

Ordinarie stdmma hélls 2017-05-03. | stdmman deltog 19 medlemmar som representerade 14 lagenheter.

Revisor
Rikard Zachrisson Z Revision och Radgivning AB

Extern auktoriserad revisor
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Fakta om fastigheten

Fastigheten &r med i ett bevarandeprogram fir Géteborg.

Féreningen har en underhalisplan som uppréttades 2017 hos Sustend AB och stracker sig fram till
2047.

Fastighetsbeteckning Kommun
Masthugget 9:12 Goteborg
Byggnadsar 1878
Vardear 1992
Total byggnadsyta 2179 kvm
varav ldgenhetsyta 1 958 kvm
varav lokalyta 211 kvm
Uppvérmning Fjarrvdrme
Antal lagenheter 20
Antal lokaler 3

Fastigheten bestar av 1 flerbostadshus i 3-5 vaningar.

Lagenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok > 5rok Totalt
- 7 1 2 - - 20

Verksamhet i lokalerna

Restaurang Nagoya HB, loptid 2019-07-31

Butik Tekultur Albin Valsinger, i6ptid 2018-12-31

Salong Clara i Linné AB, Linda Olsson, 16ptid 2021-01-31

Foreningens foérvaltning och dvriga avtal

Ekonomisk féirvaltning MordicLife Forvaltning AB

Forebyggande skadedjursavtal Nomor AB

Serviceavtal samt portaitjdnster SafeTeam i Sverige AB

Abonemang IT-tjanst fér underhallsplan Sustend AB

Bredband och telefoni Com Hem AB

Fagelsédkring Anticimex AB

Elhandel Vattenfall AB

Avfallshantering Hans Andersson Recycling AB & Goteborgs Stad

Medlemsinformation

Antal medlemmar

Vid arets bérjan 33 medlemmar
Vid arets slut 33 medlemmar
Antal 6verlatelser under aret 0 lagenheter
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Eget kapital

Disp. av resultat
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Belopp vid Férdndring enl. stimmans Belopp vid
arets ingang under aret beslut arets utgang
Inbetalda insatser 13 877 464 - - 13 877 464
Upplatelseavgifter 517 522 - - 517 522
Fond for yitre underhall enl. not 262 421 - 445 100 707 521
Summa bundet kapital 14 657 407 - 445 100 15102 507
Ansamiad vinst [ fériust -4 413 930 - -210 943 -4 624 873
Arets resultat 234 157 267 788 -234 157 267 788
Balanserat resultat 4179773 267 788 -445 100 -4 357 085
Summa eget kapital 10 477 634 267 788 - 10 745 422
Fond for yttre underhall
2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan 262 421 112 521
Avsattning till ytire fond 450 000 149 800
Enligt vinstdisposition foregaende ar -4 800 =
707 521 262 421

Visentliga handelser under rikenskapsaret

* Fér foreningens medlemmar har avgifterna under aret varit ofdrandrade.

* Hyresavtal med Salong Clara har férlangts med samma villkor fr.om. 2018-01-31 och tre ar framat.

* Féreningen har fem |an efter att ha amorterat ner ett av lanen med 400.000 kronor. Féreningen
amorterar Iépande pa tva av dessa lan och har totalt amorterat 432 000 under aret.

Fastighetens tekniska status

Nedanstaende atgarder har genomftirts genom rotrenovering.
Fér tiden 1993 till férvarvet 2000-06-21 finns ej nagra tillgangliga uppgifter genom tidigare agare.

1992-93
1992-93
1992-93
1992-93
1992-93
1992-93

Rarstamsbyte
Elstamsbyte
Nyinstallation av hiss
Oml&ggning av tak
Omputsning av fasad
Nytt gardsbjdlklag

Efter BRF:s bildande har nedan vasentliga atgarder vidtagits till denna arsredovisnings aviamnande:

2000 Inkéip av ny tvattmaskin samt uppgradering av den gamia

2000 \iiss tillaggsisolering av vindama samt byte av vissa element

2000 Lagning av skorstenar

2001 Renovering av soprum

2001 Platinkladnad av 2 st. av de storsta skorstenarna pa husets framsida
2002 Ommalning av fasaden upptill klacken pa husets framsida

2002 Byte av cirkulationspump

2002-03 Byggt 5 st. kallarférrad
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2003
2003
2003
2003
2003
2003
2003
2004
2004
2005
2005
2005
2006

2007
2007-08
2008-09
2009
2009
2009

2009
2010
2010
2010

2010
2010
2010
2010
2010
2010

2010
2010
2010
2010
2010
2010
2010
2010
2010-11
2011
2011
2011
2011
2011
2011

2011

Platinklddnad av resterande skorstenar

Utvandig ommalning av 121 st. fénster

Ommalning av en sida av plattaket

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) avseende restaurang Yokohama

Oversyn och nyinstallation av 27 st. rokgasfiaktar

Renovering av trapphusdtrrarna B, C och D

Installation av el-sensarer | soprum och tvattstuga

Installation av kodlas fér trapphusdérrar A, B, Coch D

Isoleringar av 3 st. vindsvaningar

Arbete med renovering och tillaggsisolering av brandvagg

Obligatorisk ventilationskontroll - OVK i alla lagenheter

Renovering av alla eldstader och vissa rékkanaler jdmte proviryck och sotning

| samband med renovering av vattenskadade utrymmen malades soprum,

cykelrum samt delar av kallare.

Sotning av eldstader

Nya darrar till hyreslokalerna

Energideklarerat (anslagits i innerport enligt lag)

Forstarkning av bjlklager i 2 st lagenheter

Besiktning av bjalklager i samtliga |l3genheter

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) och rengbring av ventilationssystemet avseende
samtliga lAgenheter samt aliménna utrymmen

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) avseende Restaurang Yokohama

Nyinvestering torkskap

Nyinvestering torktumlare

Upphandling via byggkonsult P4r Léfvenius, stora renoveringen (plattak, fasad, fonster)
AB Byggtriangeln

Ommalning / renovering tak (Revex)

Ommalning / renovering fénster (Christers Maleri, Fonsterservice, GBG Byggnadsglas)
Omfattande puts, filtning, gardsfasad och gatufasad (Thermofasad)

Nya dtrrpartier (C, B, D), enligt dagens normer (Alufront)

Byte av 5 st felkonstruerade takfénster (Stefan Allbéck Byggnads AB)

Besiktning Munthers - trapphus, vindsvaningar (3st) samt krypvind.
Besiktningsanmarkning atgardat i trapphus B, D samt 1st vindsvaning

Nya platprofiler runt fénster - hégst upp, 2st Igh i gatufasad, slutfasadbleck, bleck
lokaler samt nytt gasskap (Lindskog/Gyllstrém)

Nyinstallerat teleportsystem Aptus, bricksystem (Safeteam)

Lasbyte (Stora porten, trapphus A, B, C, D)

Ombyggnation trapphusfénster till Gppningsbara C, B, D (GG-Verkstad)

Fagelsakrat gard samt gatufasad (Anticimex)

Nyinstallation fasadbelysning och armaturer trapphusdérrar, B, C, D samt miljérum
(Elcompagniet/Scan Interlight)

Filmning/Spolning dagvattenbrunnar

Fargsétining | samband med stora renoveringen i samrad med Kontra Konsuit,

Torkil Eimqgvist och Lansstyrelsens Lansantikvariat, Staffan Cendenmalm

(Fastigheten &r med i ett program, "bevara Géteborg")

Lokal Tekultur - installerat tilluftsaggregat (Gunnar Karlsén), uppgraderat element
(Tobiassons VVS), energiglas skyltfénster (Billdals glas)

Sotning (vart 4:e &r) Brandskyddskontroll (vart 8:e ar) (Christian Willners Skorstensfejeri)
Atgérdat besiktningsanmérkning APS-Drift teknik - rokgasflakt, Wahibacks El AB -tyristorer,
Skorstensfolket - div. putslagning

Uppgraderat ventilation tvattstuga (Gunnar Karlsén Sverige AB)

Decor malning Stora porten samt retuschering kakel (Faux Decor)

Restaurerings malning 3 st lokaler, gatufasad, dérrar samt fonster (Christers Maleri)
Nyinstallation downlights (6st armaturer) i innerport, samt ovan A- trapphus tids- och
skymningsreld samt sensor avsandare. Stora porten (Elcompagniet).

Komfortavtal har tecknats med Gbg Energi, avser fjarrvarme

(léptid 5 &r, 2011-05-01--2016-05-01) inkl. service, drifttillsyn m.m.

Har anslagits, l&genhetsregister Lantmateriet enligt nya bestdmmelser (se anslag | tvattstugan).
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2011
2011
2011

2011
2012
2012
2012
2012

2012
2012

2012
2012

2013
2013

2013

2013

2013
2013
2013
2013
2013
2013
2014
2014
2014
2014
2014
2014
2014
2014
2015

2015
2015
2015
2018
2016
2016
2016
2017
2017
2017
2017
2017

Nytt avtal Vattenfall, el rorigt, 16ptid 3 &r (46,80 tre/kWh 29 6re kWh energiskatt + arsavgiften).
Foretagsabonnemang Telia, Mini har tecknats avser (Porttelefon och Nadtelefon fér hissar).
Lokal 1 (f.d. Gothia Antik, numera Salong Clara i Linné AB). Uppmétning av lokal Protek.
Beslut i Hyresnamnden (ca 70 km2) Fér att av denna anledning slippa framtida férhandling av
denna orsak, far bostadsréttsfiireningen med nadmndens goda minne hyr

Ett antal uttjinta radiatorer har bytts ut (3 st lagenheter och 1 st lokal).

Tatning av hidngrénnan pa garden

Domekamera (Nyinstallation f&r att framja klotter /skadegérelse gatufasad)

Vatten framdraget till befintlig vattenutkastare pa garden

Installation av vattenmétare i lokal 1 (Salong Clara i Linné AB) faktureras lokalhyresgasten

2 ggr/ar, kall- respektive varmvatten.

Garantiarbete utfért (Thermofasad) Framsida fasad div. puts/maleriarbete + stuprér inat gard.
Rikgasluckor x 3 igensatta enl. plan C + D trapphus, samt L.20 (tidigare B-trapphus men numera
inférlivat i L.20) pa grund av kallras. (Fo-Pettersson, Lindskog/Gylistrom, Accept Maleri)
Radiatorer utbytta i sin helhet (L.18 och L.20) (Tobiasson VVS)

Rensat ventilationskanal + rikprov (L.2, 4, 8, 9, 13, 14, 18) kanalerna gar &j samman

(APS Ventilation).

Lokal 3 (Restaurangen) 2 st nya radiatorer (Tobiassons VVS)

Nyinstallation av ytterligare 3 st radiatorer L.20, givare till fiarrvarmen ombyggnad och
justerad (Tobiassons VVS) efter konsultation med Goteborgs-Energi.

Dérr till Milj/cykelrum reparerad och platforstarkt nedtill. Diverse justeringar pa samtliga
branddérrar och férradsddrr (L.13, utbytt) (Lindskog/Gyllstrim)

Uttkat brandskydd SBA, Systematiskt Brandskydds Arbete, enligt lag. Service befintliga
brandsldckare, kompletterat pulversléckare, taksprinkler nyinstallation (tvattstuga + miljo/cykelrur
dérrstdngare med magnet, brandfiltar och brandvarnare

Stenséattning / div. tridgardsarbete (Kent Borjesson)

Justering lagenhetsdérrar, L.3, L.10, L.16 (Konceptbyggen / Access Maleri)

Omdragning rér till radiatorer L.19, fér att forbattra fibdet pa fjarrvarmen (KK Rér)

LTI isolering fjarrvarmerér B-trapphuset (via Tobiassons VVS)

Nyinstallation radiator, elburen sadan. Betjénar hela A-trapphuset (Tobiassons VVS)

Ny cirkulationspump pga den gamia varit uttiant (Gbg Energi)

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) fér restaurang Yokohama, byte av flakt samt rengdring
Inkép av 2 stycken nya tvattmaskiner,

Byte av radiatorer i samtliga lagenheter forutom L 18 och 20

Byte av fre ytterdorrar till Lokaler (Restaurang Yokohama och Tebutik)

Uppfraschning av innergard, utdkade cykelparkering och montering av spaljé

Fonsterbyte lagenhet 19.

Installation av ozonaggregat p.g.a. luktproblem

Sotning

Foreningen har borjat digitalisering av hemsida, elektroniska bokning av tvéttider,

tianster for autogiro och e-faktura.

OVK genomgéng av flaktsystem och av samtliga inomhusmiljGer.

Amorterat pa tva mindre lan.

Upphandling av ny férvaltare, Nordic Life, vilken tvertar forvaltningen per 2016-01-01.

Bytt till LED lampor | portgangen och porten.

Lagenhet 14 och 19 har fatt nya element.

SBA genomfird,

Vi har beslutat anlita Sustend att gtira var underhallsplan.

Slutfort OVK fér alla lagenheter

Genomfort bullermétning

Genomfért fsrundersékning trapalar i var grund

Provtryckning alla eldstader

Brandskyddskontroll alla eldstéder
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Ordférande har ordet
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Vi har under aret tagit fram en underhallsplan genom Sustend déar vi nu lagt alla underhallsatgarder |
ett verktyg Planima. Detta for att pa ett enkelt sétt fa en dverskadlig bild av gjorda och kommande
underhall samt utfall kostnadsméssigt av dessa for sittande och kommande styrelser.

Vi har genomfdrt tva stiddagar, en pa varen och en pa hosten, for att halla var fastighet i gott skick
och ftor att vi och vara gaster ska trivas pa var gard och | vara gemensamma utrymmen.

Vi har under histen haft en kréftskiva for att 6ka gemenskapen i féreningen.

Vi har under julen ocksa haft en julgran med vacker belysning.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2017 2016 2015 2014 2013
MNettoomsatining 1712940 1697244 1695594 1698178 1683229
Resultat efter finansiella poster 267 788 234 157 141 000 -24 748 -18 256
Soliditet, % 44 42 42 41 42
Resultatdisposition

Belopp i kr

Till stdmmans férfogande star féljande belopp i kronor:
balanserat resultat -4 174 B73
arets resultat 267 788
avsattning till underhalisfond -450 000
Totalt -4 357 085
Styrelsen foreslar féljande disposition
uttag ur underhallsfond -184 334
balanseras i ny rékning -4 172 751
Summa -4 357 085

Foéreningens resultat och stélining framgar av efterfiljande resultat- och balansrakningar med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsatining 2 1712 940 1 697 244
Ovriga rorelseintdkter 8 680 -
Summa rérelseintdkter 1721620 1 697 244
Rirelsekostnader
Driftkostnader 3 -831 963 -813 389
Ovriga externa kostnader 4 -120 268 -118 305
Personalkostnader 5 -58 875 -58 217
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar i -243 754 -245 104
Summa rérelsekostnader -1 254 BB0 -1 235015
Rérelseresultat 466 760 462 229
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter - 2
Rantekostnader och liknande resultatposter -198 972 -228 074
Summa finansiella poster -198 972 -228 072
Resultat efter finansiella poster 267 788 234157
267 788 234 157
Arets resultat 267 788 234 157
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 7 23 287 695 23 524 496
Inventarier, verktyg och installationer 8 55 547 62 500
Summa materiella anl&ggningstillgangar 23 343 242 23 586 996
Summa anliaggningstillgangar 23 343 242 23 586 996
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9 2018 9239
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 89 147 53 353
Summa kortfristiga fordringar 91 165 B2 592
Kassa och bank

Kassa och bank 11 1194 977 1071 691
Summa kassa och bank 1194 977 1071 691
Summa omsittningstillgangar 1286 142 1134 283
SUMMA TILLGANGAR 24 629 384 24721279
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetald insats 13 877 464 13 877 464
Upplatelseavgift 517 522 517 522
Fond for yttre underhall 707 521 262 421
Summa bundet eget kapital 15 102 507 14 657 407
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 624 873 -4 413 930
Arets resultat 267 788 234 157
Summa fritt eget kapital -4 357 085 -4 179773
Summa eget kapital 10 745 422 10 477 634
Léngfristiga skulder 12
Ovriga skulder till kreditinstitut 13 13 276 500 13 708 500
Summa langfristiga skulder 13 276 500 13 708 500
Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder 115 243 42 234
Skulder till kreditinstitut 34 000 34 000
Skatteskulder 14 115 747 108 990
Ovriga skulder 15 135753 140 705
Upplupna kostnader och fisrutbetalda intakter 16 206 719 209 216
Summa kortfristiga skulder 607 462 535 145
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 629 384 24721 279
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och ber&knad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar % per ar
Materiella anlaggningstillgangar:

- Byggnader 1,08
- Byggnadsinventarier 2
- Varmeinstallationer 4
- Inventarier 83-20
Varderingsprinciper

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges. Fordringar har
upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhallsplan

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa féreningens underhallsplan.

Skatter och avgifter

Hyreshus har fatt nya taxeringsvérden vid fastighetstaxeringen 2016, och dessa varden géller fram till
nasta fastighetstaxering som sker 2019.

For hyreshus blir avgiften 1 315 kronor per bostadslagenhet dock hogst 0,3 procent av taxeringsvardet
for bostadshuset med tillhGrande tomtmark.

Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvérde.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning
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Fastighetens intakter
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter 1248 396 1248 396
Hyresintakter 430 377 448 848
Cwriga intakter 34 166 -
Oresutjamning 1 -
Summa 1712 940 1697 244
Not 3 Rorelsekostnader
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Driftkostnader
El 48 791 59 145
Fjarrvérme 280 860 277 584
Energitjansteavtal - 46 264
Vatten 65 090 68 484
Renhalining 30 346 24 906
425 087 476 383
Rérelsekostnader
Fastighetsskotsel [ lokalvard 56 982 84 570
Kabel TV och Internet 23 561 33 756
Fastighetsforsakringar 33 269 32 603
Bredband fastighet avial - 2928
Bevakning 28515 -
Ovrigt 2225 -
144 552 153 857
Lépande reparationer och underhall
Reparation/underhall, serviceavtal - 16 949
Reparationer av bostader 2700 33 408
Reparationer av gemensamma utrymmen 1943 5678
Reparationer av installationer 14 436 65 157
Reparationer av markytor 911 -
19 990 121 192
Planerat underhall
Planerat underhall harda ytor 15 000 -
Planerat underhall OVK 94 893 -
Planerat underhall underhallsplan 74 441 -
Planerat underhall garage och p-platser - 4 900
184 334 4 900
Fastighetsavaift 58 000 57 057
58 000 57 057
Summa 831 963 813 389
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Not 4 Ovriga externa kostnader
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2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Revision 32975 43 950
Ekonomisk forvaltning 37 050 35 500
Advokat- och rattegangskostnader 6 094 -
Bankkostnader 3320 3 390
Faéreningskostnader 2918 18 435
Lokalhyra 6 000 -
Ovriga administrativa kostnader 890 700
Kontorsmaterial 892 2738
Farbrukningsinventarier 1295 -
Férbrukningsmaterial 12 423 -
Porto - 80
Tele, data, post 13 BB6 11 276
Annonsering - 2235
Ovriga férvaltningskostnader 2525 -
120 268 118 305
Not 5 Anstéllda och personalkostnader
Personalkostnader
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvode 44 799 44 299
44 799 44 299
Sociala kostnader 14 076 13 818
Summa 58 875 58 217
Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Byggnader och mark 211 136 211136
Inventarier, verktyg och installationer 32618 33 968
Summa 243 754 245104
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Noter till balansrakning

Not 7 Byggnader och mark
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2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets bérjan 20 276 561 20 276 561
- Mark 5259 604 5 259 604
25536 165 25536 165
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets borjan -2 011 669 -1 773 505
- Arets avskrivning enligt plan -236 801 -238 164
-2 248 470 -2 011 669
Redovisat varde vid arets slut 23 287 695 23 524 496
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad, bostader 23 000 000 23 000 000
Taxeringsvarde mark, bostader 23 800 000 23 800 000
46 800 000 46 800 000
Taxeringsvarde byggnad, lokaler 2 609 000 2 609 000
Taxeringsvarde mark, lokaler 561 000 561 000
3 170 000 3170 000
Summa taxeringsvéarde 49 970 000 49 970 000
Not 8 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets bérjan 119 070 119 070
Vid arets slut 119 070 119070
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets borjan -56 570 -49 630
- Arets avskrivning pa anskaffningsvarden -6 953 -6 940
Vid arets slut -63 523 -56 570
Redovisat varde vid arets slut 55 547 62 500
Not 9 Ovriga fordringar
2017-12-31 2016-12-31
- Avrékningskonto hos forvaltare - 9231
- Skattekonto 18 ]
- Ovriga kortfristiga fordringar 2 000 -
2018 9239
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2017-12-31 2016-12-31
- Farutbetald forsakringspremie 13 988 13 685
- Abonnemang IT-tjant for UH-plan 5184 -
- NordicLife Forvaltning 37 050 36 924
- Skadedjursavtal 11 333 -
- Bredband & telefoni 7230 2744
- Sakerhetsavtal 13112 =
- Handelsbanken 1250 -
Redovisat virde vid arets slut 89 147 53 353
Not 11 Kassa och Bank
2017-12-31 2016-12-31
Kassa 47 47
Klientmedelskonto 1120179 999 328
Handelsbanken, 300 676 778 2435 =
Handelsbanken, 145 995 828 72 316 72 316
1194 977 1071 691
Not 12 Stéllda sakerheter
_ 2017-12-31 2016-12-31
Panter och ddrmed jdmfdriiga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 21 548 000 21 548 000
Ovriga stéllda panter och Inga Inga
darmed jadmfdriiga sakerheter
Summa stéllda sdkerheter 21 548 000 21 548 000
Not 13 Langfristiga skulder
Nésta villkor- Upplupen  Upplupen
Lanenr Ré&nta % 2017-12-31 2016-12-31 férdndring rdnta amortering
Totala lan 13 276 500 13 708 500
13 276 500 13 708 500
121509/356203 0,95 % 3 000 000 3000000 2018-01-02 6 967
121507/356204 0,95 % 3 000 000 3000 000 2018-01-02 6 967 -
289771/356205 0,95 % 774 000 780 000 2018-01-02 1816 B 000
173B67/369622 0,95 % 2 502 500 2528 500 2018-03-01 1935 26 000
746772/370336 0,95 % 4 000 000 4 000 000 2018-03-07 2428 -
859810 - 400 000
13 276 500 13 708 500
Not 14 Skatteskulder
2017-12-21 2016-12-31
Faregaende ars fastighetsskatt 57 747 51933
Arets fastighetsskatt 58 000 57 057
115 747 108 990
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Not 15 Ovriga skulder
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2017-12-31 2016-12-31
Depositioner 127 000 127 000
Paminnelseavgifter NordicLife - 100
Personalskatt 3139 B 646
Avrakning lagstadgade sociala avgifter 5614 6 959
135753 140 705
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2017-12-31 2016-12-31
Upplupna personalkostnader - 15 504
Beraknat revisionsarvode 30 000 30000
Upplupen rantekostnad 20 113 16 815
Farutbetalda hyres- och arsavgifier 131 570 121 648
Upplupna driftkostnader 25 036 25 249
206 719 209 216
Underskrifter
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Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i Bostadsrittsforeningen Andra Langgatan 7
Org.nr 769604-8284

Rapport om arsredovisningen

Untalanden
Jag har utfon en revision av arsredovisningen {Gr Bostadsrattsforeningen Andra Langgatan 7 {or
rilkenskapsaret 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2017-12-31 och av
dess finansiella resultat (Gr aret enligt arsredovisningstagen. Firvaliningsberiittelsen r fiirenlig med
arsredovisningens Gvnga delar,

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foremingen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfon revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Svenige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionshevis jag har inhamuat éir tilirackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret [or att arsredovisningen uppriittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer dr
nivdvindig for att uppriitta en drsredovisning som inte innehdller nagra viisentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsiitta verksamheten. De upplyser, niir sa dr tillimpligt. om torhallanden som kan paverka formagan an
fortsiitta verksamheten och att anviinda anmtagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drifi
ullimpas dock inte om beslut har Fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en nmlhig grad av sikerhet om huruvida arsredovismingen som helhet ite
mnehaller nagra visenthiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. och att lamna
en revisionsberittelse som imnehaller mina uttalanden. Rimlig siikerhet ér en hig grad av sikerhet, men iir
ingen garant fr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer an
upptiicka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara viisentliga om de enskill eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de
ekonomiska beslut som anviandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Vv
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Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionelll omdéme och har en professionellt skeptisk
instiillning under hela revisionen, Dessutony:

- identifierar och beddmer jag riskerna fOr viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och ufor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhiimtar revisionsbevis som ir tllrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina
uttalanden. Risken [Or att inte uppticka en visentlig felaktighet ull f6jd av oegentligheter ir hdgre dn 1or
en viisentlig felaktighet som beror pé fel, efiersom oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgiirder som ar lampliga med hinsvn tll omstindigheterna, men mte
for ant uttala mig om effektiviteten i den intema kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvands och nmligheten 1 stvrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvander antagandet om fortsatt dnft vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon viisentlig osiikerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om fGremingens formaga an fonsitia verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlip osiikerhetsfakior, maste jag 1 revisionsberiitielsen fsta
uppmiirksamheten pa upplysningama i drsredovisningen om den vasentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet 6r revisionsberiittelsen. Dock kan framtida
hiindelser eller firhallanden gora an en {Grening inte lingre kan fortsiitta verksamheten.

- utviirderar jag den OGvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, dinbland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och hindelserna pa
elt st som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tdpunkien for den. Jag maste ocksa informera om betvdelsefulla 1akttagelser under revisionen, diribland
de betvdande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

v
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Untalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfon en revision av styrelsens forvaltning (Gr
Bostadsriusforeningen Andra Langgatan 7 {or rilkenskapsaret 2017 samit av {orslaget till dispositioner
betrdffande fGremingens vinst eller forlust.

Jag ullstyrker au foreningsstimman disponerar vinsten enligt {Grslaget 1 forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarstrihet {or rikenskapsaret.

Grund firr uttalanden

Jag har wfon revisionen enligl god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna besknvs nirmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 Svaet fullgjont mitt yrkesetiska ansvar enhigt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédnuat dr tillrickliga och dndamalsenliga som grund {Gr mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det @ir styrelsen som har ansvaret for ftrslaget ull dispositioner betriiffande fGreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
farsvarlig med hiinsyn till de krav som [Greningens verksamhetsart, omfattning och risker stiiller pa
storleken av [Greningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar {or [Greningens organisation och forvaliningen av (Greningens angeligenheter. Detta
innefanar bland annat att fortlépande bedéma fGreningens ckonomiska situation och att tillse att
fiireningens organisation ir utformad sa att bokforingen. medelsforvaliningen och féreningens
ckonomiska angeligenheter 1 dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av forvaliningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhiimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot |
nagol visenthigt avseende:

- foretagit nagon atgiird eller gjon sig skyldig till nagon fSrsummelse som Kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foremingen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av firemingens vinst eller forlust, och
diarmed mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr [Grenligt med
hostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av siakerhel, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer at upptiicka atgiirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot fGreningen, eller att ett torslag till dispositioner av foreningens vinst eller
firlust inte ar fGrenligt med bostadsriittslagen.

4

Bosmadsritisforeningen Andra Langgatan 7, Org.nr ToYH04-8284



4(4)

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instiillning under hela revisionen. Granskningen av {orvaltningen och forslaget
till dispositioner av foremingens vinst eller firlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunk! i risk och viisentlighet. Det innebiir atl jag fokuserar granskningen pa sadana dtgarder,
omraden och firhallanden som ar visentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertridelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut. beslutsunderlag,
vidtagna algiirder och andra {orhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
fiirlust har jag granskat om forslaget ir forenligt med bostadsritslagen.
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Rikard Zachrisson
Auktloriserad revisor
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Varje kund hos oss har en personlig farvaltare som man kontaktar direkt. BlsthsadiessVichor Hazselbladsg. 17,
421 31 Vastra Frislunda

Postadress: Box 3001, 400 91 Goteborg
Las mer pa www.nordiclife.se. Telefon: 031-704 45 20
E-post: support@n ardiclife se

Det ar sjalva grundtanken med wvart omfattande styrelsestod.

Webb: weswnordiclife.se



