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Forvaltningsberittelse

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret fran 2022-01-01 till 2022-12-31.

Féreningens dndamal

Foreningen har till &ndama att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadsl&genheter under nyttianderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Fakta om var fastighet

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan;

Fastighetsbeteckning Férvarv Kommun

Astraea 12 1980 Stockholm

Fastigheten &r fullvérdesférsakrad genom Brandkontoret. Ansvarsférsakring for styrelsen ingar.
Byggnadens uppvarmning &r fisrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten byggdes 1880 och bestar av ett flerbostadshus i fyra vaningar.

Byggnadens totalyta &r 2 036 kvadratmeter, varav 1 709 kvadratmeter utgor l&genhetsyta och 327
kvadratmeter utgsr lokalyta.

Légenheter och lokaler

Féreningen upplater 15 l&genheter med bostadsratt och 2 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning;

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok

0 1 6 1 4 3
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Byggnadens tekniska status

Féreningen fsljer en underhallsplan som revideras arligen och stracker sig till 2030.

Nedanstdende atgarder har genomféris de senaste aren:

Atgard Ar
Installation av hiss, ommaining av trapphus 2015
Takfénster utbytta 2018
Relinat och i vissa fall 4ven bytt vissa delar av stammarna 2017 - 2019
Renovering av tvéattstuga 2018

Byte av fonster 2022-2023
Renovering av fasad 2022-2023

Férvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har ombesorits av Fastighetségarféreningen. Fran 2023 skots

férvaltningen av NABO AB.

Foreningen har kabel-tv via Tele2 och méjlighet till bredbandsuppkoppling fran Bredbandsbolaget mot

separat avgift.

Medlemmar

Ingen Gverlatelse av lagenhet har skett under aret.

Foéreningens policy for andrahandsuthyrning foljer Fastighetsagarnas rekommendationer.

Andrahandsuthyrning skall anmalas till styrelsen.



Styrelsen

Styrelsen har fran arsstamman 2022 haft féljande sammansattning:

Namn Uppdrag Period
Rosie Jarlebro Ledamot 1ar
Amir Tatarevic Ledamot 1ar
Carl Ullstrém Ledamot 1ar
Andreas Winqvist Suppleant 1ar
Christina Svensson Suppleant 1ar
Revisorer

Namn Uppdrag Firma

Thomas Jerndal

Valberedning

Auktoriserad revisor

BDO Malardalen AB

Namn Uppdrag
Christina Svensson Ledamot
Birgitta Holm Ledamot

Vasentliga hdndelser

Forsaljning har skett av tva (2) st. rdvindar, dir en byggnation fardigstilldes 2022. Den andra

berdknas fardig under varen 2023.

Styrelsen har beslutat hoja drsavgifterna med 15 % frén 2023-01-01
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Forindring eget kapital

Inbetalda
insatser
Vid arets bérjan 2022150
Disposition av fg ars resultat
Vindsupplatelse 914 254
Arets resultat
2 936 404

Dispositionsforslag

Forslag till behandling av ansamlat resultat

balanserat resultat
arets resultat

Totalt

Upplételse-
avgifter

2579 725
1 148 246

3727971

Styrelsen foreslar att medlen disponeras genom

avsittning till fond for yttre underhall
och att i ny rdkning balanseras

Totalt

Yttre fond Balanserat Arets
resultat resultat

1222 832 2181771 38 657
72 903 -34 246 -38 657

38 949
1295 735 2 147 525 38 949

Belopp i kr

2147 525
38949

2186 474

87 771
2 098 703

2186 474

Betridffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat-

och balansridkning samt kassaflddesanalys med tillhérande noter



NYCKELTAL

Arsavgift Energi  Skuldsittning  Beléin grad Soliditet Rintekvot Underhills Likviditet
Per kvm boyta  Per kvm Per kv kvot
2013 209 127 0 0% 94% 0% 48% 298%
2014 250 123 3072 47% 50% 4% 33% 123%
2015 246 117 2919 45% 53% 6% 47% 153%
2016 246 132 2 808 43% 54% 4% 50% 122%
2017 246 118 4078 52% 46% 4% 50% 281%
2018 246 121 4068 51% 48% 5% 48% 434%
2019 246 127 4058 50% 49% 6% 41% 517%
2020 246 125 4044 50% 44% 8% 45% 151%
2021 246 176 3969 49% 41% 9% 32% 134%
2022 267 192 6300 56% 40% 10% 31% 134%
<5000 <50% >20% <25% >25% >100%
1) 2) 3) 4) 5) 6)
Sparande Reellt Driftkostn Riintekvot/  Riintekiinsl Skuldkvot
Per kvim Resultat Per kvm  skuldsdttning
2013 283 331811 426 0 0% 0
2014 181 43 698 512 6 14% 6
2015 291 219241 468 5 14% 5
2016 315 322 780 444 4 13% 4
2017 326 388410 437 6 20% 6
2018 329 417 780 435 6 20% 6
2019 269 389 474 423 6 20% 6
2020 288 426 995 373 6 19% 6
2021 185 269 267 405 7 19% 7
2022 187 269 559 420 10 28% 10
>300 <450 <5 <5
7) 8) 9) 10) 11) 12)
1) Skuld per kvm totalyta, under 5 000 4r bra, 6ver 10 000 inte bra
2) Skulder i férhallande till balansomslutningen. Relationen ska understiga 50%
3) Soliditeten visar eget kapital i forhallande till skulderna och visar foreningens motsténdskraft mot forluster. 20% &r ett minimikrav
4) Réntekvoten avser foreningens rantekostnader i relation till intikterna.En kvot under 25 % #r bra, ver 50% #r inte bra.
5) Underhallskvoten avser resultatet fore avskrivningar och underhéll i relation till intdkterna och visar utrymmet for reparationer,

underhll och amorteringar. Normtalet 4r minst 25 %
6) Likviditet visar forhallandet mellan omsittningstiligangar och kortfristiga skulder. Normtalet dr minst 100%

7 Sparande avser arets resultat + underhall + avskrivningar per kvm och visar hur mycket som sparas for framtida underhall
och investeringar, ver 300 4r bra, under 100 #r inte bra.

8) Reellt resultat avser arets resultat plus drets avskrivningar och 4r fSreningens faktiska resultat. Avskrivningen #r ingen utgift.
9) Drifiskostnad per kvm under 250 kr/kvm #r bra, 6ver 450 kr/kvm inte bra.

10) Réntekvot/skuldsittningsgrad visar forhallandet mellan totala skulder och arsavgifterna. Under 5 4r bra, dver 10 4r inte bra
1) Réntekénslighet visar hur mycket arsavgifterna maste héjas om riintan héjs 1%.

12) Skuldkvot avser forhallandet mellan langfristiga skulder och nettoomstttningen, under 5 4r bra, §ver 15 inte bra



RESULTATRAKNING

Roérelsens intikter
Nettoomsittning

Summa intikter
Rorelsens kostnader

Underhéllskostnader
Driftskostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgingar
Fastighetsskatt

Summa kostnader

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella investeringar

Rinte- och 6vriga finansiella intdkter
Rénte- och dvriga finansiella kostnader

Resultat fore bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2022 2021
1221974 1158 684
1221974 1158 684
-110 726 -97 905
-628 231 -594 759

-234 769 -230 610
-116 895 -110 275
-1 090 621 -1033 549
131 353 125 135
24 987 14 697
-117 391 -101 175
38 949 38 657

38 949 38 657

38 949 38 657




BALANSRAKNING Not

TILLGANGAR

Materiella anléiggningstillgdngar

Byggnader
Mark

Inventarier

AN U A W

Pégéende nyanldggningar och forskott till leverantor
S:a Materiella anléiggningstillgdngar
Finansiella anliggningstillgingar
Andra akticr och andelar 7
S:a Finansiella anléiggningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringr
Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 8
S:a Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31 2021-12-31
11 567 463 11776 563
2354098 2354098
62 050 81250
8275074 547 785
22 258 685 14 759 696
2 800 2 800

2 800 2 800

0 970

7522 7
32125 25 641

39 647 26618
2925 005 4 698 503
25226 137 19 487 617




SKULDER O EGET KAPITAL
Eget kapital

Insatser
Upplételseavgifter

Yttre underhéllsfond

S:a Bundet eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

S:a Fritt eget kapital

S:a Eget kapital
Langfristiga skulder
Balkongfond
S:a Langfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorskulder

Skatteskuld
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

S:a Kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Not 2022-12-31 2021-12-31
2936 404 2022150

3727971 2579725

9 1295 735 1222 832
7960 110 5824 707

2 147 525 2181 771

38 949 38 657

2186 474 2220428

10 146 584 8 045 135

80 784 75 744

80 784 75 744

10 12 827 500 7 862 500
617 962 87510

6158 3 885

1 388 507 3225449

11 158 642 187 394
14 998 769 11 366 738

25226 137 19 487 617




POSTER INOM LINJEN

Stiillda siikerheter for egna forpliktelser

Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar
Summa

Ansvarsforbindelser

2022-12-31 2021-12-31
12 850 000 9 000 000
12 850 000 9 000 000

Inga Inga



KASSAFL@DESANALYS
Kassafléde fran rorelsen

Rorelseresultat

Av och nedskrivningar som belastat defta resultat

Kassaflide fore rdntor och inkomstskatter m.m.

Erhéllen rinta
Erlagd riinta

Kassaflide fore fordndring av rorelsekapital
Rirelsekapitalets forindring

Okning - Minskning + av kortfristiga fordringar
Okning + Minskning - av kortfristiga skulder

Okad - minskad + bindning i rorelsekapital
Kassaflode frin den lépande verksamheten
Investeringar

Materiella anldggningstillgangar

Summa nettoinvesteringar

Kapitaldverskott + Kapitalbehov -

Finansiering

Insatser och andra kapitaltillskott

Inbetalningar balkongfond

Amortering av langfristiga 14n

Upptagna 1an

Finansiering netto

Okning + Minskning - av kassa och bank

Kassa och bank vid 4rets ingang
Kassa och bank vid arets utging

2022 2021
131353 125 135
234 769 230610
366 122 355 745
24 987 14 697
-94 244 -104 446
296 865 265 996
~13 029 693
481 386 50 807
468 357 51 500
765 222 317 496
-7 733 760 -141 870
-7 733 760 -141 870
-6 968 538 175 626

225000 1 350 000

5040 5040

-35 000 -35 000
5000 000 0
5195 040 1 320 040

-1773 498 1 495 666
4 698 503 3202 837
2 925 005 4 698 503

/0.



TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Redovisningsprinciper

De redovisningsprinciper som tillimpas 6verensstimmer med Arsredovisningslagen samt
Bokforingsnamndens allménna rad 2012:1 (K3)

Redovisningsprinciperna 4r ofSrindrade jamfort med fregiende ar.

Skulder till kreditinstitut som forfaller till betalning inom 12 manader fran balansdagen redovisas
som kortfristiga skulder till kreditinstitut. Lanen #r av l4ngfristig karaktir och kommmer att
omsittas pa forfallodagen.

Viirderingsprinciper
Fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder/
avskrivningstider och dérmed har fastighetens anskaffningsvirde fordelats pa vasentliga
komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedoms vara mellan 20 till 200 &r.
Komponentindelningen har genomforts med utgéngspunkt i SABO:s vigledning for
komponentindelning i hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsforeningens
sdrskilda fSrutséttningar.

Fordringar och skulder

Tillgngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde. Fordringar har upptagits till
de belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper

Anlaggningstillgingarna redovisas till anskaffningskostnad med avdrag for planmissiga avskrivningar

baserade pa en beddmning av tillgéngarnas ekonomiska livslingd

Avskrivningar enligt plan %: 2022
Byggnadsinventarier, relining 4,00
Byggnader 0,50
Reglerutrustning 5,00
Inventarier 20,00
Yiskikt 5,00
Maskinerier 2,00

2021

4,00
0,50
5,00
20,00
5,00
2,00

[].



Skatt

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostider som hogst far

vara 0,3 % av taxeringsvirdet pé bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for
rékenskapsaret 1 519 kronor per ligenhet.

For lokaler betalar fSreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvirdet for
lokaldelen.

Not 1 N ettoomsiittning

2022 2021
Arsavgifter , 456 130 406 308
Hyror lokaler 765 844 751 121
Ovriga intikter 0 1255
Summa 1221974 1 158 684
Not 2 Driftskostnader

2022 2021
Virme 283 529 281410
El 44 603 38 988
Vatten 63 740 28221
Soph4mtning 37787 33434
Fastighetsskotsel/St4dning 80224 104 313
Forsakringar 32981 34 254
Bokfring och Revision 48 636 40 380
Ovriga drifiskostnader 36 731 33759
Summa 628 231 594 759

Styrelsen uppbar arligt arvode som bestdms pa fSreningsstimman.

Stddning, teknisk och ekonomisk forvaltning utfors av fristéende konsultfSretag dar foreningen
¢j har nigot arbetsgivaransvar.,



Not 3 Byggnader

Ingéende anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingéiende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende bokfort viirde

Not 4 Mark

Ingéende anskaffningsvérde
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgdende bokfort viirde

Taxeringsviirde:

Byggnad
Mark

Bostider
Lokaler

Not 5 Inventarier

Ingdende anskaffningsvirde
Arets inksp

Utgéende ackumnulerat anskaffningsvirde

Ingdende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgédende bokfort virde

2022

13 624 010

13 624 010

1847 447

209 100
2 056 547

11 567 463

2022

2 354 098
2 354 098

2354 098

2022

29 257 000

63 954 000

93 211 000

83 800 000

9411 000

93211 000

2022

184 756
6 469

191 225

103 506
25 669

129 175

62 050

2021

13 624 008

13 624 008

1 641210
206 235

1847 445

11 776 563

2021

2 354 098
2 354 098

2 354 098

2021

24 301 000

42 738 000

67 039 000

58 200 000

8 839 000

67 039 000

2021

184 756

184 756

79 131
24 375

103 506

81250

/3



Not 6 Pigdende nyanliggningar och forskott till leverantérer

Belopp vid érets inging
Under 4ret nedlagda kostnader

Belopp vid érets utging

Not 7 Andra aktier och andelar

Andra aktier och andelar

Ingdende anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

2022

547785

7727289

8275074

2022

2 800

2 800

Not 8 Upplupna intéikter och férutbetalda kostnader

Snéskottning
Kabel-TV
Forsakringspremier
Hiss

Summa

Not 9 Yttre underhallsfond

Belopp vid érets ingéng
Arets avsittning

Belopp vid drets utgdng

Not 10 Langfristiga skulder

Amortering/ar
Stadshypotek 546878 15000
Stadshypotek 531163 20000

Stadshypotek 535019
Stadshypotek 535965
Stadshypotek 571460
Stadshypotek 580480

Summa

Forfallodag
2023-03-31
2024-01-31
2024-01-31
2024-03-01
2023-02-23
2023-01-12

2022

2493
1250
22903
5479

32125

2022

1222 832
72 903

1295 735

Ranta %
1,15
1,09
0,99
0,99
2,90
2,75

2022

1462 500
1 865 000
2 500 000
2 000 000
2 000 000
3 000 000

2021

405915
141 870

547 785

2021

2 800

2 800

2021
3011

1099
21531

25 641

2021

1149 929
72 903

1222 832

2021

1477 500
1885 000
2 500 000
2000 000
0
0

12 827 500

7 862 500

14,



Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Vatten retroaktivt
Rintekostnader
Virmekostnader
AFRY

Ovriga poster

Summa

Stockholm 2023-01-29

/ - A

Srrzgp Janfed
Rosie Jirlebro
Ordf

Min revisionsberittelse har limnats

Thomas Jerndal
Auktoriserad revisor

"'-“‘-\-O(\ﬁa\ C/’t' c‘K é Q/—/

mir Tatarevic

2022

39 425
36 556
50661

0
32 000

158 642

Carl Ullstrom

.

2021

9985
39194
42574
30436
65 206

187 395

/5.



