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ENERGIDEKLARATION - BRF BALLADEN 1,
SOLNA

Denna rapport har upprattats pa uppdrag av Brf Balladen 1 och ingar som
bilaga till utférd energideklaration registrerad i Boverkets register Gripen.
Rapporten har upprattats av Gunnar Karlsen Sverige AB.

Kontaktperson, Brf Eken: Jesper Sahiman
Energideklaration utford av: Robin Ljunggren & Maria Hyborn
Datum: 2018-10-10

1(18)



- for en battre miljo

KONTAKTUPPGIFTER

Kontaktuppgifter leverantor:

Foretag Gunnar Karlsen Sverige AB

Namn Robin Ljunggren

Adress Solna Strandvégen 21, 171 54 Solna
Telefonnummer +46 70 622 97 98

E-postadress Robin.Ljunggren@gk.se

Kontaktuppgifter bestéllare:

Foretag Brf Balladen 1
Namn Jesper Sahlman
Adress Ekensbergsvagen 97

Telefonnummer

E-postadress grabben31@hotmail.com
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1 Inledning

1.1  Bakgrund och syfte

Lagen om energideklarationer (SFS 2006:985) infordes under 2006. Lagen syftar pa att
framja en effektiv energianvandning och god inomhusmiljo i byggnader, vilket skall
utforas var 10:e ar enligt lagkrav.

Energideklarationen ska ge en representativa bild av byggnadens energianvéndning,
genom beskrivning av hur mycket energi som arligen tillférts samt till vilka processer som
anvander den. Forslag pa hur byggnadens energiprestanda kan forbattras med beaktande
av god inomhusmiljo.

1.2  Energiklass

Fran och med den 1 januari 2014 visar energideklarationens sammanfattning (sista sidan)
byggnadens energiklass i en skala fran A till G. Energideklarationer utfoérda fore detta
datum saknar denna energiklassning.

Energiklassningen av byggnader har samma utformning som kan ses pa vitvaror, tex
kylskap och tvattmaskin. Den stora skillnaden ar att de vitvaror som séljs idag &r nya med
modern teknik och de far darmed bra energiklassning.

Den aldre sammanfattningen som introducerades i samband med uppstarten av
energideklarationerna innehdll totalt sju energinivaer. Fran 1ag till hdg energianvandning.
De nya energiklasserna ar ocksa sju till antalet men stracker sig fran A till G. Daremot ar
inte skalorna densamma.

Det betyder till exempel att om din byggnad tidigare hamnat pa energiniva fyra i forra
energiklassningen sa far den nédvandigtvis inte energiklass D i den nya
energiklassningen.

Alla byggnader jamfors med Energiklass C som ar nybyggnadskravet, vilket medfor att
manga befintliga byggnader hamnar i en energiklassning éver det, &ven om de skulle ha
en valdigt bra energianvandning i jamfoérelse med liknande byggnader.
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EP <50 % av BBR

Lagenergibyggnad ‘
EP >50-<75%avBBR

EP > 75 -< 100 % av BBR Boverketskrav 2
EP > 100 -< 135 % av BBR

EP > 135 - < 180 % av BBR

EP > 180 - < 235 % av BBR

EP > 235 % av BBR G

Befintliga hus ‘.

Figur 1. Nuvarande energiklassning, dar C motsvarar krav pa energiprestanda enligt
nuvarande byggnorm (Boverkets Byggregler).

N

Fastighetsbeskrivning

2.1  Allmant om fastigheten

Brf Balladen 1 bestar av ett flerbostadshus med ett par verksamheter i tva lokaler. Den
totala uppmaétta A-temp arean var vid féregdende besiktning 3 820 m? Fastigheten har
totalt 37 st lagenheter.

Adress: Ekensbergsvagen 97
Fastighetsbeteckning Balladen 1
Nybyggnadsar: 1956

Verksamhet: Flerbostadshus

2.2 Inomhusklimat

Féreningen har inte utfort den obligatoriska ventilationskontrollen, de har dock planerat
att utfora denna 2018-09-10. Fastigheten har ett mekaniskt franluftssystem dar
besiktningsintervallet &r var 3:e ar.

Vidare sa har man dven matt radonhalten i inomhusluften. Méatresultatet lag vid
mattillfallet under Stralsakerhetsmyndighetens gransvarde om 200Bg/kbm. Matningarna
utfordes 2015 och radondetektoreran var exponerade i minst 60 dagar.

2.3 Klimatskal

Fastigheten uppférdes 1956. Fasad och tak har mycket gott skick som renoverades 2015 .
Uppskattat yttervaggsmatt 28 cm.
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Fonstren renoverades ocksa de 2015 och byttes da ut till 2+1 isolerglasfonster med
uppskattat U-varde om 1,8 W/m?K. Det finns inget vindsutrymme och déarfér ingen plats
for tillaggsisolering.

Figur 3. 2+1 isolerglasfonster.
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2.4 Tekniska system

24.1 Varme & Tappvarmvatten

Fjarrvarmeundercentralen ligger i kdllaren och ar frdn 1999. Varmvattenkretsen lastes av
till 60°C vilket &r bra da 50°C ar rekommenderad grans géllande risk for legionellatillvéxt.
Utetemperaturen var 27°C vid besiktningstillfallet.

Varmen i byggnaden distribueras via vattenburna radiatorer, dessa ar helt nya sedan juli-
18 och termostater ska kopplas pa hdsten 2018. Aven injustering av varmesystemet
kommer da utforas. Ett flaskprov har tagits pa systemvéatskan som visar att systemet ar
fritt fran magnetit men har mikrobubblor och hog syrehalt.

Den totala energidtgangen uppgick 2017 till 483,810 MWh. Varmvattenatgangen har
baserats pa de 2 tvd sommarmanaderna juli och augusti da inget véarmebehov finns i
fastigheten.

Figur 4. Fastighetens varmecentral.
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Figur 5. Flaskprov pa VS-krets med synliga mikrobubblor.

Figur 6. Flaskprov pa VS-krets fritt fran magnetit
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2.4.2 Ventilation

Ventilationen bestar idag av mekanisk franluft utan varmeatervinning. Tilluften tas in via
springventiler i [dgenheterna.

Figur 7. Franluftsflakt med uppskattad tillverkningsar ca 1980.

2.4.3 Tvattstuga

Féreningen har idag en allman tvéttstuga for sina medlemmar dér beldaggningen ér relativ
hég med manuell bokningstavla.

Figur 8. Manuell bokningstavla.
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Tvattmaskinerna ar av nyare modell med tillverkningsar 2016 och ar inkopplade pa
kallvatten. Hosten 2018 ska de dock koppla pa tvattmaskinerna till FJV. Uppskattat arlig
forbrukning for tvéattstugan ar 5900 kWh/ar."

Tvattstugans utrustning bestar av:

2st Tvattmaskiner Miele professionell (nyare modell)
1st torktumlare

1st torkskap med manuellt installd varmetermostat
1 stycken mangel

244 Pumpar

Pa varmecentralens VS-krets sitter det en pump pa 0,9kW med frekvensstyrning och en
VVC-pump utan frekvensstyrning.

1 Sveby, Levin 2015
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Figur 9. Cirkulationspump pa VS-krets.

2.45 Belysning

Fasadbelysningen bestar av ldgenergi med ljusrelastyrning, trappbelysningen bestar av
LED med rorelsedetektor. | undercentralen sitter t5-belysning med timerstyrning.

Figur 10. Belysning av nyare typ i trapphus med rorelsedetektor.
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3 Energibalans

En energibalans har upprattats for att fordela tillférd energi samt fastighetens
energianvandning. | samband med detta utférs dven normalisering av byggnadens energi
till vdrme och varmvatten enligt BFS 2017:6.

Fastighetsel

nergibalans

Verksamhetsel
1%

Tappvarmvatten
24%

Uppvarmning
70%

M Uppvarmning @ Tappvarmvatten Kyla ®Fastighetsel ©Verksamhetsel

Figur 11. Energibalans, 2017.

Manad | El [kWh] | Fjv [kWh]
jan 2041 69880
feb 1773 61640
mar 2098 57880
apr 1807 48810
maj 1927 28250
jun 1882 14830
jul 1943 10970
aug 1925 12500
sep 2094 22910
okt 2118 40710
nov 2157 53370
dec 2209 62060
23970 483810
Summa
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3.1.1 Fastighetsel

Fastighetsel 2017
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3.1.2 Fjarrvarme

FJV-forbrukning 2017
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[kWh] temp [kWh] temp
[kWh/m?] [kWh/m?]
2017 | 483810 126,7 545883 142,9

3.2 Ekonomiska variabler

Till de LCC-kalkyler som presenteras har indata enligt nedan anvants. Energipriser,
kalkylranta och energiprisdkningar har tagits fram efter schablon i branschen.
Investeringskostnader och energipriser som anvénds i Idnsamhetsberdkningar ar angivna
exkl. moms.

Prisdkningar &r angivna som reala prisdkningar.

Fjarrvérmepris: 0,8 kr/kWh
Elpris: 1 kr/kWh
Kalkylrénta: 4%
Prisdkning fjarrvarme: 1,5 %
Prisdkning el: 1,5 %
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3.3 Atgirder

3.3.1 Atgiird 1, EC-fliiktar

Ett satt att minska byggnadens energiprestanda och minska kostnaderna av kdpt energi,
ar att byta ut de gamla franluftsflaktarna till nya EC-flaktar. Denna atgéard kan innebara en
energibesparing pa ca 6 500 kWh/ar och &r en [6nsam atgard. (Se bilaga 1)

Besparing energi 6570 kwh/ar
Besparing kr G570 kr/ar
Investering 40 000 kr
Pay-off 6,1 ar
Direktavkastning 0,16 %

3.3.2 Atgard 2, Avgasning av varmesystem

Ett satt att minska byggnadens energiprestanda och minska kostnaderna av kopt energi,
ar att avgasa varmesystemet.

Nar de bytte ut alla radiatorerna sa tomdes systemvétskan ut och fylldes pa med nytt
vanligt dricksvatten som har en férhojd syrehalt an vad varmesystem ska ha for optimal
varmeoverforing och funktion. Férutom att energifdrbrukningen sjunker med avgasning
sa forlangs aven livslangden pa rérledningar, pumpar och ventiler.

Denna atgérd kan innebéra en ungefarlig energibesparing pa ca 12 000 kWh/ar och ar en
|[6nsam atgard. (Se bilaga 2)

Besparing energi 12095 kWh/ar
Besparing kr 9676 kr/ar
Investering 50 000 kr
Pay-off 5,2 ar
Direktavkastning 0,24 %
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3.4 Fore och efter atgdrder

Chart Title

510,0
500,0
490,0
480,0
470,0
460,0
450,0
440,0
Fore atgarder Efter atgarder
mEL 24,0 17,4
M Fjarrvdarme 483,8 468,4
Fére atgirder Efter atgarder
Képt energi Kopt .3 |Koptenergi Kopt energi/m?
energi/m
[KWhiar] g‘:‘:’n‘fp “]‘2 [KWh/ar] [KWhim? Atemp]
Uppvarmning 35954625 94 347451 N
Tappvarmvatten 120952 5 32 120953 32
Fjarrkyla - - - -
Fastighetsel 23970 6,3 17400 5
Totalt 504469 132 485804 127

Figur 12. Energistatistik innan och efter atgéardsforslag. FJV-férbrukning ar ej
normalarskorrigerad i denna berikning.

4 Slutsats & diskussion

Brf Balladen 1 har utfort en hel del dtgarder i fastigheten men det finns potential till sdnkt
energiprestanda da franluftsflaktarna har remdrift samt natt sin tekniska livslangd. Det
finns dven potential att sanka energifdrbrukningen med avgasning pa varmesystemet
eftersom syrehalten ar forhojd efter dtgard med nya radiatorer.
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Bilaga 1- LCC kalkyl EC-flaktar

Bas Efter atgérd
Energianvandning [kKWh/ar] 507 780 501 210
Fastighetsel [kWh/ar] 23 970 17 400
Figrrvirme [kWh/ar] 483 B10 483 B1D
Energiprestanda [KWh,/m2] 133 131
Atgard EC-flaktar
Investeringskostnad [kr] 40 000
Livslangd [ar] 12
Atgard: EC-flaktar
Objekt BRF Balladen 1
Area [mz] 3820
Energipris figrrvarme [kr/k¥Wh] 0,80
Energipris el [kr/k\Wh] 1,00
Energipristkning [3/ar] %
Kalkylrdnta [3] 45
Livsldngd [ar] 12

Naollalternativ ECflgktar
Installaticnspris [kr] 1] r 40000
FifrrvErmeanvindning [k'Whl.l'm‘,{ 127 127
Elanvandning [kWh/m*, ar] & 5
Payback-metod [utan ranta) [ar] 6,1
Nuvirdeskostnader [LCC) [kr] 4216126 4188732
Differens [kr] 27354

LONSAMT
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6 Bilaga 2- LCC kalkyl Avgasning

Energianvandning [KWh/ar]
Fastighetsel [kWh/ar]
Figrrvarme [kWh,ar]
Energiprestanda [kWh,/m2]

Atgard
Investeringskostnad [kr]
Livslangd [ar]

Bas Efter atgérd
507 78O 495 685
23970 23970
483 B10 471715

133 130

Avgasa varmesystemet

50000
10

Atgard: Avgasa varmesystemet
Objekt BRF Balladen 1
2
Area[m’] 3820
Energipris fisrrvSrme [kr/kWh] 0,20
Energipris el [kr/KWh] 1,00
Energiprisékning [3/ar] 2%
Kalkylranta [3] A%
Livslangd [ar] 10
Maollalternativ Avgasza varmesystemet
F
Installationspris [kr] o S0 000
FiSrrvirmeanvindning [KWh/m*, 127 123
Elanvandning [K¥Wh/m*,ar] & &
Payback-metod [utan rénta) [ar] 5,2
Muvirdeskostnader [LCC) [kr] 3597 256 3562 563
Differens [kr] 34 687
LOMSAMT
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