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En handbok for foreningsmedlemmar

Foljande sidor riktar sig till alla medlemmar i Bostadsrattsféreningen Balladen 1. Om du som
laser detta och ar nyinflyttad vill vi till att borja med halsa dig hjartligt valkommen till
foreningen. Vi hoppas att du ska trivas i din nya bostad och med dina nya grannar.

Det speciella med bostadsratten ar att man inte &ger sin lagenhet utan ratten att bo i den,
medan huset gemensamt dgs av medlemmarna i féreningen.

Att bo i bostadsratt medfor bade frihet, skyldigheter och ansvar. Vi vill hér beskriva en del
regler och ge en del tips och rad for att det ska fungera sa bra som mdjligt i vart gegmensamma
hus.

Om foreningen och huset

Foreningen heter Bostadsrattsforeningen Balladen 1. Foreningen kopte i januari 2005
fastigheten pa Ekensbergsvéagen 97 av den tidigare dgaren Lars Nylén m fl.

| huset som byggdes 1956 fanns det 34 lagenheter och lokalyta pa ca 900 kvm.
Fr-om dec 2017 finns 37 lagenheter och lokalyta pa ca 650 kvm

Foreningen har enligt sina stadgar "till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan
begransning i tiden". Medlems rétt till lagenhet inom foreningen kallas bostadsratt. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Som bostadsrattshavare och medlem &ger man ratten att bo i lagenheten. L&genheten &gs dock
av foreningen och medlemmarna gemensamt.

Foreningen &gs av medlemmarna. Varje medlem har en rost pa foreningsstamma/arsmote. Om
medlemmar har en bostadsrétt gemensamt har de tillsammans en rost.

Foreningen har att folja Bostadsrattslagen. FOreningen har uppréttat stadgar, som enligt lagen
ar registrerade och godkéanda av Pant & Registreringsverket, PRV, nuvarande Bolagsverket.
Alla medlemmar erhaller stadgarna vid medlemskap i foreningen i vilken bl.a framgar att
foreningen har en styrelse som ska besta av minst tre och hogst fem ledamoter och hogst tva
suppleanter.

Ordinarie foreningsstamma ska hallas tidigast i mars manad och senast under juni manad

varje ar. Som medlem kan du paverka foreningens verksamhet bland annat genom att delta pa
foreningsstamman.
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Allmanna ordningsregler
For allas trivsel, tank pa foljande:

Att ta vél hand om var forenings egendom.

Att inte anvanda lagenheten eller féreningens 6vriga utrymmen for annat &n de &ar
avsedda.

Att medverka till att féreningens stadgar och regler foljs.

Att inte starta renovering utan att forst veta vad som kraver sarskilt tillstand. Se nedan
avsnittet om att renovera.

Att vid upptackt av ohyra omedelbart ta kontakt med Anticimex for sanering samt att
anmaéla detta till fastighetsskotare eller styrelsen.

Att inte piska mattor och klader pa balkonger eller i trapphusen och inte skaka
séangklader genom fonstren.

Att det ska vara rimligt tyst i huset pa natten mellan 22.00 och 07.00.

Att cyklar, mattor, skor m.m. enligt brandskyddsbestammelser inte far forvaras i
trapphuset. Vid brand kan fria ytor i trapphuset radda liv.

Att se till att entré- och kéllardorrar stdngs ordentligt.

Renovering (spika,hamra,borra) far utféras man-fre 08.00-18.00 lor-sén-helgdag
10.00-16.00.

Inga renoveringar far utféras, Julafton 24 dec, Juldagen 25 dec, Nyarsafton 31
dec, Nyarsdagen och 1 jan.

Séatt garna upp en lapp med information i entrén under vilken tidsperiod nér ni
kommer att renovera.

Forvaltning

Den tekniska forvaltningen har upphandlats av féreningens styrelse och skots fr om
2021-01-01 av Hankylon AB, telefon/felanmélan 073-7885836 kl: 09.00 — 10.00 vardagar
mandag-fredag. For medlemar erbjuder Hankylon AB éven jour dygnet runt pa telefon 0737-
885836 Johan Lindquist. For andra fragor och funderingar kontakta Alva Rénnback 0725-
437270.

Den ekonomiska forvaltningen skots av Nabo . Vid fragor angaende din avgift/avgiftsavier
kan du ringa telefon 010-288 00 27 (man-fre 9-11.30) hyresavdelningen.

Felanmalan
Gemensamma utrymmen

e Fel som ar akuta (kI 16.00 — 07.00 vardagar samt l6rdag och séndag kl 00 — 24.00) och

inte kan vénta till ndstkommande dag, skall anmélas forst till styrelsen som darefter tar
kontakt med Dygnet Runt Service Fastighetsjour AB, telefon 08-18 70 00.

e Fel som inte dr akuta skall alltid anmalas till styrelsen.
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e OBS att jourutryckning for atgardande av mindre fel eller fel som inte &r akuta debiteras
bostadsrattshavaren. Detta galler vi kontakt med Dygnet Runt Service Fastighetsjour AB
och Hankylon AB

e Vid fel pa hissen, ring ordférande i styrelsen som kontaktar Kone Hissjour.

Den egna lagenheten

e Kostnader for atgardande av fel som uppstar i den egna lagenheten far bostadsrattshavaren
sjalv sta for.

o Buyte till sakerhetsdorr, vi stravar efter att vaningsplanen far ett sa enhetligt utseende som
mojligt, kontakta darfor styrelsen forst.

Att renovera

Du ska pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick och svara for lagenhetens samtliga
funktioner och svara for underhallet av lagenheten.

Foreningen svarar for det yttre underhallet och stamledningarna. Med stamledning menas de
delar av vatten och avlopp som servar fler an en lagenhet. Elinstallationer star féreningen for
fram till lagenhetens elmatare men ej el-centralen. VVarme och radiatorer ansvarar foreningen
for.

Du ansvarar for hela lagenhetens funktion och underhall, alla mekaniska och elektriska
funktioner, avloppet i lagenheten med tilln6rande vattenlas fram till stamledningen.

For vilka forandringar maste man ha tillstand?

Vid vasentliga forandringar maste man ha tillstand fran styrelsen innan arbetet paborjas.
Hit raknas allt som paverkar sa kallade tétskikt, golv och vaggar i badrum, t.ex. badrumsmatta
kakel och klinkers. Att installera varmegolv &r ocksa en vasentlig forandring och kréaver
skriftligt tillstand fran styrelsen.

Forandringar av innervaggar kraver ocksa tillstand av styrelsen.

Ingenting far séittas upp som medfor hal i fasaden, DA UPPHOR GARANTIER ATT
GALLA.

| koket kan endast kolfilterflakt sattas upp.

Varfor tillstand behovs

e Foreningen har mojlighet att patala vad du har att vanta dig nar du bérjar att riva och
sedan ska aterstélla.

o Ett felaktigt utfort arbete kan komma att skada fastigheten i framtiden.

e Foreningen vill upprétta ett avtal om vem som bér ansvaret for att arbetet blir utfort pa
ett yrkesmassigt satt.
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Ansdkan

Ansokan ska ske skriftligt. Skicka med en beskrivning av det arbete du vill gora inklusive en
ritning. Du ska ocksa ange vem som kommer att utfora arbetet och om den personen ar
behorig att utfora det eller inte.

Far man gora jobbet sjalv?

Arbete skall alltid goras pa ett yrkesmassigt satt, ansvarig for arbetet ar den som har bestallt
arbetet. Foreningen tillater inte nagon annan an ett behorigt foretag nar det galler arbete med
fastighetens varmeanlaggning, el och vatten, vid sadana arbeten far endast CERTIFIERADE
HANDTVERKARE ANLITAS, i efterhand skall detta alltid kunna verifieras.

Las i stadgarna om vad som galler Bostadsrattshavarens
rattigheter och skyldigheter

58

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick och svara for
lagenhetens samtliga funktioner. Bostadsrattshavaren svarar for det I6pande och
periodiska underhallet utom vad avser reparation av stamledningar for avlopp, varme,
gas, el och vatten som foreningen forsett lagenheten med.

Bostadsrattshavarens ansvar for lagenhetens underhall omfattar salunda bland annat:

— egna installationer

— rummens véggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt

— inredning och utrustning i kdk, badrum och évriga rum och utrymmen
tillhdrande lagenheten

— ledningar och dévriga installationer for avlopp, varme, gas, el vatten och
ventilation till de delar dessa befinner sig inne i ldgenheten och inte ar
stamledningar

— golvbrunnar, svagstromsanlaggningar, malning av vattenfyllda radiatorer och
stamledningar; elledningar fran lagenhetens undercentral och till elsystemet
horande utrustning inklusive undercentral; ventilationsanordning; dorrar; glas
och bagar i fonster; dock ej malning av yttersidorna av dorrar och fonster.

Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i lagenheten. Véasentlig forandring far dock
foretas endast efter tillstand av styrelsen och under forutséttning att forandringen inte
medf6ér men for foreningen eller annan medlem.

Som vasentlig forandring réaknas bl.a. alltid férandring som kréver bygglov eller innebéar
andring av ledning for vatten, avlopp eller vdrme. Bostadsrattshavaren svarar for att
erforderliga myndighetstillstand erhalls.
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Hushallssopor
Hushallssopor slangs i karl som finns utanfér huset pa nedre plan, utgang tvattstuga.

Matavfallssopor slangs i brunt karl, pasar tas fran tvattstugan, OBS! Endast bruna pasar for
andamalet far anvéndas.

Glas, plast, kartonger mm lamnas till atervinningsstationer, Narmaste Hallgatan/L6vgatan och
aven pa Virebergsvagen 9-11.

Grovsopor

Ingen gemensam hamtning av grovsopor finns. Det aligger saledes var och en att
bortforsla emballage etc. Tank pa att for elektriska apparater och kylskap eller andra
vitvaror finns séarskilda regler for atervinning.

For ovanstaende sopor finns det sarskilda kommunala atervinningscentraler.

Narmast finns pa Bromma atervinningscentral Kvarnberget

Att hyra ut i andra hand

Bostadsrattslagen och foreningens stadgar ar ganska tillatande nar det galler ratten att hyra ut
sin bostadsratt i andra hand.

For att du ska fa hyra ut lagenheten i andra hand kravs dock att styrelsen alltid godkéanner
uthyrningen innan hyresgésten flyttar in. | annat fall &r det ett brott mot Bostadsréattslagen och
foreningens stadgar. Kopia pa andrahandskontraktet ska ocksa skickas till styrelsen.

Villkoret du maste uppfylla ar att du under en viss tid langst 1 ar, inte kan anvéanda lagen-
heten, exempelvis pa grund av arbete eller studier pa annan ort, vard av anhérig, langre
sjukhusvistelse, eller att du pa nagot annat satt har beaktansvarda skal till att andrahands-
uthyrningen ska tillatas, t.ex. for att provbo med sambo.

Bostadsrattshavaren ansvarar for att en andrahandshyresgast foljer foreningens ordningsregler
och stadgar. Om det uppstar storre storningar kan din bostadsratt bedémas som forverkad och
du blir av med din bostadsratt.

Tvattstuga

| fastigheten finns en tvattstuga. Tidsbokning sker med nyckelkolv som placeras pa ledig tid .
Tvéttpassen ar fyra st/dag; 07.00-11.00, 11.00-15.00, 15.00-18.00 och 18.00 — 22.00.

Ordningsregler:

e Om man gj intagit sitt tvattpass inom en timme, ar det fritt fram for nagon annan att inta
tvattstugan.

e Tvétta av maskinerna samt se till att det ar snyggt och fréscht for dvrigt efter avslutat
tvattpass. Glom inte att spola av golvet bakom maskinerna och géra rent omkring
ventilen.

Sensitivity: Internal



Gor rent filtret i torktumlaren.

Veckla ut mangelduken néar du manglat klart.

Vid fel pa maskiner ska felanmélan goras till styrelsen.
Se till att du respekterar tvétt-tiden.

Garage- och p-platser
Foreningen forfogar Over ett flertal garage- och p-platser for uthyrning.

Cykelrum

Cykelrum finns i kéllarplanet. Kontrollera alltid att ytterddrren &r stangd ordentligt.

Staddagar

Foreningen har 2st staddagar per ar. En vardag och en hostdag, 6nskemal fran styrelsen &r att
medlem ar med vid ett tillfalle per ar.

OBS! Enligt kontrakt pa p-platser ute galler foljande: SEDVANLIG RENHALLNING
OCH SNOROJNING AV SJALVA BILPLATSEN, SKALL ARRENDATORN SVARA
FOR.

Moteslokal
Foreningen disponerar en moteslokal som ligger bredvid tvattstugan pa nedre plan.

Kabel-TV
Foreningen har ComHem som kabel TV leverantor, bredband &r installerat i fastigheten och
medlemskap &r obligatoriskt.

Stadning
Hankylon AB har hand om stadningen i fastigheten

FOrsakring
Foreningen har fastigheten forsékrad hos Brandkontoret. Medlemmarna skall teckna
“bostadsrattstilldgg” till sin hemf{orsikring.

Ovrigt
“Information” m m rorande var fastighet kommer endast att anslas pa anslagstavla i entrén
och pa anslagstavla vid entré utanfor tvattstugan.

Ar det ndgot ni undrar 6ver skall ni ta kontakt med nagon i styrelsen.
Kom gérna in med synpunkter, forslag om forbéattringar i huset till styrelsen.

Solna April 2021

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Balladen 1
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