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|
Styrelsen for BRF Beckasinen far

Forvaltningsberattelse o """

2018-01-01 till 2018-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1983-02-24. Nuvarande stadgar registrerades 2015-10-07.

Foreningen har sitt sdte i Uppsala kommun.

Foreningens likviditet har under &ret forédndrats fran 121% till 119%.

I resultatet ingér avskrivningar med 402 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 447 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen &ger fastigheten Svartbécken 53:3 i Uppsala kommun. P& fastigheten finns en byggnad med 112 lagenheter
uppforda. Byggnaderna ar uppforda 1984. Fastigheternas adress ar Svartbacksgatan 43 A-G i Uppsala.

Foreningen ar fullforsakrad i Lansforsakringar
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
r.kv. 1rok. 2rok. 3rok. 4rok. 5rok. >5 r.o.k. Summa
12 53 16 31 112
Dessutom tillkommer:
Hyresritter Lokaler Garage P-platser
1 66

Total tomtarea 5268 m?

Bostédder bostadsritt 8 050 m?

Total bostadsarea 8 050 m?

Lokaler bostadsritt 90 m?

Total lokalarea 90 m?

Arets taxeringsvirde 116 921 000 kr

Foregéende érs taxeringsvirde 116 921 000 kr
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Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m?

Berit Engstrom Lakarpraktik 90

Intdkter fran lokalhyror utgor ca 1,86 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggens kontor i Uppsala har bitratt styrelsen med féreningens férvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Upplands Fastighetsservice Jour

Luthagens Stad & Fonsterputs Stad

Uppsala Lyftservice Hisservice

ComHem Kabel TV

Own IT Bredband

Tele 2 Antennplats pa taket som féreningen hyr ut
Berit Engstrom Léakarpraktik AB Hyresavtal av lokal
Returpappercentralen Sophamtning

Vent Tech AB Ventilation och luft
Uppsala Vatten Vatten

Q-park Parkering

Vattenfall Energi

BUKAB Brandséakerhet
Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 157 tkr och planerat underhall for 800 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhéllsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i maj 2015 och visar pa ett underhallsbehov pa 982
tkr per ar for aren 2018-2029

Rekommenderad avsattning enligt underhallsplan visar pa 1 300 tkr/ar. Avsattning for verksamhetsaret har skett med 1
300 tkr.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Ventilation 2013

Tvittstugor 2013

Spolning luftstammar 2014

Ventilationsrengdring 2014

Hissmodernisering 2014

Ventilationsrengdring och filterbyte 2015

Hissmodernisering 2015

Byte motorvirmare 2015

Stamspolning, frisning 2016

Utbyte virmedetaljer 2016

Byte rensluckor, filter ventilation 2016

Maélning fonster 2016

Markarbeten 2016

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Virmesystem, ventiler, termostater 737

Obligatorisk Ventilationskontroll (OVK), filter 62

Energideklaration 16

Byte till LED-belysning

Planerat underhall Ar Kommentar
Overvakningssystem Nir? 230 tkr
Ventilation Nar? 150 tkr
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Efter senaste stimman och dérpa f6ljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Svante Brinkhagen Ordforande 2019

Jan Johansson Ledamot 2019

Anders Eriksson Ledamot 2020

Ase Hagberg Ledamot 2019

Louise Baum Ledamot 2020

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Kurt Karlsson Suppleant 2019

Laila Sahlin Suppleant 2019

Lena Johansson Suppleant 2019

Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer

Borev Revisionsbyrda AB Auktoriserad revisor

Valberedning

Heidi Moksnes
Michael Sahlin

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 165personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 13 personer. Arets avgiende medlemmar uppgir till 14 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgar till 164 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om ofordndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 684 kr/m?/Ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 11 dverlatelser av bostadsrétter skett

Vid rakenskapsarets utgang var samtliga bostadsréatter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning 5743 5750 5744 5758 5714
Resultat efter finansiella poster 2 046 1982 213 -419 885
Resultat exklusive avskrivningar 2 447 2383 615 -17 1286
Balansomslutning 45491 46 089 44 458 44 802 47929
Soliditet % 50 45 42 42 40
Likviditet % 119 121 139 136 230
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 684 684 684 685 684
Driftkostnader, kr/m? 336 336 506 587 411
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 237 223 211 234 261
Rénta, kr/m? 32 34 52 48 70
Lén, kr/m? 2542 2 852 2 906 2973 3286
Skuldkvot % 3,58 4,03 4,09 4,20 4,69
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Nettoomséattning: intakter fran arsavgifter, hyresintakter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrékningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Upplatelse-
avgifter

UppsKkrivnings-
fond

Underhills-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan

Extra reservering for underhall
enl. stdmmobeslut

Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

lanspraktagande av
underhéllsfond

Nya insatser och
upplatelseavgifter
Overforing fran
uppskrivningsfonden

Arets resultat

1298 506

4 256 605

0

1300 000

-800 278

13 306 082

0

1981587

-1 300 000

800 278

1981 587

-1 981 587

2045 644

Vid arets slut

1298 506

4756 327

14 787 947

2 045 644

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns f6ljande medel

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets reservering underhallsfond enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhallsfond

Summa

15 287 669
2 045 644
-1 300 000
800 278

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning

16 833 592

16 833 592

Vad betraffar féreningens resultat och stillning i vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-01-01 2017-01-01
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 5742 675 5750450
Ovriga rérelseintikter Not 3 30407 15263
Summa rorelseintikter 5773 082 5765713
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2732 930 -2738 023
Ovriga externa kostnader Not 5 -136 367 -174 040
Personalkostnader Not 6 -199 748 -189 921
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -401 751 -401 751
Summa rorelsekostnader -3 470 795 -3503 734
Rorelseresultat 2 302 286 2261979
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 8 7 21
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -256 649 -280 413
Summa finansiella poster -256 642 -280 392
Resultat efter finansiella poster 2 045 644 1981 587
Arets resultat 2 045 644 1981 587
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 40199917 40 601 668
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 40 199 917 40 601 668
Summa anliggningstillgangar 40 199 917 40 601 668
Omsittningstillgangar

Forskott till leverantorer 0 2674
Summa Lager och pagiaende arbeten 0 2674
Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 300 0
Ovriga fordringar Not 13 47 878 51277
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 201 057 167 385
Summa kortfristiga fordringar 249 235 218 662
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 5041493 5270301
Summa kassa och bank 5041493 5270301
Summa omsittningstillgdngar 5290 728 5491 638
Summa tillgdngar 45 490 645 46 093 306
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1298 506 1298 506
Fond for yttre underhall 4756 327 4256 605
Summa bundet eget kapital 6 054 833 5555111
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 14 787 947 13306 082
Arets resultat 2 045 644 1 981 587
Summa fritt eget kapital 16 833 592 15 287 669
Summa eget kapital 22 888 425 20 842 781
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 18 145 804 20 695 804
Summa langfristiga skulder 18 145 804 20 695 804
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 2 550 000 2 550 000
Leverantorskulder Not 17 269 129 312 886
Skatteskulder Not 18 0 -3 835
Ovriga skulder Not 19 1 153 546 1077474
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 20 483 741 618 196
Summa kortfristiga skulder 4456 416 4554721
Summa eget kapital och skulder 45 490 645 46 093 306
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rdd (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjar 100

Mark ér inte foremal for avskrivningar.
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsattning

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter, bostider 5507 064 5507 063
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -143 100 -143 100
Hyror, bostéder 11 400 2700
Hyror, lokaler 106 608 122 225
Hyror, p-platser 226 800 239 400
Hyror, 6vriga 43 596 26 962
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -3 600 -1200
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -6 093 -3 600
Summa nettoomsiéttning 5742 675 5 750 450
Not 3 Ovriga rorelseintékter

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Ovriga ersittningar 15 660 2240
Fakturerade kostnader 0 1 080
Overnattningsligenhet 6400 5100
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar 6 5155
Ovriga rérelseintikter 8 341 1 688
Summa ovriga rorelseintikter 30 407 15 263
Not 4 Driftkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Underhall -800 278 -917 476
Reparationer -157 092 -76 899
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -161 734 -153 710
Forsakringspremier -90 339 -78 889
Kabel- och digital-TV -252 328 -251 567
Systematiskt brandskyddsarbete -12913 -11 063
Obligatoriska besiktningar -36 567 -54 552
Sné- och halkbekdmpning -15961 -18 748
Forbrukningsinventarier -15780 -20 400
Fordons- och maskinkostnader -700 -700
Vatten -180 867 -160 991
Fastighetsel -202 651 -202 355
Uppvarmning -572 358 -572 097
Sophantering och atervinning -102 650 -88 034
Forvaltningsarvode drift, stddning -130 711 -130 541
Summa driftkostnader -2732 930 -2738 023
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Forvaltningsarvode administration -66 898 -108 686
Lokalkostnader 0 -240
IT-kostnader -4 400 -1 162
Arvode, yrkesrevisorer -6 500%* -8 325
Ovriga forvaltningskostnader -14 236 -22 657
Kreditupplysningar -1 125 -1 125
Pantforskrivnings- och overldtelseavgifter -17 978 -4 928
Kontorsmateriel -959 -6 300
Telefon och porto 0 -4296
Medlems- och foreningsavgifter 0 -12 500
Bankkostnader -1550 -1321
Ovriga externa kostnader -22 721%* -2.500
Summa ovriga externa kostnader -136 367 -174 040
*2 000 kr for mycket uppbokat fg ar. Verkligt revisionsarvode 2018 var 8 500 kr
**Bl.a. energideklaration, hjdlp med julgran, Bolagsverket
Not 6 Personalkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Lon till kollektivanstéllda -30 312 -26 584
Styrelsearvoden -118 195 -112 200
Sammantrédesarvoden -22 200 -23 000
Ovriga kostnadsersittningar -1 003 -655
Sociala kostnader -28 038 -27 482
Summa personalkostnader -199 748 -189 921
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Avskrivning Byggnader -401 751 -401 751
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -401 751 -401 751
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande poster

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 0 21
Ovriga rinteintikter 7 0
Summa oévriga ranteintékter och liknande resultatposter 7 21
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -256 649 -280 413
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -256 649 -280 413
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2018-12-31 2017-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 47707901 47707 901
Mark 6 057 480 6 047 480
53 765 381 53 755 381
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 53 765 381 53 755 381
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -13153 713 -12 751 962
-13153 713 -12 751 962
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader 401 751 -401 751
401 751 - 401 751
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -12 751 962 -13153713
Restvirde enligt plan vid arets slut 40 199 917 40 601 668
Varav
Byggnader 34 152 437 34 554 188
Mark 6 047 480 6047 480
Taxeringsvarden
Bostider 116 000 000 116 000 000
Lokaler 921 000 921 000
Totalt taxeringsvarde 116 921 000 116 921 000
varav byggnader 68 722 000 68 722 000
varav mark 48 199 000 48 199 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan
Maskiner 147 469
Inventarier och verktyg 147 469

147 469 147 469

Summa anskaffningsvirde vid arets slut 147 469 147 469
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Maskiner -147 469
Inventarier och verktyg -147 469

- 147 469 - 147 469
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner -147 469
Inventarier och verktyg -147 469
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 147 469 - 147 469
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2018-12-31 2017-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 300 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 300 0
Not 13 Ovriga fordringar

2018-12-31 2017-12-31
Skattefordringar 1371 26 454
Skattekonto 41217 17 536
Ovriga kortfristiga fordringar 5290 7 287
Summa o6vriga fordringar 47 878 51 277
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter

2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 92 249 90 339
Forutbetalda driftkostnader 7 449 6 794
Forutbetalt forvaltningsarvode 22 506 0
Forutbetald renhéllning 15510 7172
Forutbetald kabel-tv-avgift 63 344 63 080
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 201 057 167 385

17 | ARSREDOVISNING BRF Beckasinen Org.nr: 716401-3109



Not 15 Kassa och bank

2018-12-31 2017-12-31
Bankmedel 1018 761 1 021400
Transaktionskonto 4022732 4248901
Summa kassa och bank 5041 493 5270 301
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Inteckningslan 20 695 804 23245 804
Naésta ars amortering pa 14ngfristiga skulder till kreditinstitut -2 550 000 -2 550 000
Langfristig skuld vid arets slut 18 145 804 20 695 804
Kreditgivare Rintesats Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan

SWEDBANK 0,70% 2019-02-25 7 785 268,00 0,00 2110 000,00 5675 268,00
SWEDBANK 1,10% 2020-03-11 7757 768,00 0,00 165 000,00 7592 768,00
SWEDBANK 1,71% 2022-03-11 7702 768,00 0,00 275 000,00 7427 768,00
Summa 23 245 804,00 0,00 2550 000,00 20 695 804,00
“Senast kinda rintesatser
Not 17 Leverantorskulder

2018-12-31 2017-12-31
Leverantorskulder 269 129 312 886
Summa leverantérskulder 269 129 312 886
Not 18 Skatteskulder

2018-12-31 2017-12-31
Skatteskulder 1371 0
Berdknad fastighetsavgift/-skatt 158 954 156 490
Debiterad preliminérskatt -160 325 -160 325
Summa skatteskulder 0 -3 835
Not 19 Ovriga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 1106 577 1 022 692
Skuld sociala avgifter och skatter 46 429 53 582
Avrékning hyror och avgifter 480 1200
Péaminnelseavgift reglerad 2019 60 0
Summa o6vriga skulder 1153 546 1077 474
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna 16ner 0 -2760
Upplupna rantekostnader 37871 46 854
Upplupna driftskostnader 15375 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 257310 0
Upplupna elkostnader 0 19294
Upplupna varmekostnader 0 76 109
Upplupna revisionsarvoden 10 000 12 000
Forutbetalda hyresintékter och &rsavgifter 163 185 466 699
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 483 741 618 196
Not Stéllda sékerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 52 463 000 52 463 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Vasentliga hdandelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga handelser, som i vasentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stallning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Svante Brinkhagen Jan Johansson
Anders Eriksson Ase Hagberg

Louise Baum

Var revisionsberittelse har lamnats

Borev Revisionsbyrd AB

Tomas Jonasson, Revisor Borev

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlédggningstillgangar
Tillgédngar som dr avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar ar en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsréitters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av féreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstdllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringsédgare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I férvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsdkringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter ar intdkter som féreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ar av tvé slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad é&r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns rdknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvander sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brinsle). Likviditeten erhalls genom att
jimfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatriikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre dn
intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintiikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med lan.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sidkerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den l6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ér foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansriikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rianteintékter dr
skattefria till den del de ar hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte ar hdnforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser Iopande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rakna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till f61jd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forviantas endast om en eller flera andra hiandelser ocksa intraffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hdndelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hiandelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse ar ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Styrelsens ord

Viktigare héandelser under 2018

Arsstamman for 2017 avhélls den 17 april 2018. Ett konstituerande sammantréade avhélls direkt efter
stdimman. Svante Brinkhagen hade vid stamman valts till ordférande. | dvrigt konstituerades styrelsen
med Janne Johansson som vice ordforande, nyckelansvarig och informationsansvarig. Anders Eriksson
utségs som sekreterare, en syssla som efter hans franfalle i oktober évertogs av Louise Baum. Ase
Hagberg och Louise Baum blev valda som ordinarie ledaméter. Ase fick sarskilt ansvar for tvattstugor,
évernattningsrum och anslagstavlor/dérrskyltning, medan Louise utségs som miljo-. Och
brandskyddsansvarig. Till styrelsens suppleanter hade valts Kurt Karlsson, Laila Sahlin och Lena
Johansson. Kurt Karlsson utségs som styrelsens kontaktperson for boendegrupper, som
tradgardsgruppen och sopplunchgruppen m fl. Kurt utségs tillsammans med Anders Bruce att ocksé
utfora vissa fastighetsuppagifter.

Under aret har ett styrelseméte per manad, undantaget juli, avhallits.

En hissbesiktning genomfordes under varen med godkant resultat, utom att det i E behdvdes bytas en
packning, vilket genomfardes direkt. Avstamning genomfordes att féreningen inte gor intrang enligt
GDPR-reglerna (hantering av persondata).

En ny varmvattenvéxlare inhandlades i juni att ha i beredskap for det fall den befintliga bérjar mankera.
Parallellt beslutade styrelsen arbeta med att se 6ver fragan om att genom utbyte av vissa installationer i
trapphusen, radiatorventiler och termostater i allmanna utrymmen och lagenheter, fa till en jamnare
temperaturniva i lagenheterna. En upphandling gjordes och Patrik Medén Ror AB fick uppdraget som
slutfordes i slutet av aret.

Vidare har andra obligatoriska kontroller efter upphandling utforts av brandskydd och
ventilationskontroll samt energideklaration uppréttats och férmedlats till aktuella myndigheter. Mycket
arbete och tid har lagts till att diskutera och planera for ytterligare forbattringar i syfte att utdka
driftsakerhet, fa ned energiférbrukning m m. Detta har resulterat i att beslut finns att modernisera och
installera ett nytt 6vervakningssystem av fasta installationer, vilket kommer att ske under 2019.

Ventilationskontrollen blev i vissa l&genheter underkand. Framfdrallt var det bristande rengéring i
koksflaktar och dvriga don som menligt paverkar funktionaliteten som var problemet. Styrelsen
overvager darfor att tillse att detta atgardas centralt, &ven om stora delar av detta egentligen ar
lagenhetsinnehavarnas ansvar.

Arbete har ocksa lags pa att undersoka forutsattningarna for att 6verga till centrala elavtal, installera
solpaneler och laddningsstolpar for elbilar. Fortsatta kontakter har foérevarit med Uppsala Kommun
angaende eventuellt nybygge i Kv Ambulansen. Bindande avtal har traffats som sakrar vara
parkeringsplatser under en eventuell byggtid och senare. | dagslaget finns ingen information om nagon
byggstart. Vidare har kontakter forevarit med Vattenfall som aviserat att man vill byta ut befintlig
fjarrvarmeledning, vilken dr 25 ar gammal, under parkeringsplatsen. Inte heller p& denna punkt har
nagot nytt horts.
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En ny upphandling av fastighetsforsakring har utforts. Denna utmynnade i att vi kommer att behélla
Lansforsakringar, vilket var mest fordelaktigt. Lopande underhall har utforts i form av malningsarbeten,
aterstallande av ganggrindens funktion, gravningsarbeten i tradgarden, etc. Tradgardsgruppen har pa
sedvanligt manér med stor entusiasm utfort sitt arbete pa ett fortjanstfullt satt. Var- och hoststaddagar
har genomfdrts med deltagande av ménga boende. Aret avslutades med glégg kring granen.

Under aret har elva lagenheter bytt dgare. Vi halsar alla nyinflyttade valkomna och hoppas ni kommer
att trivas hos oss.

Ekonomin i féreningen &r fortsatt stabil. Detta kommer att innebara att det inte blir nagra
avgiftshojningar under 2019. Dessutom kommer vi i borjan av aret likt foregadende kunna gora en extra
amortering om 2 mkr
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. Arsredovisni i ittad av styrel
BRF Beckasinen for BRE Beckasinen i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra mdjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ Riks byg gen

www.riksbyggen.se Run T61 heba Livtl
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