Riksbyggen

Arsredovisning SReaseey,

Org nr 716401-3109

Spara din rsredovisning. Du kan behtva den vid férsSljning och | kontakt med din bank,




Medlemmar i Bostadsrittsforening Beckasinen kallas hiirmed till
ordinarie Arstimma.

Tid:

Torsdag den [6 april 2015 kl. 18.00

Plats: Tritfpunkten, Storgatan 11

Dagordning
l. Stimmans dppnandc.
2. Godlkinnande av dagordning.
3. Val av stimmoordfrande,
4. Anmiilan av stimmoordférandes val av protokollforare.
5. Val av tvi justeringspersoner tillika ristriknare,
6. Fraga om stdmman biivii 1 stadgeenlig ordning utlyst.
7. Faststillande av rostlingd.
8. Firedragning av styrelsens arsredovisning,
9, Foredragning av revisorernas berittelse.
10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning.
11, Beslut om resultatdisposition.
12. Friga om ansvarsirihet {6t styrelseledaiméterna.
13, Fraga om arvoden at styrelseledamdter och revisorer for nistkommande
verksamhetsar,
14. Val av styrelseledam&ter och suppleanter.
15. Val av revisorer och revisorssuppleanter,
16. Val av valberedning.
17.  Av styrelsen till stimman hiinskjutna frigor samt av foreningsmedlem
anmilt drende enligt 33§.
a) Motion om hobbyrum i killaren, se hilaga 1.
b} Proposition om nya stadgar, se bilaga 2 och ilaga 3.
18. Mdétets avslulande

Efter arsstimman ordinarie punkter s kommer det att finnas tid for dvriga
trigor och information frin styrelsen samt tika.

Styrelsen
Brf Beckasinen



Att bo | bostadsratt

En bostadsriittsfiirening dr en ekonomisk
firening diir de boende tillsammans figer
bostadsriittsfbreningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomiritt.
Som d#igare till en bostadsriitt figer du réitten att
bo i ligenheten. Tillsammans med Gvriga
medlemmar i fireningen har du ansvar fir
fastigheten du bor i. Riittigheter och skyldig-
heter gentemot fireningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsritt #r att man
gemensamt bestiimmer och tar ansvar i sin
boendemiljé. Det hidr engagemanget skapar
sammanhiillning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna fiir L ex ldpande skdtsel, drift och
underhill kan hillas nere.

Som boende i en bostadsriittstrening har
du stora mijligheter att paverka ditt boende.
P4 foreningsstimman kan du piverka de
beslut som tas i freningen. Dir villjs ocksé
styrelse fir bostadsriittsiSreningen. Styrelsen
har ett stort ansvar fiir fireningens operativa
verksamhet och faststiiller ocksd drsavgifien
s att den tiicker fdreningens kosinader. Du
kan péverka vilka frfigor som ska behandlas
genom din ritt som medlem att limna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som lim-
nats in i tid behandlas pé stimman. Alla med-
leminar har riitt att motionera i frdgor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsritishavare har man nyttjande-
riiit till sin bostad pd obegriinsad tid. Man har
ocksd viirdplikt av bostaden och ska pd egen
bekostnad hiilla allt som finns inuti lgenhet-
en i gott skick. Bostadsiditten kan siiljas, firvas
eller dverlitas pd samma sitt som andra till-
gingar. En bostadsriitishavare bekostar sjilv
sin hemfrsiikring som bir kompletteras med
ett s.k. bostadsriitistillige, om inte detta teck-

nats kollektivt av fSreningen. Bostadsriittstill-
ligget omfattar det utdkade underhdllsansva-
ret som bostadsriitishavaren har enligt bo-
stadsriittslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostads-
viittsttireningen med hela eller delar av fastig-
hetsfBrvaltningen. Det 8r styrelsen som be-
stiimmer vad som ska ingd i frvaltningsupp-
draget. Riksbyggen {ir ett kooperativi folkri-
relseftiretag och en ekonomisk frening, med
bostadsriinsfreningar och byggfackliga or-
ganisationer som stirsta andelsiigare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och firvaltar
bostiider med huvudinrikining pd bostadsriit-
ter. Vi iir ett servicefiretag som erbjuder
bostadsriittsfiireningar ett heltiickande {oir-
valtningskoncept med ekonomisk firvaltning,
teknisk frvalining, fastighetsservice och
fastighetsutveckling, Riksbyggen genom fiir
ocksd gemensamma upphandlingar av olika
tjifinster U ex fastighetsel och firsikringar som
de bostadsritisttreningar som dr kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet v i sin helhet
kvalitets- och miljécertifierade enligt IS0
9001 och 1ISO 14001, Certifikaten fir utfir-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det dr viktigt atl vira
kunder tryggt kan fBrlita sig pd att vi har den
kapacitet och kunskap som kriivs fiir att full-
gtira viira dtaganden. Vi arbetar ocksé hela
tiden aktivt foir att minska vir piverkan pa
miljin.

Riksbyggen verkar fiir bostadsriitten som
boendeform och fiir allas ritt till ett bra bo-
ende.



Innehallsforteckning

Férvaliningsberiittelse

Resultatriikning

Balansrikning

Stiillda siikerheter och ansvarsforbindelser
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Styrelsen for BRF BECKASINEN far
héirmed avge drsredovisning foir
rékenskapsaret

2014-01-01 - 2014-12-31

Forvaltnings-
berattelse

Foreningens verksamhet

Allmént om verksamheten

Féreningens &ndamal

Fireningen har till indamdl att frimja medlemmamas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersiittning, till foreningens medlemmar upplita bostadsligenheter fiir permanent boende om inte annat siirskilt
avtalats, och i firekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriinsning i tiden.

Fastighetsuppgifter
Foreningen Hger fastigheten Svartbiicken 53:3 i Uppsala kommun. P4 fastigheten finns en byggnad med 112
ligenheter och 1 lokal. Byggnaderna fir uppfiirda 1984, Fastighetens adress fir Svartbiicksgatan 43 A-G i Uppsala.

l&gellhetsiﬁrde!ning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

12 53 16 3l

Dessutom tillkommer:

Lokaler

1

Total bostadsarea;
Total lokalarea:

Avrets taxeringsviirde

8050 m*
90 m*

107 923 000 kr

Firegdende drs taxeringsviirde 107 923 000 kr

Fastigheterna ir fullviirdefiirsiikrade i Lansfirsikringar,

Hemfirsikring bekostas individuellt av bostadsriittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdir i fireningens
fastighetsforsiikring.

Féreningens visentliga lokalavtal

Firetag Verksamhet Yta

Berit Engstrim Likarpraktik AB Likarprakiik B9 m?

Intiikter frin lokalhyror utgiir ca 2,6% av fisreningens totala intiikter.
Arsavgifter

Efter att ha antagit budgeten fiir det kommande verksamhetséiret har styrelsen beslutat om oftiriindrade frsavgifier.
Arsavgifierna for 2014 uppgick i genomsnitt till 685 kr/m*/Ar.
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Underhall och underhdllsplan

Arets underhall
Faireningen har under verksamhetsfires attiol ceparationes fie 414 ke och planerat ondeeh &1 (o 1 2210 (k7
Kostmderna specificeras L avsnittet " Arets utlda underhill”

Underhillsplan
Fareningens underhdllspln uppdateracdes semst i juli 2008 och visar pd ctv mnderhdllsbehoy pd 570 the per & B de
ndrmaste 4 dren,

Féreningans undorhallsfond
Fareningen har utan cespektive planerar atd utlBea nedansidende nnderhall.

Tidigare utfért underhalt Ar
Yentilalion 2013
Twattsiene 2013
Arets utitrda undcrhall Belopp tkr
Kallartrapp 41
Spohing lultgtammar &2
Wentilationsrenuiring ild
Lhizsmadernizering 1002
Lijudplattor i tak G
Planerat underhdll Ar
Fanster 2015
Forls, hissmodernisering 20135
Férvaltning

Rikshypgens kootor i Uppsaka Tar bitrit styrelsen med Breningens Brvalning eniigt teeknat avtal,

Avtal

Fareningen hav ingdtt foliande avial:

Rikshygeen Ekonomisk torvalining
Rikshyyaen Teknisk {Grvalining

Lipplands Fastighutsseryive Jour

Fejux Al Stiid

Kaone AR Hissar

Uppsala Lyt Iissar, fro.m. viren 2014

Com llem AB IKabel[- TV

Ohver 11 lFredbaenf

Tele? FFéremingen hyr ut antenn pé take
Berit Bnestram Likarpraktik AB 1 Dyresavial 8- Bireningens lukal
Ejelern 1vpesavtal 5 fareningens parkeringsplatser

HRF HECGKAGINEN T10407-5105 s



Efter den senaste stimnan och dicefler Bljande konstiluerande styrelsesammanteside hav siyrelsen hafl fljande
SMnANSSming

Vald Lo.m.
Styrelse Arsstamman
Ordinaric lodamdler Lisedd ay
Andurs liriksson Orditrande StdEmman s
lan lohanssoen Yice ardbirande Stmman X115
Lowise Baum Lectaomot Stamman 23
Per Pettersson |.celaemot Stémiman 116G
Adam Anidersson Lecamat Slinmman 2016
Styrefsesuppleanter
Anders Bruee Slimmun 2016
Hjirdis Halmgren Stiimman 2015
Faurt larlsson Sifimman nia

Revisorer och dvriga funktlondrer

Ordinarie revisorer

KI'MG AB Auktoriserad revisor SrEmimam
Vatbaredning

Carl-Olof Cederblad Walberodning Stinanan
Clacs Hagherg Valberedning Stirmiman
Jérpen Secher Walberedning Slanmian

Viasentliga hdandelser under och efter rakenskapsaret

Ekonomi
Arets resullar dr ligre dn fSreedende & men likviditeen dr forisalt mycket pod,

Mniftkosinaderna i freningan har dkat jEmisd med faresiende b vilket bland annad beror pd higre
reparationskostnader (framBeallt hissar och avlopp) samt higre anderhillskasmader. Fa slort avbete med
maderntsering av hissama bar pibdrats under 2004 och ledsiier under ndstkommande verk sambelsir.
Bintekostioaderna har minskat drastiskt poe.a. omsatta B, Forenimgen har flyiiat alln o samt en stor del av sin
likwviditet till Mevden dir ean har kunnat Kirbandla frmm en bra rinla.

Antagen budpet fiir kommnande vetksamhetsar ger full kosmadsiickning.

Milj&

Féreningen anvindur sig av Riksbypeens elekeroniska Gkinrahantering v an spara p brovadng och papper.
Bokslulet Hr upprittat 1 dalamilji, Samlliga heshfillsasGall killsoreeas, Forening anviinder fordinme som dr en
miljEeiinlizl uppvirmningssill

Allmint

[ resultutet ingdr avskrivningar med 02 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resoltatet 1 286 thr Avskrivningar
dr en bok Bringsmissig virdeminskning av reningens byepnader och posten piverkar ine Greningens [1kvidie,
Friio ach med riikenskapsdrel 2014 ghller ny pod redovisninpssed, penom den nya normgivningen 1-regelverker (de
A kallude F2/K3), Forindringen innebér ail synen pd avskrivaingar, investeringar och undeshll har Brindrats. Deng
kan med [en arl resaltal och jEmilbeelseral avviber fidn dlbre rscedovisningar.
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Uttalande fran styrelsen

* Fisreningen har under viren satt upp tvii stirre grillar pd innergfirden.

* Tack vare ett aktivt arbete med omfdrhandlingen av linen si har riintekostnaden sjunkit viisentligt,

* 1 dagsliget fr det ingen ki till fireningens parkeringsplatser,

* Linjerna pd parkeringsplatsen "mélades” under sommaren.

* Alla kontrakt och avtal, som féreningen har med olika fisretag, har granskats och i vissa fall sagis upp.
* At ldita Upplands Fastighetsservice skiita snéirdjningen var mycket lnsamt for freningen,

* Féreningen anordnade en stiiddag med inhyrd container.

* Kiillarutrymmen har inspekterats med avseende ph brandsiikerhet. Mycket "skriip” sliingdes.

* Fésreningen har en pingisorganisation som triiffas och spelar varje tisdag.

* Soppluncherna har varit bide viilbestkta och uppskattade.

* Fireningen arrangerade under dret Luciagltge samt en hiistfest som biida blev viilbestikta tillstiliningar.
* Moderniseringen av fiireningens hissar pabérjades med E-hissen.

* Styrelsen pbiirjade ett arbete med att skapa en viilkomstmapp och viilkomstrutin fiir de nyinflyttade.

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgér till 152 stycken.

Overlatelser

Baserat pi kontraktdatum har under verksamhetsdret 11 stycken dverlitelser av bostadseiitter skett (firegdende r 13
stycken). Féreningens samtliga ligenheter 4r upplatna med bostadsriitt.

Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rintekostnader och driftkostnader

450 -
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200 —
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+ - Ranla, kefm?
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—i— [Driftkosinader exkiusive underhall, krm*
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Resultat och stillning {tkr] 14 2013 2012 011 2010
Btirelsens mtikter 57048 a7 5204 506% aTls
Arers resultat BE5 1 454 G4 £31 15K3
Resulral fore avskrivningar | 246 Rl 1 &17 I 553 22395
Balansomslutniitg A7 424 47 330 47 175 46 305 49 439
Saliditet 40% K 3 1% KEL 0%
Likwviditet A0 3745, 1R6% 128%% 222%
Arsavgiftsnivd for hostider, kefm? (3.0 o4 626 GRS Akd
Drrifikostnader, kefm? 411 159 258 ns 2449
Drrifthastnader exklusive woslerhdll, kem?® 261 226 240 241 249
Einla, kefm? O il id] L35 140
Llndechillsfond, kefm® Tau TIZ 654 ET 574
[An, krim® 32840 3 a4l 3450 34090 3057

Arsavpiftsnivd fr bostitder krfm? har bostadsarea (6 bostadsritler som berdbaingsgrmd, Drifiskostnad keim?, dinta

rfrn?, upelechillsfond kofm? ach Ldnkein® har samiliga bostadsarcor - lokalareor som berfikningsgrind,

Resultatdisposition

Till drsstammansg farfogande finns foljande medel (k)

Sryrelsen fresldr Glande disposition fill firsstdmman:

Balanserat resultat 10 7RY 231
Avets resultat [Bre fondifirindring 544 609
Summa Sverskolt i1 672840

Stvpelscn foresldr Bljande disposition fill Ansiémnan:

Arets avsittaing il underbillsfond =570 000
Arets junsprikstagande ur underh|lsfond | 22 004
Al balansera i ny riikning 12323 844

Vad bewsiffar freningens resultat och stillning i fyrigl, kiinvisas till efler@ljande resulrai- och Balansrikning med

Lithdrande boksleskommentarer.

RIRF RECKASINEN H6407-3108 &



Resultatrakning

2014-01-01 2013-01-01
Belopp i kr Mot 2014-12-31 2013-12-31
Rérelseintikter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 5709 392 5667 107
Ovriga riirelseintikter 2 -1413 3093
Summa rirelseintikter, lagerférindringar m.m. 5707 978 5670199
Rérelsekostnader
Driftkostnader 3 -3 343 136 -2 109 338
Fastighetsadministration 4 - 350724 =316 500
Personalkostnader 5 - 195 194 - 182672
Av- och nedskrivningar av materiella och p
immateriella anltiggningstillgingar =401 792 - 712 607
Summa rérelsekostnader -4 290 846 -3321 117
Rérelseresultat 1417 132 2 349 082
Finansiella poster
Owriga rinteintikter och liknande poster T 33724 50 060
Riintekostnader och liknande poster 8 - 566 247 - 945 256
Summa finansiella poster - 532523 - 395 196
Resultat efter finansiella poster B84 609 1453 886
Arets resultat B84 609 1453 886

BRF BECKASINEN T16401-3108



Belopp i kr Mot 2014-12-31 2013-12-3]
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 41 807 003 42 208 795
Summa materiella anliiggningstillgdngar 41 807 003 42 208 795
Summa anliggningstillgangar 41 807 003 42 208 795
Omséttiningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- & avgifisfordningar 18 18
Owvriga fordringar 10 55 090 19 500
Férutbetalda kosinader och upplupna intilkter 11 142017 165 271
Summa kortfristiga fordringar 197 125 184 789
Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen - 2 500 000
Summa kortfristiga placeringar - 2 500 000
Kassa och bank

Kassa och bank 12 5924 591 2 436 596
Summa kassa och bank 5924 591 2 436 596
Summa omsittningstillgangar 6121 716 5121 384
SUMMA TILLGANGAR 47 928 719 47 330179

BRF BECKASINEN T16401-3108




Balansrakning

Belopp i kr Mot 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 298 506 1 298 506
Fond fiir yitre underhdll 6 095 970 5792911
Summa bundet eget kapital 7394 476 7091 417
Fritt eget kapital

Balanseral resultat 10 788 231 9637 404
Arets resultat 884 609 1453 B&6
Summa fritt eget kapital 11 672 840 11091 290
Summa eget kapital 19 067 316 18 182 707
Langfristiga skulder

Chvriga skulder till kreditinstitut 14 26 201 594 26 892 B85S
Summa lingfristiga skulder 26 201 594 26 892 885
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 544 632 300 000
Leverantiirskulder 485 438 245 838
Skatteskulder 15 - g9z
Ovriga kortfristiga skulder 16 1 065 §72 1113122
Upplupna kostnader och firutbetalda intiikier 17 563 868 594 735
Summa kortfristiga skulder 2659 809 2254 586
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 47 928719 47 330178
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar till sikerhet fisr fastighetslin 52 463 000 52 463 000
Summa stillda sikerheter 52 463 000 52 463 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga
Summa ansvarsférbindelser 0 1]

BRF BECKASINEN T16401-3109 L)



Noter med
redovisnings-
principer och
tillaggsuppgifter

Allmidnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppriittats enligt drsredovis-
ningslagen och Bok{tiringsnfimndens allmiinna rid,
K2-reglerna fir mindre, ekonomiska fiireningar
(BFNAR 2009:1). Principerna har tillimpats friin 1
januari 2014 men har ¢j medfért ndgra viisentliga
effekter

Skatter och avgifter

En bostadsriitisfiirening #ir i normalfallet inte fire-
mdl fir inkomstbeskattning. En bostadsriitisiir-
enings riinteintiikier dr skattefiia till den del de &r
hiinfdrliga till fastigheten. Beskatining sker av
andra kapitalinkomster samt i firekommande fall
inkomster som inte fir hiinfrliga till fastigheten,
Efter avriikning [tr eventuella underskotisavdrag
sker beskattning med 22 procent.

Bostadsrittsféreningar erldgger en kemmunal
fastighetsavaift motsvarande, det lagsta av
= | 217 ki per ligenhet eller 0,30 % av taxe-
rat viirde fGr fastigheten
e 7112 kr per smihus eller 0,75 % av taxe-
rat viirde fiir fastigheten
e sami fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvirdet pd lokaler
= Belappen giller inkomstiret 2014
e MNyligen uppfiirda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
firin fastighetsavgift i upp Gl 15 ér.
e Fiir lokaler betalar fireningar en statlig
fastighetsskatt som uppgir till 1 % av tax-
eringsviirdet pa lokalerna.

BRF BECKASINEN 716401-3108

Underhalllunderhallsfond

Underhdll utfirt enligt underhdillsplanen beniimns-
som planerat underhill. Reparationer avser lipande
underhill som ¢ finns med i underhéllsplanen.
Enligt anvisning friin Bokfiringsnimnden redovi-
sas underhéllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsiitining enligt plan och iansprikiagande
fir genomfiirda dtglirder sker genom Sverftiring
mellan fiitt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsiittining utéver plan sker genom dis-
position pd fHreningens drsstimma.

Arets underhiillskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom drets resultat.

Pagaende ombyggnad

I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pigiende i balansriikningen till dess
ait arbetena firdigstillts.

Viérderingsprinciper m.m.
Tillglingar och skulder har viirderats till anskaff-
ningsviirden om inget annat anges nedan,

Fordringar
Fordringar har efter individuell viirdering upptagits
till belopp varmed de beriiknas inflyta.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anlfiggningstillgdngar redovisas till
anskalTningsviirde med avdrag 1 ackumulerad
viirdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgingarna skrivs av linjiirt Gver tillgingarnas
nyttjandeperiod.



Avskrivalngsprinciper for anliggningstillgangar

hfateriella anldveningstillofnear

AvskrivaingsHan

Slutir

Byganader Linjér 2103
Markwiirdet dr inte faremdl e avskrivining
Belepp i keom nget amat angees,
2014-12-31 201312-21
Mot 1 Arsavygliter och hyresintikter
Arsavgilter, bostiider 5 507 06D 5 507 060
Avgle: avsan 1l medlemmarnas repartions{oder - 143 100 - 143 100
iyror, lokaler 151020 153626
Hyror, p-platser 2 302 173 230
Flyres- och avpiilsborttall, lokaler - 509 -12230
Hyres- och avgiitshocefall, p-platser o I - 11510
5709 342 S 67 107
Mot 2 Owriga rdrelseintikter
Fuktmerade kostnader - 2356
Rirelsens sidoimékler & Lorcigerinpar 6072 - 1R
Inkussointikter 1 GE) 755
O etieelseimtilter * -9 165 —
- 1413 ER I
* Brrthokaing av felmhiies feeshorsfelf,
Not 3 Driftkostnzder
Reparationer 414 479 62 Gdh
Underhdill 1221004 2o 4]
Fastighetsavgifl och fastigheesskat 145 534 144 731
Fiirsiikringspremicr 60 573 50 006
Kabel- och dighal- 1V [14 584 112 136
Fustighetsskiitsel T 550 750
Tradpfirdsskistac) * 14 164 -
Stadning gemensamma ultymeen BT T 61 320
Obligaoriska busikinimgar 91 779 B usi
Snii- och halkbekimpning 4 207 37 268
Lhift el fowbrikning, Svripe - Q350
Férbrubningsmateric] 4 035 41 b
Watten 139072 [RG 516
El 220 754 237693
Llppvirmning 602 717 610524
Sophaniering och dervinging 14345 0] 447
3343136 2109338

¥ Urdefpdralvedadprivaing somt fodgran.
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2014-12-31 2013-12-31
Not 4 Fastighetsadministration
Farvaliningsarvodu 07 227 202 174
I'T=knstnader * 187 145 45 032
Juridiska kostnader 2775 L 275
Arvode, yrkesrevisarer 11023 1107
b sreskostnader 13 825 10314
Representation 7504 11474
Rontorsmaericl B 843 9154
Telefon oeh pora Y488 2 dnz
lanstmerade frluster yroraveifter - 12
Lodipta Ldnster 4183 L7 D65
Bankkostnader 230 3760
Advokat och diltepgdnrskosinader 5% 1 875 -
fivriga externa kostnader 794 268D
350 Y24 316 500
¥ Chyw 1T, firapdiende fe erclesr 3 wadaeedier,
&8 Ml T planrdgar wof Soemmioniede
Mot 5 Personalkostnader
Liiner, andra ersattningar och sociala kosnader
Fasl slyrelsearvode 50 000 53750
Samnantriidesarvoden |5 o0 1% i)
Arvode inlerna Enskier 28 842 32325
fivrign kostnadsersitiningar B 1154
Arvode vicevind 52 750 45 250
Ovriga kostnadsersittuingar 11 vieewird - 2562
Férenimpsvald revisor * 12200 - 2200
Lihildning, fisroendevalds T 00 -
Summa LGh Tat 154471
Sociala kostnader 2§ 445 2% 201
145 194 182 672
Y Lrhetalr revisionsurvedde 200 1-2401 3.
Mot & Av- och nedskrivringar av materiella och immateiella anjhggnings‘llllgéngar
Hyggnader * 401 U2 712607
401 792 T2 607
¥ Dere dedegre svwhiervndupen fdie figee e, vevidermed mokriveingaedon ool woed oy rogefroek.
Mot 7 ﬁwiga ranteintdkter och liknande postar
Riamcmikter frdn bank . $33
Rinteintdikter {thn forvaliningskonto | Swedbank 21047 | 673
Rianteintgkter fifn [fkviditetsplacering via Riksbygopen RUEREE] AT A47
Rinteintikler ftdn hyres/kundfordringar 423 :
Chvriga rinteintdkter | i 107
33T 50060

BRE BECKASIMEN T16401-3103
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2014-12-31 20M1312-31
Not 8 Réantekostnader och liknande poster
Riirdekostnader fiir fastighetslin S0% 365 943 459
£vriga rimckostnader il 1798
Ovriga finansiella kostoader 70| -
Sa0 247 943 2506
* boorrizrering avslul Domske Bk,
Mot & Byggnader ach mark
Anskaffringsvardan
Wid drets bijan
Byppnader 47 70T R0 | 47 707 M
dark & (47 480 a 047 430

Surmma anskufiningaviirden

Ackumulerade avskrivringar £nligl plan
Wi direts birjan
Bygunaeler

Arets avskrivaing byganader
Summa avkumulerade avskriveingar endiat plan

Resivirde enligt plan vid arets slut
WVaray

Byppnader

Mark

Taxeringsvardan

bostader

lukaler

Totult tanerings virde
vt B e

Not 10 Gvriga fordringar

a3 755 3B

55755 3R

a3 755 3B

-11 540 386

5573538

-10 B33 979

-1 5446 556

=401 792

-10 833 979

=12 607

11948 37

-11 544 586

41 07 D03
A3 750 52
4047 480

1007 D] D)
923 000

42 208 Ta5
3161313
6 047 480

[ 07 D00 (i)
023 000

107 521 D)
w9 S

LOT 423 i)
fald 713 e

Skattefordringar id 802 -
Fastighersavet fifskal 14 791 :
Skartekonig 17 052 Lo 240
Andra kort[ristiza fordringar * %443 210
55 0 |5 500
* e Tvantar Ereeligfolitnra frdn Snesefi
Mot 11 FGrutbetalda kostnader och upplupna intdkier
Upplupna rineintiikter 2507
Faruthetalda tesiakeingspremier 62 072 60 572
Farubetald renbdlIning . fi SR
Foruthetald kubel-tv-aegifi 9945 79 G604
Oreripa Beatbetaldn driftkosmader - 10 (8
142007 165 271

BRF BECKASINEM T16401-3108 12
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2014-12-21 2013-12-314
HNot 12 Kassa ogh bank
Lankmedel * 3B B4 34 335
Farvaliningskoolo i Swedbank 5 EES 751 2402 203
5924 50] 2436 596
¥ Sparkonto bs Mordea, Brcefende & Danske Bonk.
Not 13 Eget kapital Bundet Bundel Fritt Fritt
Ingalzer Underhalls- Balanserat  Amets resultat
fond resultat
Vidl drcts birjan I 29% 506 S92 Gl 9637 404 | 457 HED
Disposition enl drsstimemobes|ut 1433 886 -1 453 BE6
Avsiitining till underchéllsfond A7G 000 - 570 000
Lanspriferaganile oy underbdsfond - 2 4] 206 O
Arcts resaltar B4 H0Y
Wid drets slut b 2%k 500 f1 045 ¥ T TEE 231 B4 600
Not 14 Dvriga skulder tilf kreditinslitut
Inteckningslin 26 746 226 27 192 k85
Avedr niista firs amortering, (korfristip skuld) - 544 017 - 3 0
Summa Aopfristica skulder 6l krediemstinn 26 201 554 26 892 8RS
Laneinstitut Rénta Bunctet 1l Ing. skuld Mya 140 Arets amort, Lg. skuld
DAMSKE BAMK 2.80%, Riirlig 1075 0d3 1075 045% i
[AMSET. BAMNE 2.846% Teéirlig 1285 (%0 11 2585 09n i
HORDEA HYBPOTER 1.751% 20181227 L 832 730 327350 307 20 15 032 B0
MORIHA FIYPOTVE 1.751% 215-02-27 1571 500 [ 78070 11 693426
27192 885 12398 75O 12 B45 408 26 746 226

Uneler ndiska rakenskapsde ska Mreningen amortera 344 632 ke, varfdr den delen av skulden betrakias som korliristiz
shuld, Av den ngbistiga skulden Brialer 2 178 528 ke till betalning inellan 2 och 3 & efier balansdagen.
Besterande skald, 24 023 0668 ke, @Befallet till betalaing senare 80 5 §r efer balansdapen.

Naot 15 Skattaskulder

Berikoad Tastighetsskall 145 534 303 740
Herald prelimingrskate - 145 534 - 302 §ak
- Bira

Mot 18 ﬁvriga kortfristiga skulder
wedletmmarnas eeparattonsfonder 1060 86 1 ORS Al
Skold soctala avpilter och skaller 4 L6 £04
Avrdkning hyror och avpifier - 6 001
Clearing 300 20 587
1003 872 [ 115122

BRF BECKASIMEN T16401-3103



2014-12-31 2013412-31

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna ltner och sociala avgifier 21 994 20030
Upplupna riintekostnader 24 600 7611
Upplupna elkostnader 22 408 23 475
Upplupna viirmekosinader 68 889 62 075
Upplupna revisionsarvoden 16 000 15 950
Upplupna styrelsearvoden 65 000 58 750
Ovriga upplupna kostnader och frutbetalda intiikler 48 075 12172
Féirutbetalda hyresintiikter och drsavgifier 296 901 394 672

563 868 394 7335

Uppsaladen 22 oi5-¢c2- 149

fad_éf_—

An%rs Eriksson
- g %
%&— ’ \‘/1"./ e il —
Louise Baum Per Pettersson

b S

Adam Andersson

. Zoia
Vir revisionsberiittelse har limnats den 'Z-g- e mars

(leindolie by

KPMG AB
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till féreningsstémman | Brf Beckasinen, org. nr 716401-31089

Rapport om arsredovisningen

Wi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Beckasinen
far &r 2014,

Styrelsens ansvar fdr drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fir att upprdtta en arsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt rsredovisningslagen och
fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvindig for
att uppritta en drsredovisning som inte innehalier visentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om Arsredovisningen pa grundval av
var revision. Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kriver att vi féljer yrkesetiska krav samit planerar och utfér revis-
ionen for att uppnd rimlig sékerhet att Arsredovisningen inte in-
nehdller visentliga felaktigheter.

En ravision innefattar att genom olika dtgérder inhémita revisions-
bevis om belopp och annan information i drsredovisningen. Re-
visorn viljer vilka tgrder som ska utfdras, bland annat genom
att beddma riskerna for viisentliga felaktigheter | Arsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen wpprattar arsrado-
visningen 15r att ge en rdttvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsatgirder som &r dndamélsenliga med hinsyn till omstandig-
heterna, men inte i syfte alt gbra et uttalande om effekiiviteten
i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en ut-
viirdering av Sndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anviints och av rimligheten i styrelsens uppskatiningar i re-
dovisningen, liksem en ulvirdering av den dvergripande presen-
tationan i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillickliga och
Gndaméizenliga som grund 1&r vira uttalanden.

Uittafanden

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen uppritiats i enlighat
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentligs avseenden
ratvisande bild av Brf Beckasinens finansiella stélining per den
31 december 2014 ach av dess finansiella resultat f5r Aret enligt
drsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen &r forenlig med
Arsredovisningens dvriga delar,

Wi tillstyrker darfér att féreningsstimman faststiller resultatedk-
ningen och balansrdkningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéwer viir revision av drsredovisningen har vi dven utfén en re-
vision av férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
aller firlust samt styralsens frvaltning fér Brf Beckasinen for &r
2014,

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betraffande foreningens vinst eller forlust, och det 8r styrelsen
som har ansvaret for fdrvaltningen enligt Bostadsratislagan.

Revisorms ansvar

Vart angvar 8 att med rimlig sBkerhet uttala oss om férslaget il
dispositioner betréffande fSraningens vinst eller forlust och om
férvaltningen pd grundval av var revision. Vi har utfden revisionen
enligt god revisionssed | Sverige.

Som underlag for vArt uttalande om styrelsens farslag till dispo-
sitioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om farslaget dr forenligt med Bostadsratislagen.

Som underlag fir virt uttalande om ansvarsfrinet har vi utdver
viir revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, at-
gérder och térhallanden | freningen fér att kunna bedtma om
néigon styrelseledamot dr ersattningsskyldig mot fireningen.

Wi har &ven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sitt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens stad-

gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillridckligs och
dndamélsenliga som grund far vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt for-
slaget | férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapséret,

Uppsala den 25 mars 2015
KPWG AB L
Charlotta Engstrdm

Auktoriserad revisar



Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Driftkostnader

Fastighetsadministration

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anliggningstillgfingar
Summa kostnader

A= och
nedskrivningar
av materiefla och
irnmateriella
anlapgningstillgs ﬁs'r‘iﬁnl
ngar
9%

Fastighelsadmini
slration
8%

Ta%

BRF BECKASINEN T16401-3109 Bilaga

2014

3343 136
350 724
195 194
401 792

4 290 846

2013

2109338
316 500
182672
712 607

3321117



Driftskostnadsférdelning

Reparationer
Underhll

Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Férsiikringspremier
Kabel- och digital-TV
Fastighetsskitsel
Tridgardsskitsel *

Stidning gemensamma utrymmen

Ohbligatoriska besiktningar
Sni- och halkbekiimpning
Dnift och forbrukning, Gvrigt
Firbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppviirmning

Sophantering och dtervinning
Summa driftkostnader

U
16%

)

BRF BECKASINEN T16401-3109

Kabel- och
dighal-TV
A%

Bilaga

2014

414479
1221 004
145 534
60 572
114 584
7550

14 164
86 7506
91 779
4292

0

74 035
159 072
226 754
602717
119 845
3343136

2013

162 648
266941
144 750
39 096
112 136
750

]

64 320
80 953
37 268
9350
41 946
186 516
237693
610 524
94 447
2109 338



Nyckeltalsanalys for driftkostnadar

BOA {kvim):

Ruparationer

| Inderkdll

Fastiphetsavaifl cch fastighetsskan
Fiarsikringspremicr

Kabel- och digital-1v
Fastiphetsshiitsc
Tridrhrlsskitse *

Stéidning gemensamema virymmen
Obligiorizka besiktningar

Sni- och halkbukimpiiing

Mwift och Erhrakning, &g
Farhrukningsomateriel

Watten

El

Hppvarmning

Saphantering och dtervinniog
Summa driftkestnader

BRF BECKASIMEM T16401-1105%

Bulzpa

2014 2013

1 1

Krf kvm Kr f kv
14 A7 162 648
| 221 a0 2o 94|
145 534 144 730
o0 572 59 04
Tid 544 112136
7 550 750

id 104 0
B0 756 6d 320
91 7T ED 953

4 vz 37 a8

] 9350

74 35 4] 46
159072 186G 516
236754 AT GU3
002 717 Glo 524
11y 4% 0 447
3343136 2109338



Ordlista

Anliggningstillgangar

Tillg&ngar som Hr avsedda fir lingvarigt bruk
inom fireningen. Den viktigaste anliggnings-
tillgdngen lir fireningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelsaer

Atagande fir Rireningen, som inte finns med
bland skulderna i balansritkningen. Borgens-
fiirbindelse fir exempel pd ett sidant Stagande.

Avskrivning

Kostnaden fiir inventarier frdelas tver flera
&r. Normal avskrivningstid fiir maskiner och
inventarier dr fem ér och den drliga
avskrivningskostnaden blir di 20 procent av
anskafTningsviirdet,

Balansriakning

WVisar foreningens ekonomiska stiillning vid
verksambetsdrets slul. Den ena sidan av
balansrifkningen (den s.k, aktivsidan) visar
fiireningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansritkningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngamna
finansierats {genom upplining och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultat-riilkningen) plverkar det egna
kapitalets storlek (freningens firmégenhet),

Brinsletilligg

En separat avgift som fireningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna fiir
uppvirmningen av fireningens hus.
Briinsletilligget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan limplig fordelningsgrund
och skall erliggas ménadsvis av fireningens
medlemimar,

Ekonomisk farening

En ftiretagsform som har till dindamdl att
friimja medlemmarnas ckonomiska intresse
genom att bedriva nigon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrarelse

En sammanslutning som arbetar fiir att frimja
elt gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrirelse har en wivecklad idé om hur
samhiillet béir utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse,
En lolkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet #r frivilligt,

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, Hr
bostadsriitts-havarnas individuella
underhillsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsriittshavaren fr underhill och
forbittringar i respektive ligenhet. Den drliga
avsiittningen piverkar freningens
resultatriikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansriikningen visar summan av
samtliga bostadsriitters tillgodo-havanden.
Uppgift fir den enskilde bostads-riittshavaren
ldmnas i samband med aviseringen varje
levartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig
avsitining ghiras till fMreningens gemensamima
underhillsfond. Fonden fir utnyttjas fir storre
yitre reparations- och underhdllsarbeten.
Kostnadsniviin e underhill av fiireningens
fastighet (Hingsiklig underhdllsplan ska
finnas) och behovet att viirdesiikra tidigare
fonderade medel, piverkar storleken pé det
belopp som avsiitts.

Férlagsinsats

Fuirlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfiir en ekonomisk {Grening.
Genom forlagsinsatser kan freningen skaffa
kapital utan att behéiva ta in nya medlemmar.
Firlagsinsatser har en mellanstélining mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstiilld fordran pd
fiireningen. Skulle freningen gd i
konkurs/likvideras fr man bara dterbetalning
efter att alla andra fordringsiigare fau betalt,
om det finns pengar kvar,

Fiir varje ftwlagsinsats méste freningen
utfiirda ett firlagsandelsbevis.

Farvaltningsberittelse

Den del av drsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsir, | frvaltningsberiittelsen
redovisas bla. vilka som haft uppdrag i
freningen och drets viktigaste hiindelser.
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Interimsfordringar

[nterienstordrimear fr av ted slap, Krothetslda
Eostnader och upplupna ingikter.

Ll en tveniog botalar [ Lex, vk Besiikring i
Rieviie sd fe det en Eembelald kostoag, Man
lean s8pa arl fieenirgen lan e foeelean i
sdkringsbolaget. Derna Gwdran spunlare e
waejc ol Eorsiilingen gdler ech vid
premiigtidens slut e den neve §onoll,

Upplupna intikeer e needloer som Greningen
e inte JE a0 pengar Bie, 1 ex cinta pa et
hanlkkonto,

Intarimsskulder

[rmlerinissloulder fie uy tvdl slug, Brobetalda
intilkter ach upplupmim kostieader,

e Bechingen B dtalncig @ theskon 3 en
linal som sl pa co tid kan du se detu son
ei skuld, En vanlig theuebetabd aveidl ir
hiyratavgitl som vanliztvis belalas en ordnad ¢
Gibrskl.,

Uipplugaena losinaeher e kostnuder @ giister
st Breenioen hare Ronsanaerat oren dong ine
THrL faktwes pd. Lo vander applupen kostnad Hre
cl, vatlen och virme som faldurcrss i
eitershitt.

Kartfristiga =kulder

Sleulder som thireninge betaker inone ci de.
O en o B ioree wodecidildl finns viknas
Aven denna tell de leortfristiga skulelerra men
det Hr inbe trodigl ull samilligg medlemmar
upeber saurerena A weviindd e stes Fonder,

Likviditet

Med likviditel menas fareningens botalitings-
beredsleup, alllsd Grmdigpan ate betals sina
skulder i cétl tiel, Cod eller Ealig likvidisel
Behiints gemom 0rballandet neellar
atmsittningstillganpar och korgvistiga sloder,
o cusitnin gsillgingaens de sideee 1o de
leowtlristipa slulderna ewlar man anse s
likwiditeten dr god, Ciod Fiovidites 0 120
L50%4.

Langfristiga skulder

Skulder som fireningen hetslar fiirst eflor el
eller flera ar. 1 regel sher belalningen Jpande
aver feen enlipl en amorieringsplan.,

Resultatrakning

Wisaw i sitTror threningens samtlicza iniilder och
lestnadler under verhsamielsdrel Oan
[eemstnaderng i sedrre S0 intdkters blic
resullaeet e ErTusl, D fall blir resubacet
chovingl, Bland kosmaderna (inns posler som
inle neolsvarals av whetaluingae ynder il Lex,
vivdeminslning pd inventasics ool bygoaud er
eller avsiittningar 1 fonder 1 fireningen.
Bosiuderna e hovadsal aw e slag
kapitalkosingder, underhallskosinader ach
dvifshostnader. Owdinarie Rreningsstimmg
hoslutr hur verlsamhelsines resuliat sl
behandlas.

Saliditet

Fireningens Bnesilktiga betalnmps frmdga, Al
en fdrening bar hig soliditet innehdr alt den har
stort egeet kupital §18ehdlands 1ill summa
tillAmgar, Molsalt innebiic aitom en Birening
har g salditel e de epna kapinbe et
[Erhiallandse 10 swnaaa G gdngars, dvs bl
verksamhaicn L abor del de Tingnsierad med
En. Ceond soliditel S 25 % ool appal.

Stéllda sikerheter

Avser | reningens fall de siikerheter, iregel
tastighctsinteckningar, sonn Bimnats som
sidloer bt i crhdiling Ein.

Virdeminskning av fastigheten

Avelorivning ay Jireningens Jastighel pd grand
av Aller o h nyWansle, Lyen firliva
askrivoingen pdverkar pesaltaribningen som
en keostnad. 1 balanseilliningen visas den tatala
avskrivninBen som ggorls sedin Hrenangens
hldades.

Arsavgift

fededlermmarmins drlica tillskow sy medel The o
anvindae Wl den Gpande drilten ocl de
stadlgeen|iza avsitiningana. Arsavpilien i
venel [Frdelad efier hosladssinermas
rundaveifier oeh skall erligpas winngdsvig av
treningens medlemmar. Arsavpificn e
livrenimgeens vikligasle och stirsta
inkonsthalla,

Arsredovisning

BRedovisningen styrelsen avpey dver ofl avalatal
vorliaamhetsie veh som slall behandlas oy
urdinaric fiweningss@mma. Arsredovishingen
shall v lalky {rvalmingesberiitelse,
resuliardkning, balansrikning och

Fevisinng heriiliclse,
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