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Att bo 1 bostadsratt

En bostadsréttsforening ar en ekonomisk fore-
ning dar de boende tillsammans &ger bostads-
rattsforeningens byggnader och mark. Marken
kan alternativt innehas med tomtratt. Som agare
till en bostadsrétt ager du ratten att bo i lagen-
heten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i
foreningen har du ansvar for fastigheten du bor
i. Rattigheter och skyldigheter gentemot fore-
ningen delas av de boende. Det unika med
bostadsratt &r att man gemensamt bestdammer
och tar ansvar for sin boendemiljo. Det har
engagemanget skapar sammanhallning och
trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16-
pande skotsel, drift och underhall kan hallas
nere.

Som boende i en bostadsrattsforening har du
stora mojligheter att paverka ditt boende. P&
foreningsstamman kan du paverka de beslut
som tas i féreningen. Dar véljs ocksa styrelse
for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett
stort ansvar for foreningens operativa verksam-
het och faststaller ocksa arsavgiften sa att den
tacker foreningens kostnader. Du kan paverka
vilka fragor som ska behandlas genom din ratt
som medlem att Ilamna motioner till stamman.
Alla motioner som lamnats in i tid behandlas pa
stdmman. Alla medlemmar har rétt att motion-
era i fragor de vill att stamman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderéatt
till sin bostad pa obegransad tid. Man har ocksa
vardplikt av bostaden och ska pa egen bekost-
nad halla allt som finns inuti lagenheten i gott
skick. Bostadsratten kan séljas, arvas eller dver-
latas pa samma satt som andra tillgéangar. En
bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemforsak-
ring som bér kompletteras med ett s.k. bostads-
rattstilldagg, om inte detta tecknats kollektivt

av foreningen. Bostadsrattstillagget omfattar

det utokade underhallsansvaret som bostads-
rattshavaren har enligt bostadsréattslagen och
stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsratts-
foreningen med hela eller delar av fastighets-
forvaltningen. Det &r styrelsen som bestammer
vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riks-
byggen &r ett kooperativt folkrérelseforetag och
en ekonomisk férening, med bostadsrattsfor-
eningar och byggfackliga organisationer som
storsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostader med huvudinriktning pa bostadsratter.
Vi ar ett serviceféretag som erbjuder bostads-
rattsforeningar ett heltdckande forvaltningskon-
cept med ekonomisk forvaltning, teknisk for-
valtning, fastighetsservice och fastighetsut-
veckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemen-
samma upphandlingar av olika tjanster t ex
fastighetsel och forsékringar som de bostads-
rattsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen
kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet kvali-
tets- och miljécertifierade enligt 1ISO 9001 och
1ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av ett
oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker
att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan
forlita sig pa att vi har den kapacitet och kun-
skap som kravs for att fullgéra vara dtaganden.
Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar fér bostadsratten som
boendeform och for allas ratt till ett bra boende.
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- : Styrelsen for BRF BECKASINEN far
FOrVa]tnmgS' harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2012-01-01 - 2012-12-

berattelse a1

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer Vald t.o.m.
Ordinarie ledamoter Utsedd av arsstamman
Klas-Eric Hagberg Ordférande Stdmman 2014
Anders Eriksson Vice ordférande Stamman 2013
Andreas Papp Ledamot Stdmman 2013
Jan Nilsson Ledamot Stamman 2013
Jonas Safstrom Ledamot Stamman 2012

Styrelsesuppleanter

Ella Johansson Stamman 2014
Heidi Moksnes Stamman 2013
Jan Johansson Stamman 2014

Ordinarie revisorer
Mats Schildt Féreningsrevisor Stdmman 2013
KPMG AB Auktoriserad revisor Stamman

Valberedning

Carl-Olof Cederblad Sammankallande Stdmman
Ludwig Forsberg Stdmman
Marianne Papp Stamman
Vicevérd

Marcus Nystrand Styrelsen
Jan Nilsson Styrelsen
Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheten Svartbacken 53:3 i Uppsala kommun med 112 lagenheter och 1 lokal. Byggnaderna &r
uppforda 1984. Fastighetens adress &r Svartbacksgatan 43 A-G i Uppsala.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

12 53 16 31

Dessutom tillkommer:

Lokaler

1
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Total bostadsarea: 8 050 kvm

Total lokalarea: 89,5 kvm
Avrets taxeringsvérde 96 613 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 96 613 000 kr

Fastigheterna ar fullvardeforsékrade i L&nsforsékringar.
Hemforsakring bekostas av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstillagg bekostas kollektivt av foreningen.
For styrelsen finns en ansvarsforsakring.

Forvaltning/organisationsanslutning
Riksbyggens kontor i Uppsala har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Underhall och miljo

Arets underhall
Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 282 tkr och planerat underhall for 100 tkr.
Underhallskostnaderna specificeras i not 4 och 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan
Auvsattning till foreningens underhallsfond for verksamhetsaret foreslas med 70,80 kr/kvm.

Miljo

Foreningen anvander sig av elektronisk fakturahantering for att spara brevgang och papper. Bokslutet &r upprattat i
datamiljo. Samtliga hushallsavfall kallsorteras. Freningen anvander fjarrvarme som ar ett miljovanligt
uppvarmningssétt. Fastighetsskoétseln skots av Riksbyggen som &r miljocertifierade enligt ISO 14001.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot ersittning,
till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats, och i
forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Fareningen har under aret hallit ordinarie arsstimma den 24 april 2012. Styrelsen har hallit 10 protokollforda
sammantraden.

Antal medlemmar: 144 (2012-12-31)

Ekonomi

Arets resultat 4r battre an foregéende &r framst pa grund av foreningen inte utfort lika mycket underhall pa fastigheten
som foregdende ar. Rantekostnaderna &r lagre, vilket ocksa paverkar utfallet.

Driftskostnaderna i foreningen har 6kat jamfort med foregaende ar men ligger lagre 4n budgeterat.

Juli manad var avgiftsfri for samtliga medlemmar efter beslut fran styrelsen, vilket paverkar intdkterna som ligger ca 460
tkr lagre an foregaende &r.

Ett 6vergripande mal gallande den ekonomiska forvaltningen &r att styrelsen skall faststalla att de sammanlagda
arsavgifterna, tillsammans med Gvriga intékter, ger en kostnadstéckning for foreningens kostnader samt avsattning till
fonder.
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Loptider pa lokalhyreskontrakt

Verksamhet Yta Loptid t.o.m
Lékarpraktik 88 kvm 2013-06-30

Resultat och stallning (tkr) 2012 2011 2010 2009 2008
Rérelsens intékter 5205 5669 5715 5699 5834
Arets resultat 904 881 1583 1242 792
Balansomslutning 47 175 46 595 49 439 47 885 47 225
Soliditet % 35% 34% 30% 28% 26%
Likviditet % 186% 128% 222% 142% 67%
Arsavgiftsniva for bostéder, kr / kvm 626 685 684 684 702
Driftskostnad, kr / kvm 218 217 218 211 215
Raénta, kr / kvm 141 155 149 187 246
Underhallsfond, kr / kvm 654 648 578 517 501
Lan, kr / kvm 3496 3533 4003 4046 4095

Arsavgiftsniva for bostader kr/kvm samt bransletillagg kr/kvm har bostadsarea som berékningsgrund. Driftskostnad
kr/kvm, Rénta kr/kvm, Underhallsfond kr/kvm och Lan kr/kvm har samtliga bostadsarea + lokalarea som

berédkningsgrund.

Arsavgifter

Efter att ha antagit budgeten for kommande verksamhetsar har styrelsen beslutat om oférandrade arsavgifter.

Arsavgifterna uppgér i genomsnitt till 685 kr/kvm, men i juli hade féreningen en avgiftsfri ménad, varfor &rsavgifterna

under 2012 uppgar till 626 kr/kvm.

Overlatelser och dvriga foreningsfragor

Under verksamhetséret har 11 dverlatelser av bostadsratter skett (foregdende &r 7 st).

Foreningens samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Avtal
Foreningen har foljande avtal:
Riksbyggen
Riksbyggen
Riksbyggen
Fejax AB
Kone AB

Com Hem
Tele 2
Lakarpraktiken
Ejdern
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Ekonomisk forvaltning

Teknisk forvaltning

Fastighetsservice

Stad

Hissar

Kabeltv

Férening hyr ut antenn pa taket
Hyresavtal for foreningens lokal
Hyresavtal for forenings parkeringsplatser



Verksamhetsbheréattelse

* Foreningen har under aret renoverat tvéttstugan.

* Tack vare ett gott resultat ar 2011 s& kunde foreningen bjuda pa en avgiftsfri ménad.

* [ dagslédget &r det ko till forenings garageplatser, men hyresavtalet med Ejdern ar uppsagt fr.o.m. 2014-03-31. Det
innebara att foreningen kommer att fa ytterligare 10 stycken garageplatser.

* Reparationen av vattenskadan i 43 F &r fardig.

* Foreningen anordnade en stdddag med inhyrd container.

* Foreningen har en pingisspelsorganisation som tréffas och spelar varje tisdag.

* Soppluncherna har tagits 6ver av familjen Melin.

* Foreningen arrangerade under aret Luciaglogg samt en sommarfest som bada blev vélbesokta tillstéllningar.

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till &rsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 9203 006
Avrets resultat fore fondforandring 904 257
Summa Overskott 10 107 263

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstamman:

Avsattning till underhallsfond -570 000
lanspraktagande av underhallsfond 100 141
Att balansera i ny rékning 9637 404

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2012-01-01 2011-01-01
Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
Rorelsens intakter
Arsavgifter och hyror 1 5223 622 5694 194
Hyresbortfall 2 -20020 -25720
Ovriga forvaltningsintakter 3 1248 341

5204 850 5668 815

Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -281772 - 250 185
Planerat underhall 5 - 100 141 - 527 967
Fastighetsavgift/skatt -159 010 -151 954
Driftskostnader 6 -1 773 699 -1 768 629
Ovriga kostnader 7 -39124 -43774
Personalkostnader 8 - 133698 - 153 668
Auvskrivning av anlaggningstillgangar 9 - 712 607 - 712 607

-3 200 050 -3608 783
Rorelseresultat 2004 800 2060 032
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter 10 44 815 69 228
Réntekostnader 11 -1 145 358 -1 262 768

-1100 543 -1193 540
Resultat efter finansiella poster 904 257 866 492
Skatt pa grund av dndrad taxering 0 14 091
Arets resultat 904 257 880 583
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31

TILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 12 42921 402 43 634 009

Summa anlaggningstillgangar 42 921 402 43 634 009

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 18 12793

Ovriga fordringar 13 19 393 16 548

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 137 577 116 195

156 988 145 536

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 15 2300000 2 000 000

Kassa och bank

Bankmedel 1035093 36 014

Avrakning med Swedbank 761 544 779 668
1796 637 815 682

Summa omsattningstillgangar 4 253 625 2961 218

SUMMA TILLGANGAR 47 175 027 46 595 227
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Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 16

Bundet eget kapital

Insatser 1298 506 1298 506

Underhallsfond 5323 052 5274019
6 621 558 6572525

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 9203 006 8 371 456

Arets resultat 904 257 880 583

10 107 263 9252 039

Summa eget kapital 16 728 821 15 824 564

Langfristiga skulder

Fastighetslan 17 28 155 000 28 455 000

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 300 000 300 000

Leveranttrsskulder 324 457 277 337

Skatteskulder 15 449 10373

Medlemmarnas reparationsfond 1031763 1103929

Ovriga kortfristiga skulder 18 8547 9283

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 19 610 989 614 740
2 291 206 2 315 662

Summa skulder 30 446 206 30 770 662

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 47 175 027 46 595 227

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar till sakerhet for fastighetslan 52 463 000 52 463 000

Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tillaggsuppgifter

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt
arsredovisningslagen och bokfgringsnamn-
dens allmanna réad, forutom K2-reglerna for
mindre ekonomiska foreningar (BFNAR
2009:1). Om inte annat framgar &r de till-
lampade principerna ofdréndrade i jamfo-
relse med foregaende éar.

Redovisning av intakter
Intéktsredovisning sker i enlighet med
BFNAR 2003:3 Intékter. Arsavgifter och
hyror aviseras i forskott men redovisas sa
att endast den del som belGper pa raken-
skapséret redovisas som intakt. Ranta och
utdelning redovisas som en intékt nar det ar
sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade
med transaktionen samt att inkomsten kan
beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening ar i normalfallet
inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt
en dom i Hogsta Forvaltningsdomstolen ar
2010, &r en bostadsrattsforenings rantein-
takter skattefria till den del de ar hénforliga
till fastigheten. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte &r hanférliga till fastig-
heten. Efter avréakning for eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 26,3
procent.

”Bostadsrattsforeningen erlagger en
kommunal fastighetsavgift motsva-
rande, det lagsta av”

1 365 kr per lagenhet eller 0,4 % av taxerat
vérde for fastigheten, samt fastighetsskatt
motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa
lokaler.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen
benamns som planerat underhall. Reparat-
ioner avser lIopande underhall som ej finns
med i underhallsplanen.
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Enligt anvisning fran Bokforingsnamnden
redovisas underhallsfonden som en del av
bundet eget kapital. Avséttning enligt plan
och ianspraktagande for genomforda atgar-
der sker genom 6verforing mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av stdmman.
Avrets underhallskostnader redovisas i resul-
tatrakningen inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad

| férekommande fall redovisas ny-, till-
eller ombyggnad som péagaende i balans-
rakningen till dess att arbetena féardigstallts.

Varderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till
anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering
upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstill-
gangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ur-
sprungliga anskaffningsvarden och berék-
nad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid
bestdende vardenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas
som tillgéng i balansrakningen nar de pa
basis av tillganglig information ar sannolikt
att den framtida ekonomiska nyttan som ar
forknippad med innehavet tillfaller fore-
ningen och att anskaffningsvardet for till-
gangen kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.



Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Auvskrivningsplan Antal r

Byggnader Rak 60
Markvardet ar inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2012-12-31 2011-12-31

Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter, bostader 5041153 5514046
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfond - 143100 - 143100
Hyror, lokaler 153 254 149 553
Hyror, p-platser 172 315 173 695
5223622 5694194
Not 2 Hyresbortfall
Hyresbortfall, lokaler -12 220 -12 220
Hyresbortfall, p-platser - 7800 - 13500
-20020 -25720
Not 3 Ovriga forvaltningsintakter
Inkassointékter 1365 320
Ovriga intaktskorrigeringar - 117 21
1248 341
Not 4 Reparationer
Bostéder 12 672 0
Lokaler 0 1150
Tvéttstugor 1214 4081
Gemensamma utrymmen 89 259 15281
Installationer 30563 145516
Vatten/Avlopp 26 408 16 092
Ventilation 5175 0
Hissar 5290 15 274
Huskropp 18 825 9991
Gardar och grénanlaggningar 15 865 0
Garage och parkeringsplatser 10501 0
Sjalvrisk 66 000 42 800
281772 250 185
Not 5 Planerat underhall
Bostéder 0 86 400
Tvattstugor 33838 161 563
Installationer 66 303 280 004
100 141 527 967
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Not 6 Driftskostnader

2012-12-31 2011-12-31

Fastighetsforsékring 56 201 52 231
Arvode forvaltning 194 540 205 150
Kabel-TV 108 896 106 897
Inkassokostnader 2000 640
Revisionsarvode, externt 9 250 9 250
Moteskostnader 5875 2288
Fastighetsskotsel utdver avtal 0 5667
Tradgardsskotsel utover avtal 10 385 30184
Stéad 70 833 67 170
Obligatoriska besiktningar 77 464 76 763
Snérdjning 5187 10 013
Drift och forbrukning, dvrigt 1753 0
Forbrukningsmateriel 18 010 18 084
Vatten 217 392 181 840
El 272 757 334 362
Uppvéarmning 610919 542 226
Sophantering 112 237 125 863
1773699 1768 629
Not 7 Ovriga kostnader
Resekostnader 600 0
Representation 13 707 8090
Kontorsmateriel 15982 3127
Telefon och porto 1964 2088
Kopta tjanster 3988 29614
Bankkostnader 2883 855
39124 43774
Not 8 Personalkostnader
Ldner, andra erséttningar och sociala kostnader
Lon till fastighetsskotare 9 450 33633
Ovriga kostnadsersattningar 442 344
Styrelsearvode 44500 40 000
Ovriga kostnadsersattningar 0 7 605
Arvode vicevard 48 000 48 000
Foreningsvald revisor 3600 3600
Utbildning, fortroendevalda 0 500
Summa 105 992 133682
Sociala kostnader 27 706 19 986
133 698 153 668
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgdngar
Byggnader 712 607 712 607
712 607 712 607
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2012-12-31 2011-12-31
Not 10  Réanteintékter
Rénteintékter Danske Bank 1281 0
Rénteintékter avrakning med Swedbank 1636 1672
Rénteintékter likviditetsplacering via Riksbyggen 41 358 67 307
Rénteintékter hyres/kundfordringar 193 116
Rénteintékter skattekonto 347 133
44 815 69 228
Not 11  Rantekostnader
Rantekostnader, fastighetslan 1145114 1262 768
Ovriga rantekostnader 244 0
1145 358 1262 768
Not 12  Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 47707901 47707 901
Mark 6 047 480 6 047 480
Summa anskaffningsvarden 53755381 53755381
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -10121 372 -9 408 765
-10121372  -9408 765
Avrets avskrivning byggnader - 712 607 - 712 607
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -10833979 -10121372
Restvarde enligt plan vid arets slut 42921402 43634009
Varav
Byggnader 36873922 37586529
Mark 6 047 480 6 047 480
Not 13 Ovriga fordringar
Skattekonto 19 183 16 338
Andra kortfristiga fordringar 210 210
19 393 16 548
Not 14  Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalt forvaltningsarvode 26 785 26 236
Forutbetald renhdllning 16 080 2 863
Forutbetald kabel-tv-avgift 28 030 27 224
Ovriga forutbetalda kostnader 174 0
Upplupna ranteintakter 7412 3671
Forutbetalda forsakringspremier 59 096 56 201
137 577 116 195
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2012-12-31 2011-12-31
Not 15  Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Rikshyggen 2 300 000 2 000 000
Typ Saldo Rénta  Slutdatum
30 dagar 1300 000 2,25 2013-01-17
90 dagar 1000 000 2,45 2013-01-02
Not 16  Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser Underhalls- Balanserat Resultat
fond resultat
Vid arets borjan 1298 506 5274019 8371 456 880 583
Disposition enl arsstammobeslut 880 583 - 880583
Avsittning till underhallsfond 570 000 -570 000
Uttag ur underhéllsfond - 520 967 520 967
Avrets resultat 904 257
Vid arets slut 1298 506 5323052 9203 006 904 257
Not 17  Fastighetslan
Fastighetslan 28455000 28 755000
Avgar nasta ars amortering - 300 000 - 300 000
Skuld vid arets slut 28155000 28455000
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya l&n Arets amort. Utg. skuld
DEL AV DANSKE BANK  3,83% rorligt 2275000 100 000 2 175000
DEL AV DANSKE BANK  3,83% rorligt 3690 000 90 000 3600 000
DEL AV DANSKE BANK  3,92% 2013-12-30 11 395 000 55000 11340000
DEL AV DANSKE BANK  3,93% rorligt 11 395 000 55000 11340000
28 755 000 300 000 28 455 000

Under nasta rakenskapsar ska féreningen amortera 300 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld.

Not 18

Ovriga kortfristiga skulder

Skuld sociala avgifter och skatter

Avrékning HUS

Ovriga kortfristiga laneskulder
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2012-12-31 2011-12-31

Not 19  Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna léner och sociala avgifter 14 642 0
Upplupna rantekostnader 9811 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 2 356 0
Upplupna elkostnader 29 283 29 827
Upplupna vérmekostnader 73262 57 081
Upplupna kostnader for renhallning 655 1
Upplupna revisionsarvoden 16 200 13 356
Upplupna styrelsearvoden 39400 51779
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 3026 0
Forutbetalda hyror och avgifter 422 355 462 696
610 989 614 740
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning 2012
Reparationer 281772
Planerat underhall 100 141
Fastighetsavgift/skatt 159 010
Driftskostnader 1773699
Ovriga kostnader 39 124
Personalkostnader 133 698
Auvskrivning av anlaggningstillgangar 712 607
Finansiella poster 1145 358
Inkomstskatt 0
Summa kostnader 4 345 408
Ovrigt Repa;(;a/;ianer

10%

Finansiella poster

Avskrivning av
anlaggningstillgdngar
16%

BRF BECKASINEN 716401-3109

2011

250 185
527 967
151954
1768 629
43774
153 668
712 607
1262 768
-14 091

4 857 460

Driftskostnader
41%

Bilaga



Driftskostnadsfordelning

Fastighetsforsékring

Arvode forvaltning
Kabel-TV

Inkassokostnader
Revisionsarvode, externt
Méteskostnader
Fastighetsskotsel utdver avtal
Tradgardsskotsel

Stéd

Obligatoriska besiktningar
Snordjning

Drift och foérbrukning, évrigt
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering

Summa driftskostnader

Ovrigt
3%

2012

56 201
194 540
108 896

2000
9250
5875

0

10 385

70 833

77 464

5187
1753

18 010
217 392
272 757
610 919
112 237

1773699

X Fastighetsforsakring
Sophantering 3%
6% Arvode forvaltning

11%

2011

52 231
205 150
106 897

640
9250
2288
5667

30 184

67 170

76 763

10013

0

18 084
181 840
334 362
542 226
125 863

1768 629

Kabel-TV
6%

Stad
4%

Obligatoriska
besiktningar
4%

Uppvarmning
%

Vatten
12%

El
16%
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Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom fdéreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgngen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande fér féreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrakningen. Borgens-
forbindelse ar exempel pa ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar.
Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier ar fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvardet.

Balansrékning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrakningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar
finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna

finansierats (genom upplaning och eget kapital).

Verksamhetens resultat (enligt resultat-
rakningen) paverkar det egna kapitalets storlek
(féreningens formogenhet).

Brénsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och
som skall motsvara kostnaderna for
uppvarmningen av féreningens hus.
Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erlaggas manadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
bedriva ndgon form av ekonomisk verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frdmja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En
folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhallet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En

folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsratts-
havarnas individuella underhallsfond och medel
i fonden disponeras av bostadsrattshavaren for
underhall och forbéattringar i respektive
lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar
foreningens resultatrakning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrakningen visar
summan av samtliga bostadsrétters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
rattshavaren l&mnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avséttning goras till féreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for stérre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhéll av foreningens
fastighet (langsiktig underhéllsplan ska finnas)
och behovet att vardesakra tidigare fonderade
medel, paverkar storleken pa det belopp som
avsatts.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar
och belyser ett avslutat verksamhetsar. |
forvaltningsberattelsen redovisas bl.a. vilka som
haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste
handelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i
forvag sa ar det en forutbetald kostnad. Man
kan sdga att foreningen har en fordran pa
forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsakringen géller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.

Upplupna intakter &r intakter som féreningen
annu inte fatt in pengar for, t ex ranta pa ett
bankkonto.



Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda
intakter och upplupna kostnader.

Om fareningen far betalning i forskott for en
tjdnst som ska l6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ar
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster
som foéreningen har konsumerat men annu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad ar
el, vatten och varme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om
en fond for inre underhall finns raknas aven
denna till de kortfristiga skulderna men det &r
inte troligt att samtliga medlemmar under
samma ar anvander sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina
skulder i ratt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsittningstillgéngar och kortfristiga skulder.
Om omsattningstillgdngarna ar stérre &n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &r god. God likviditet ar 120-150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande
6ver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna ar storre an intakterna blir resultatet
en forlust. | annat fall blir resultatet en vinst.
Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vardeminskning pa inventarier och byggnader
eller avséttningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstdmma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital inkl. féreningens
underhallsfond i forhallande till skulderna.
Motsatt innebdar att om en forening har 1ag
soliditet ar skulderna stora i férhallande till det
egna kapitalet, d.v.s. att verksamheten till stor
det ar finansierad med lan. God soliditet ar 25
% och uppat.

Stallda sékerheter

Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som lamnats som
sakerhet for erhallna Ian.

Vardeminskning av fastigheten
Awvskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrakningen som
en kostnad. | balansrékningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvandas till den I6pande driften och de
stadgeenliga avsattningarna. Arsavgiften ar i
regel fordelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ar
foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta férvaltningsberéttelse,
resultatrakning, balansrakning och
revisionsberéttelse.



BRF Arsredovisningen ar uppréattad av
styrelsen for BRF BECKASINEN i

BECKASINEN samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads- Arsredovisningen &r en handling som ger bade
rattsforeningar och fastighetsbolag med langivare och kopare bra majligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, beddma féreningens ekonomi. Spara darfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

= Riksbyggen

RIKSBYGGEN RESERVERAR SIG FOR EV. TRYCKFEL OCH FORBEHALLER SIG RATTEN TILL ANDRINGAR.


http://www.riksbyggen.se/

