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Bostadsrattsforeningen Berzelii i LinkOping
769628-0507

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Berzelii i Linkdping organisationsnummer 769628-0507, avger harmed
féljiande Arsredovisning for rakenskapsdret 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla
belopp i hela kronor.

BRF Berzelii i Linképing - en hadllbar, stabil och frivsam férening

Styrelsens arbete och malséttning

Styrelsen i var férening arbetar aktivt for att sékerstdlla en god ekonomi, ett I&dngsiktigt hallbart miljiéténk samt
en hdg standard bade i och omkring fastigheten. Mdalet &r att skapa en trivsam boendemiljé for alla
medlemmar.

Ekonomi och arsavgifter

Under 2024 16pte foreningens stérsta 1&n ut, viket medférde en markant 6kning av réntekostnaderna vid
omférhandling. En héjning av medlemsavgiften med 5% gjordes fran april for att técka de dkade
kostnaderna. | samband med avgiftshéjningen sénktes elschablonerna till nivder motsvarande tidigare ér.

Resultat och ekonomiskt utfall

Enligt féreningens nya stadgar, som antogs pd arsstdmman 2024, tacks den I6pande verksamheten genom
Arsavgifterna frén bostadsrattsinnehavarna. Foérvaltningsresultatet uppgick fill ett positivt belopp om +297 tkr.
Amortering av I&dn genomférdes enligt plan, med 250 tkr.

Vdasentliga kostnader

Ranta: -685 tkr (6kade med 30%)

Varme: -232 tkr (6kade med 9,5%)

EIn&t och elhandel: -199 tkr (minskade med 5,2%)

Teknisk forvaltning och fastighetsskdtsel: -129 tkr (Okade med 4,9%)

Framtidsplaner och prognoser

For att mdta kostnadsdkningar i bdde rantekostnader och markanta prisjusteringar av bland annat Tekniska
Verken kommer féreningen for 2025 att hdja medlemsavgiften med 5% och elschabloner med +28-35%. Allt
for att fortsatt hdlla en god ekonomi i var férening!
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Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till Gndamadl att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostéder, mark och lokaler &t medlemmarna till nyttiande utan tidsbegrdansning.

Féreningen beskattas som en dkta bostadsrattsférening.
Foéreningens sate ar i Linkdping

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderatt

Forsakring
Lansforsakringar Ostgdta AB

Underhadllsplan
Féreningen innehar en aktuell underhdlisplan.

Styrelse

Ordférande Daniel Persson
Ledamot Helena Carlson
Ledamot Eva Garton
Ledamot Karin Lien Aspeqvist
Ledamot Stefan H&kansson
Ledamot Lars Wardell
Suppleant Patrik Johansson

| tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma ar Se ovan
Styrelsen har under éret hdllit 11 sammantréden.
Firmatecknare har varit Daniel Persson, Eva Garton

Foreningsstdmma
Ordinarie foreningsstdmma holls 2024-05-27.
P& stdmman deltog 17 medlemmar.

Extra stdmma holls 2024-04-22.
P& stdmman deltog 11 medlemmar.
Vid extrastmman beslutades om Stadgedndringar.

Revisor
Auktoriserad revisor Maria Johansson
Blixt Revision AB

Valberedning

Eva Rosenqvist
Lotta Svala, slutade 25-01-27

Bostadsrattsforeningen Berzelii i LinkOping

Slutade 2025-01-27

769628-0507
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Information om fastigheten
Foéreningens adresser:

Berzeligatan 6
Birgittagatan 4
Birgittagatan 2

Fastighetsbeteckning: Armenien 7

Nybyggnadsar: 1939
Ombyggnadsaér: 2014
Vardedr: 2014

Bostadsrattsforeningen Berzelii i LinkOping
769628-0507

Birgittagatan 2 och 4 &r nybyggt och fardigstallt 2015.

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Garage och P-platser

Antal Total yta m? Antal platser
1 rok 12 392 14
2 rok 17 757
3 rok 17 1314 |nomhus i kallarplan finns 14 st garageplatser, varav 7
4ok ] st disponeras av Lansforsakringar Ostgdta AB.
Summa 47 2 584

Totalt antal bostadsldgenheter:

Totalyta (m?):

Forvaltning

Ekonomisk férvaltning har skoétts av FRUBO AB.

Garageytan ér berdknad efter schablon p&
12 kvm / plats.

2584
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Vdsentliga hdndelser under rékenskapsaret

Arsavgift
Frédn och med april ménad gjordes en hojning av medlemsavgifterna med 5% samt en séinkning av
elschablonerna med ca -33%.

Elavtal
Vi har fornyat vart elavtal med Fortum. Vi valde att inkludera en vintersdkring for att férsdkra oss om att inga
prisrusningar sker under vintermdénaderna.

Lan
| april férnyade vi ett 1&dn p& 11,2 miljoner kronor. Initialt 1&g hela summan rérlig for att sedan under sommaren
binda 5 milioner kronor pd& 5 &r och ha 6,2 miljoner kronor rorligt.

Stadgedandringar
Frdn den 2024-09-18 registrerades nya stadgar hos Bolagsverket 4§ Insats & Avgifter, 36§ Fonder. Samt en
komplettering p& begdran av Bolagsverket av 22§.

Underhall
Byte av motor i torksk&pet i tvattstugan.

Hemsidan
Vi har under 2024 uppdaterat var hemsida. Vi hanvisar véra medlemmar fill den fér mer information kring
fastigheterna och kontaktuppgifter fill leverantérer m.m.

Kommande foérandringar
Frdn och med 2025-01-01 anlitas en ny teknisk férvaltning och fastighetsskdtsel, Teséb AB.

Modernisering av systemet fér vérmeoptimering Kiona Edge, pga nedstdngning av 2G/3G-natet.
Frén januari 2025 sé& hojs medlemsavgiften med ytterligare 5% tilsammans med hojda elschabloner (+28-35%

beroende pd l&dgenhetstyp) och bredbandsavgiften (+35%).

Upplysning vid forlust
Foreningen har under dret haft avskrivningskostnader fér ca 640 000 kronor samt att rantekostnader dkat
markant.

Féreningen har héjt avgifterna under 2024 med 5% samt 2025-01-01 med 5% fér att mdta sina utgifter.

Dessa hojningar utgor inte en full kostnadstéckning, men dmnar att fortsatt uppratthdlla ett
forvaltningsresultat som técker de underhdlisbehov som anges i var underhdlisplan.
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Medlemsinformation
Medlemmar vid rdkenskapsdrets bérian
Under aret har 10 dverlatelser skett.

Medlemmar vid rakenskapsdrets slut

81 47 bostadsratter

78 78 medlemmar vid rakenskapsarets slut

Bostadsrattsforeningen Berzelii i LinkOping
769628-0507

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning, tkr 2101 1987 1829 1694
Resultat efter finansiella poster, tkr - 351 -476 - 442 - 397
Soliditet, % 76 76 76 76
Balansomslutning, tkr 100 516 101 118 101 561 102 431
Forvaltningsresultaft, tkr* 289 179 209 402
Arsavgift / kvm uppldaten med bostadsrétt** 774 760 607 607
Skuldsattning / kvm uppldten med bostadsrétt 9154 9 250 9 347 9 444
Skuldsattning / kvm 8 545 8 686
Sparande / kvm 104 137
Rantekdanslighet 12 12
Energikostnad / kvm 179 174
Arsavgiftens andel i procent av totala 93 94

rorelseintdkter

* Forvaltningsresultat = Resultat efter finansiella poster exkl. avskrivningar
** Ny berdkning pd& nyckeltal. Frdn och med 2023 inkluderar érsavgiften eldebiteringen samt bredband i

utrékningen fér nyckeltalen.

| utrdkningar fér nyckeltalen med total kvm har forrdden pé& 16 kvm réknats med under 2024.
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Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsrétt: Alla arsavgifter som tas ut fér ytor uppldtna medbostadsréitt,
inklusive avgifter baserade pd individuella mé&tningar av férbrukning, fordelat per kvm uppldten med
bostadsratt. Avgifter for tji@nster som en medlem kan vdjja som tillvalingdr inte.

Skuldsattning per kvm: Réntebdrande skulder pd balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter
uppldtna med bostadsrétt och hyresrcitt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt: Réntebdrande skulder pd balansdagen dividerat med
antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsrditt.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm uppldten med bostadsréitt och hyresrcitt. Med justerat
resultat avses Arefs resultat Gkat med drets avskrivningar, arets kostnad fér utrangeringar och érets kostnad
for planerat underhdll samt avdrag resp. tilldgg av intékter och kostnader som ar vésentliga och som inte &r
en del av den normala verksamheten.

Rantekdnslighet: R&ntebdrande skulder pd balansdagen dividerat med féreningens intékter frdn arsavgifter
under rékenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behdva hdjas om réntan stiger

med 1 procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader fér varme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) férdelat per
kvm bostadsréitt och hyresrdtt.

Arsavgiﬂernas andel i procent av totala rérelseintdkter: Arscwgifter dividerat med totala rérelseintdkter.
Nyckeltalet visar hur stor del av féreningens totala rérelseintdkter som kommer frén arsavgifter.

Intakter Kostnader

Buriga
intdkter

|

Rantekostnader

Hyresint&kter.
garage & p-

plats Driftskostnader

Personc:lkosfnc:der/
Buriga /
externa
. kostnader
Arsavgifter
Avskrivningar
2 .
Arets amortering

Féreningen har under dret amorterat 250 000 kronor.
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Forandringar i eget kapital

Bostadsrattsforeningen Berzelii i LinkOping
769628-0507

Insatser Fond for yttre underhall Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 79 015 000 1153163 - 2941029 - 475873
Resultatdisposition enligt stdmman:
Reservering fond for yttre underhall 241 611 -241 611
Balanseras i ny r&kning - 475873 475873
Arets resultat - 351 003
Belopp vid drefs utgdng 79 015 000 1394774 - 3658513 - 351 003
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -3658 513
Arets resultat -351 003
Totalt -4 009 516
Styrelsen foéreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhdill 241 611
Balanseras i ny rakning -4251127
Totalt -4 009 516

Avsattning till yttre fond sker med 0,3% av taxeringsvardet.
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Resultatrakning

1 januari - 31 december

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintékter

Summa Rorelseintdakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa Rorelsekostnader
RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Ra&ntekostnader och liknande resultatposter

Summa Finansiella poster
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
RESULTAT FORE SKATT

ARETS RESULTAT

Bostadsrattsforeningen Berzelii i LinkOping

Not

2024

2100 558
41814

2142372

-990 683
-116 839

-65 196
-639 828

-1802 546

339 826

3 554
-694 383

-690 829

-351 003

-351 003

-351 003

769628-0507

2023

1 987 041
8878

1995919

-1 125745
-107 403
-65 1585
-655 061

-1 943 364

52 555

122
-528 550

-528 428

-475 873

-475 873

-475 873
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Balansrakning
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATININGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATININGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Bostadsrattsforeningen Berzelii i LinkOping

Not

2024-12-31

99 721 760
99 721 760

99 721 760

23751
11523
56768

92 042

702 198
702 198

794 240

100 516 000

769628-0507

2023-12-31

100 361 588
100 361 588

100 361 588

0
5909
102 198

108 107

648 737
648 737

756 844

101 118 432
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder fill kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Korffristiga skulder

Skulder fill kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intGkter

Summa korffristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bostadsrattsforeningen Berzelii i LinkOping

Not 2024-12-31

79 015000
1394774

80 409 774

-3 658 513
-351 003

-4 009 516

76 400 258

7 12 586 985
12 586 985

7 11066015
203 593

7 986

6618

8 244 545

11 528 757

100 516 000

769628-0507

2023-12-31

79 015000
1153163

80 168 163

-2 941 029
-475 873

-3 416 902

76 751 261

12 452 275
12 452 275

11450725
189 843
14740
6618
252970

11 914 896

101 118 432
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Kassaflodesanalys

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar

Summa

Erndllen rénta
Erlagd rénta

Kassafléde fran den 16pande verksamheten fére
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Foérandring av rérelsefordringar
Foérandring av rérelseskulder

Kassafléde fran den 16pande verksamheten

INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kostnadsfort bidrag uppbokat 2020

Kassaflode fran investeringsverksamheten

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av skuld

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Bostadsrattsforeningen Berzelii i LinkOping

2024-01-01
2024-12-31

339 826

639 828
979 654

3554
-694 383

288 825

16 065
-1 429

303 461

-250 000

-250 000
53 461
648 737
702 198

769628-0507

2023-01-01
2023-12-31

52 555

655 061
707 616

122
-528 550

179 188

-31 616
78791

226 363

7 350
7 350

-250 000

-250 000
-16 287
665024
648 737
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Bostadsrattsforeningen Berzelii i LinkOping
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Noter

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ér upprattad i enlighet med darsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna réd
(BFNAR) 2016:10 om dArsredovisning i mindre féretag samt BENAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars érsredovisning.

Avskrivning
Tillédmpade avskrivningstider:

Anldggningstillgang Nyttiandeperiod (dr) Avskrivning (%)
Byggnad 100 1

Laddstation garage 10 10
Solceller 20 5
Energioptimering Egain 5 20
Maskiner & inventarier 5 20
Sdkerhetsdorrar 20 5
Not 1. Neftoomsattning 2024 2023
Arsovgif’rer bost&der 1788975 1 645967
Hyresintakter forrdd 11 400 11 400
Hyresintdkter garage och p-platser 84 000 84 000
Bredband 56 400 55 836
Debiterade vatten- och energikostnader 159 783 189 838

Totalt netoomsdttning 2100 558 1 987 041
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Not 2. Driftkostnader

Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten och avlopp

Soph&mtning

Grundavtal hiss

Hissbesiktning

Brandskydd

Grovsopor/&tervinning

Fastighetsskdtsel

Teknisk forvalining

Snérdjning/sandning
Bevakningskostnader

Bredband

v

Forsakring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Forbrukningsmaterial

Reparation och underhdill

Reparation och underhdll fasad
Reparation och underhdll balkonger/altaner
Reparation och underhdll portar och 1&s
Reparation och underhdill hiss
Reparation och underhdll tvattstuga
Reparation och underhdll sophantering/atervinning
Reparation och underhdll garage och p-platser
Reparation och underhdill el

Reparation och underhdll uppvarmning
Reparation och underhdll VVS
Reparation och underhdll ventilation
Reparation och underhdll gérd/trédgard
Ovrigt reparation och underhdll

Totalt driftkostnader

Not 3. Ovriga externa kostnader

Féreningsstdmma

Medlems- och féreningsavgifter
Arvode ekonomisk férvaltning
Extra ekonomisk férvalining
Revisionsarvode

Webbsida

Bankkostnader

Ovriga administrativa kostnader
Féreningsomkostnader

Ovriga kostnader

Totalt 6vriga externa kostnader

Bostadsrattsforeningen Berzelii i LinkOping

2024

198 765
231974
64 473
38 897
24743
8 671
1350
24 614
114 492
14 830
12 108
2550

1 608
74 604
33 842
7 370
5509
0

12 050
0

8 627
40 061
21334
2197
750

14 054
1350
19 634
7615
2612
0

990 683

2024

4721
5900
76 824
5812
14 250
2985
4 646
0

0
1701

116 839

769628-0507

2023

210285
212415
56 841
41796
24743
6237

0

18 138
109 137
13785
35 563
0

1548
64746
31290
7 370
654
886

0

7 350
3636
31123
0

0

1131
14972
197 500
3926
25770
337

4 567

1125 745

2023

4534
5900
74 892
3500
12790
0
3924
188
1675
0

107 403
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Not 4. Personalkosthader 2024 2023
Styrelsearvode 42 000 38 640
Sociala kostnader 13196 12 140
Utbildning 0 4375
Totalt personalkostnader 55196 55155
Not 5. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnad 75 308 584 75 308 584
Anskaffningsvarde mark 31 439 000 31 439 000
Utgdende anskaffningsvérden 106 747 584 106 747 584
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar - 6385996 -5748 655
Arets avskrivningar - 639 828 - 637 341
Utgdende avskrivningar -7 025 824 -6 385 996
Utgaende redovisat varde 99 721 760 100 361 588
Taxeringsvdrden
Taxeringsvarde byggnader 61 337 000 61 337 000
Taxeringsvarde mark 19 200 000 19 200 000
80 537 000 80 537 000
Uppdelning av taxeringsvdarde
Bostader 79 800 000 79 800 000
Lokaler 737 000 737 000
80 537 000 80 537 000
Not 6. Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2024-12-31 2023-12-31
Forsakring 21 054 18 802
Teknisk forvaltning (Riksbyggen) 0 27 581
Tele2 Sverige AB 19 057 18770
FRUBO AB 6766 6 402
Bostadsratterna 5900 5900
KONE AB 0 24743
Kiona Sweden AB 3 991 0
Summa 56 768 102 198
Not 7. Skulder till kreditinstitut
Villkors-  Rdntesats Belopp Belopp
dndringsdag  2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Danske Bank 40109156 2027-04-05 3.07 % 3076 860 3076 860
SEB 44281805 2026-11-28 3.36% 4760125 5010125
SEB 44281813 2025-04-28 2,97 % 6200 725 11200 725
SEB 46684923 2025-04-28 2,25% 4 615290 4 615290
SEB 48562647 2029-06-28 3.36% 5 000 000 0
Summa skulder till kreditinstitut 23 653 000 23 903 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -11 066015 -11 450 725
12 586 985 12 452 275

De skulder som forfaller under 2025 redovisas som kortfristig skuld men I&net planeras att forlédngas.

Planenlig amortering uppgdr till 250 000 kronor Arligen.
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Not 8. Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Férskottsinbetalda hyror & avgifter 169 606 160 825
Upplupna utgiftsréntor 8 827 8 460
Tekniska verken 49 221 51781
Suez Recycling 1928 1 553
Riksbyggen 1255 13936
Fortum 14176 16 415
Lasertech YAG Ab -468 0
Summa 244 545 252 970
Not 9. Stallda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 27 100 000 27 100 000
Summa: 27 100 000 27 100 000

Underskrifter

Linkdping enligt de datum som framgdr av vara elektroniska underskrifter.

Daniel Persson
Ordférande

Eva Garton
Ledamot

Lars Wardell
Ledamot

Min revisionsberdattelse har Idmnats enligt det datum som framgdr av min elektroniska underskrift.

Blixt Revision AB
Maria Johansson
Auktoriserad revisor

Helena Carlson
Ledamot

Karin Lien Aspeqvist
Ledamot
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Blixt Revision AB

REVISIONSBERATTELSE

Till f6reningsstimman 1 Brf Berzelii i Linképing
Org. Nr. 769628-0507

Rapport om édrsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for bostadsritts-
foreningen for rikenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av f6reningens finansiella stillning per den 31 december 2024 och
av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr férenlig med drsredovisningens 6vriga
delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i férhéllande till f6reningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ér tillrickliga och
indamadlsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ir
nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir s dr tillimpligt, om férhillanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mitt mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehiller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hég grad av sikerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas
péaverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pi fel,
utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifrdn dessa
risker och inhidmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamadlsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr
hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision fér att utforma
granskningsatgirder som ér limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns négon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar dr otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhdllanden gora att en férening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehillet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.




Blixt Revision AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning fér féreningen for rikenskapsaret
2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvat". Jag dr
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och
indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pd storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ér utformad sd att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
6vrigt kontrolleras pd ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och didrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
négot visentligt avseende:

* fOretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och

forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig

frimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omraden och
forhallanden som ér visentliga f6r verksamheten och dir avsteg och
6vertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation.
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Jag gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhdllanden som ir relevanta f6r mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller f6rlust har
jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Link6ping, datum enligt digital signering

Maria Johansson

Auktoriserad revisor




