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Styrelsen for BRF Bjérken far hdrmed

Forvaltningsberattelse o

Beloppen i arsredovisningen anges 1 hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en ékta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2007-12-18 och nuvarande stadgar registrerades 2019-10-14

Féreningen har sitt séite i Orebro kommun.

Fastighetsuppgifter

Foreningen fger fastigheten Aklejan 2 i Orebro Kommun. P4 fastigheten finns en byggnad med 32 ligenheter.
Byggnaderna &r uppforda 2011.
Fastighetens adress r Lertagsgatan i Orebro.

Ligenhetsfordelning
2 r.o.k. 3ro.k. 4 ro.k. Summa
10 15 7 32

Dessutom tillkommer:
Carport P-platser

14 14

Total tomtarea 6 000 m?
Total bostadsarea 2 365 m?

Arets taxeringsvirde 61 000 000 kr
Foregaende ars taxeringsvéarde 61 000 000 kr

Fastigheten ar fullviardeforsékrade i Trygg Hansa.
I forsdkringen ingdr ansvarsforsikring for styrelsen.

Hemf6rsékring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingéatt f6ljande avtal

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk- och teknisk forvaltning
EON El och fjarrvirme
Telia Bredband/Tele/TV
Orebro Kommun Vatten/avlopp/avfall
Stena Recycling Sophantering
TS Lokalvard Stad
Tradgérdstjanst Skotsel tradgéard
KTC Control AB Larmsystem undercentral
Minol Mitteknik AB Vattenavldsningar
Kone AB Service hissar
Las & Sakerhet Tagg System

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 29 tkr och planerat underhall for 97 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningen har upprittat en underhallsplan under iret och den anvinds for att kunna planera
kommande underhéll tidsméssigt och kostnadsmaéssigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pé det

belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra
standardforbattringar eller tillkommande nybyggnationer.

Foreningens underhallsplan visar ett underhallsbehov pa 9 455 tkr for de ndrmaste 30 aren.
Den genomsnittliga kostnaden for foreningen ligger pa 315 tkr/ar (133 kr/m?/ar).

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 267 tkr (113 kr/m?), som é&r planens

rekommenderade avsittning, efter beaktande av redan avsatta medel.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall som

Beskrivning Belopp
Belysning 78 tkr
Virmepump 19 tkr

Arets atgirder

Trasiga armaturer — bytt till LED belysning
Viarmepump

Brandvarnare byte (vart 10:ar) 50 tkr
Filterbyte Igh 15 tkr (arligt byte)

Uteplats tradgard — EON bekostar

Arets underhall har fokuserats pa trygghet och siikerhet genom ett byte av 70 st brandvarnare med batteribackup.

Belysningen har forbattrats utomhus, 6ver den 6ppna parkeringen, cykelstdllen samt carport for bilarna. Detta har
resulterat i mera ljus 6ver omrédena till halva energiférbrukningen.
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Lennart Danielsson Ordforande 2022
Claes Bjork Sekreterare 2022
Rosita Bongk Kassor 2021
Anders Ekwall Ledamot 2021
Conny Bergqvist Ledamot 2022
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Hakan Agren Suppleant 2021
Cathrine Persson Suppleant 2021

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Heléne Maijgren, BoRevision AB Revisor 2021

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Ann-Britt Jansson (sammankallande) 2021

Birgitta Grufman 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.
Vasentliga handelser under réakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga handelser intrdffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Arets resultat 4r 142 tkr och det ir ndgot ligre &n foregdende ars resultat.

Antagen budget for det kommande verksamhetsdret ar faststélld sa att foreningens ekonomi &r 1angsiktigt héllbar.

I resultatet ingar avskrivningar med 510 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 652 tkr.
Avskrivningar pdverkar inte foreningens likviditet.

Medlemsinformation

Vid ridkenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 44 personer.

Arets tillkommande medlemmar uppgar till 4 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 4 personer.
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 44 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 3 overlatelser av bostadsritter skett (foregédende ar 2 st.)

Foreningens ekonomiska situation har under 2020 varit god och den budget som planerades for aret har kunnat foljas.
Darfor har styrelsen beslutat att inte hdja &rsavgiften under 2021.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 647 kr/m?/ar.

Foreningens drsavgift dndrades senast 2019-01-01 da den hojdes med 2 %.
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Pandemin Covid-19 har medfort att samtliga 10 styrelsemoten under perioden genomforts som telefonmaten.
Verksamheten har priglats av EON’s underhallsarbete av fjarrvarmenétet for de delar som ligger pa Brf Bjorkens mark.
EON’s aterstéllning har resulterat i ny uteplats med plantering av hickar och stdrre yta med grismatta.

Investeringar for 6kad trygghet och sékerhet har gjorts i byte av samtliga brandvarnare i fastigheten samt underhall av
nddutgangsskyltarna. All utebelysning har uppgraderats till LED med mera ljus till halverad el-forbrukning.

Under hosten har styrelsen tillsammans med Riksbyggen tagit fram en underhallsplan for féreningen. Underhallsplanen
kommer att vara ett bra komplement till det fortsatta budgetarbetet och ett hjalpmedel for det underhallsarbete som ska
planeras for varje enskilt budgetar. Underhéllsplanen kommer att revideras en géng per ar.

Under éret har miljorummet expanderats med fler sopkarl. Méngden sopor 6kar och det 4r allt viktigare att ha
mojligheten att sopsortera for att foreningen ska vara ett led i miljoarbetet.

Flerarsoversikt

Resultat och stéillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 1781 1793 1771 1754 1752
Resultat efter finansiella poster 142 177 235 326 195
Soliditet % 74 73 72 71 70
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 647 647 634 634 634
Lén, kr/m? 7 061 7 380 7 633 7938 8212
Skuldkvot 9,31 9,7 10,15 10,66 11,08

Nettoomsittning: intikter frin &rsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Analys av foreningen for verksamhetsaret Foreningens tal
Belaning: Upp till 15 000kr/m2 anses vara normalt 7 061 kr/m2/ar
(ifjol 7 380kr/m2/ar)
Rorelsekostnader exklusive avskrivningar: Mellan 200-450 kr/m?2 anses 419 kr/m2/é&r
vara normalt (ifjol 384kr/m?2/ar)
Energikostnad: Normala viarden anses 115-142 kr /m2och avser kostnad for 81 kr/m2/ar
el, virme och vatten (ifjol 105 kr/m2/ar)
9,91%
Rintekénslighet: Upp till 20% anses vara normalt (ifjol 10,68%)

*Normalvirden i Sverige faststillda av Boréttsupplysningen

Enligt Boverkets Energideklarationen fran 2013-10-02 forbrukar denna fastighet 59 kWh/m2/ar
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Fritt
Medlemsinsatser Upplatelseavgifter Underhallsfond Balanserat Arets resultat
resultat
Belopp vid drets borjan 22 996 000 22 784 000 1434056 -297 783 177 219
Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut 0 0
Disposition enl. arsstimmobeslut 177219 2177219
Reservering underhallsfond 267 000 2267 000
lanspraktagande av
underhallsfond -97 495 97 495
Arets resultat 141 859
Vid arets slut 22 996 000 22784 000 1603 561 -290 069 141 859
Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr
Balanserat resultat -120 564
Arets resultat 141 859
Arets fondavsittning enligt stadgarna -267 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 97 495
Summa -148 210
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 148210

Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1781172 1793 376
Ovriga rorelseintikter Not 3 11777 5502
Summa rorelseintikter 1792 949 1798 878
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -689 083 -604 341
Ovriga externa kostnader Not 5 -242 925 -242 037
Personalkostnader Not 6 -59 665 -60 677
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -510318 -510318
Summa rorelsekostnader -1 501 991 -1417 373
Rorelseresultat 290 959 381 506
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter -149 100 -204 287
Summa finansiella poster -149 100 -204 287
Resultat efter finansiella poster 141 859 177 219
Arets resultat 141 859 177 219
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgiangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 63 645 473 64 144 540
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 33750 45 000
Summa materiella anlidggningstillgdngar 63 679 223 64 189 540
Summa anléiggningstillgingar 63 679 223 64 189 540
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 88 36
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 10 75059 45367
Summa kortfristiga fordringar 75 147 45 403
Kassa och bank
Kassa och bank 482 028 625 578
Summa kassa och bank 482 028 625 578
Summa omsittningstillgangar 557 174 670 981
Summa tillgangar 64 236 397 64 860 521
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 45 780 000 45 780 000

Fond for yttre underhall 1 603 561 1434 056

Summa bundet eget kapital 47 383 561 47 214 056

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -290 069 -297 783

Arets resultat 141 859 177 219

Summa fritt eget kapital -148 210 -120 564

Summa eget kapital 47 235 351 47 093 492
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 15987 190 16 211 690

Summa langfristiga skulder 15987 190 16 211 690

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 712 000 1242 000

Leverantorsskulder 47283 34903

Skatteskulder 2294 2155

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 12 252 279 276 281

Summa kortfristiga skulder 1013 856 1 555 339

Summa eget kapital och skulder 64 236 397 64 860 521
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Ranta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Slut ar
Byggnader Linjar 100 2110
Markanldggningar Linjar 20 2033-35
Laddstolpar Linjar 5 2021
Batterisupport hissar Linjar 5 2024

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges 1 hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 1529772 1529772
Hyror, p-platser 155 550 157 500
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -7 125 0
Avgifter for Bredband/Internet 84 480 84 480
Vattenavgifter 17 895 18 990
Elavgifter 600 2634
Summa nettoomsattning 1781172 1793 376

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Intékter pantforskrivnings- och overlatelseavgifter 6141 4630
Fakturerade kostnader 0 872
Intékter andrahandsuthyrning 5636 0
Summa ovriga rorelseintékter 1777 5502
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Not 4 Driftskostnader
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2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhéll -97 495 -101 429
Reparationer -28 992 -28 953
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -22 848 -22 032
Forsakringspremier -25 427 -21 189
Systematiskt brandskyddsarbete -50 301 0
Serviceavtal -9 112 -8 982
Obligatoriska besiktningar -21 750 -18 297
Ovriga utgifter, kopta tjinster -11 375 0
Sno- och halkbekdmpning -4 592 -30 201
Forbrukningsinventarier -4 379 -32756
Vatten -44 461 -45 863
Fastighetsel -90 570 -124 674
Uppvéarmning -56 767 -76 822
Sophantering och atervinning -48 959 -47 663
Stadning, tradgardsskotsel -172 055 -45 480
Summa driftskostnader -689 083 -604 341

Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -121 565 -125942
Bredband/Internet -82 936 -83 058
Arvode, yrkesrevisorer -10 625 -9938
Ovriga forvaltningskostnader -7 957 -9 063
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -7 097 -4 186
Kontorsmateriel -6 373 -5 059
Telefon -1 092 -991
Bankkostnader -5 280 -3 800
Summa dvriga externa kostnader =242 925 -242 037

Not 6 Personalkostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -46 516 -46 500
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -2250 -1 000
Ovriga personalkostnader utbildning -4 800 0
Sociala kostnader -6 099 -13 177
Summa personalkostnader -59 665 -60 677



Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -487 762 -487 762
Avskrivning Markanldggningar -11 305 -11 305
Avskrivning Installationer -11 250 -11 250
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -510 318 -510 318
anlaggningstillgangar
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 47 434 880 47 434 880
Mark 19 630 000 19 630 000
Markanldggning 162 910 162 910
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 67 227 790 67 227 790
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3 033 962 -2 546 200
Markanldggningar -49 287 -37 982
-3 083 249 -2 584 182
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -487 762 -487 762
Arets avskrivning markanlidggningar -11 305 -11 305
-499 067 -499 067
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 582 316 -3 083 249
Restvirde enligt plan vid arets slut 63 645 474 64 144 539
Varav
Byggnader 43 913 155 44 400 917
Mark 19 630 000 19 630 000
Markanldggningar 102 317 113 622
Taxeringsvarden
Bostider 61 000 000 61 000 000
Totalt taxeringsvarde 61 000 000 61 000 000
varav byggnader 36 000 000 36 000 000
varav mark 25000 000 25 000 000

12 | ARSREDOVISNING BRF Bjérken Org.nr: 769615-8794



Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Installationer batterisupport hissar 56 250 0
56 250 0
Arets anskaffningar
Installationer batterisupport hissar 0 56 250
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 56 250 56 250
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer batterisupport hissar -11 250
-11 250 0
Arets avskrivningar
Installationer batterisupport hissar -11 250 -11 250
Ackumulerade avskrivningar
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -22 500 -11 250
Restvarde enligt plan vid arets slut 33750 45 000
Varav
Installationer batterisupport hissar 33750 45 000
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 30 383 25427
Forutbetalt forvaltningsarvode 30313 6 125
Forutbetald kabel-tv-avgift 14 363 13 815
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intéakter 75 059 45 367
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Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 16 699 190 17 453 690
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -272 000 -272 000
Lan med villkorsdndring inom 1 ar exkl berdknade amorteringar -440 000 -970 000
Langfristig skuld vid arets slut 15987 190 16 211 690

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorséandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 0,54% 2021-12-14 1 000 000 0 530 000 470 000

NORDEA 0,89% 2022-11-16 3667 500 0 70 000 3597 500

NORDEA 0,95% 2023-11-15 7091 250 0 87 000 7004 250

SBAB 0,75% 2024-10-11 5694 940 0 67 500 5627 440

Summa 17 453 690 0 754 500 16 699 190

*Senast kiinda rintesatser

Under éret har foreningen gjort en extraamortering pa 500 00 kr i samband med en villkorséndring pa ett av sina lan.

Under nista ar skall féreningen amortera 272 000 kr enligt plan och darfor betraktas detta som en kortfristig skuld.

Enligt lanespecifikationen ovan finns ett lan med villkorsandringsdag under ar 2021 (ndstkommande rakenskapsar).
Aven detta 14n ska redovisas som en kortfristig skuld. Berdknad skuld vid villkorsdndringen berdknas vara 440 000 kr.
Foreningen har dock inte fatt nigra indikationer pa att lanet inte kommer att omséttas/forldngas.

Stéllda sakerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 21 285 000 21 285 000
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna réntekostnader 9763 10 447
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 7169
Upplupna elkostnader 10 380 12913
Upplupna virmekostnader 11 183 14 631
Upplupna kostnader for renhallning 2593 1814
Upplupna revisionsarvoden 11 000 9 000
Upplupna styrelsearvoden 60 000 62 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 3 864
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 147 360 153 943
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 252 279 276 281

Vasentliga hdndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Lennart Danielsson Claes Bjork
Rosita Bongk Anders Ekwall
Conny Bergqvist

Min revisionsberittelse har lamnats 2021-

Heléne Maijgren
Revisor BoRevision AB
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