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Foreningens firma och dndamal

1§ Namn, dndamal och siite.
Foreningens firma 4r Bostadsréttsforeningen Bjorken.

Foreningens dndamal ér att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
féreningens hus uppléta bostider for permanent boende At medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegrénsning. Medlems rétt i fSreningen pa grund av sadan upplételse kallas bostadstritt.
Medlem som innchar bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt site i Orebro.




2§ Medlemskap och dverlatelse

En ny innehavare far utdva bostadsritten och flytta in i ligenheten endast om denne antagits
som medlem i freningen. Forvirvaren ska ansdka om medlemskap i foreningen pé det sitt
styrelsen bestammer. Till medlemsansokan ska bifogas styrkt kopia pé 6verlatelsehandling
som ska vara underskriven av kdpare och siljare och innehélla uppgift om den lagenhet som
Sverlatelsen avser samt pris. Motsvarande ska dven gilla vid byte eller gdva. Om
verlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven dr dverlételsen ogiltig.

Styrelsen 4r skyldig att senast inom en méanad fran det att ansékan om medlemskap kom in till
foreningen prova fragan om medlemskap. Medlem far inte uttriida ur féreningen sd lange som
denne innehar bostadsritt. En medlem som upphér att vara bostadsrittshavare ska anses ha
uttrdtt ur féreningen om inte styrelsen medger att denne far std kvar som medlem.

3§ Medlemskapsprévning - fysisk person

Medlemskap kan beviljas fysisk person som 6vertar bostadsritt i hus. Medlemskap kan ej
beviljas juridisk person. Den som en bostadsritt gatt Gver till, far inte vigras medlemskap i
foreningen om foreningen skiligen bor godta forvirvaren som bostadsrittshavare.

Medlemskap far inte véigras pa grund av kon, kdnséverskridande identitet eller uttryck, etnisk

tillhdrighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedsittning, sexuell laggning eller
alder.

En Overlatelse dr ogiltig om den som en bostadsritt gétt dver till véigras medlemskap i
foreningen. Sérskilda regler giller vid exekutiv forsilining eller tvangsforsiljning.

4§ Bosattningskrav

Om det kan antas att forvéirvaren for egen del inte permanent ska bositta sig i
bostadsrittsldgenheten har foreningen ritt att véigra medlemskap.

5§ Andelsdagande

Den som forvirvat en andel i bostadsrétt far vigras medlemskap i foreningen om inte
bostadsrétten efter forvdrvet innehas av makar, registrerade partner eller sambor pa vilka
sambolagen tilldmpas.

6§ Arsavgift och upplatelseavgift
Arsavgift och upplatelseavgift faststills av styrelsen.

7§ Arsavgiftens berikning

Foreningens Ekonomiska Plan registrerades 2011-01-26 av Bolagsverket, dnr 30942/11.
Arsavgiften ska ticka foreningens kapitalkostnader och driftkostnader och fordelas efter
andelstal som #r beroende av ldgenhetsytan. Preliminir avgift tas ut manadsvis for varmvatten
som regleras for varje ligenhet en gang &rligen, som didrmed utgdr Arsavgift varmvatten.
Arsavgift for foreningens kostnader for tv, telefon och data fordelas manadsvis pa respektive
lagenhets manadshyra. Arsavgift elfsrbrukning ar individuell f5r respektive lagenhet och

tecknas av lagenhetsigaren. Avsiittning till fastighetsunderhéll ska arligen ske med minst 25
kr/kvm boarea.

Andelstalen &r faststdllda i enlighet med Ekonomiska plan, nimnd ovan.




8§ Overlatelse och pantsittningsavgift samt avgifter for andrahandsupplatelse
Avgifterna fér tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgifien far uppgé till hogst 2,5 %
och pantséttningsavgiften hdgst 1 % av gillande prisbasbelopp per pant. Féreningen far ta en

avgift for andrahandsupplételse. Avgiften for andrahandsupplatelse far uppga till hdgst 10 %
arligen av gillande prisbasbelopp.

Upplats en ldgenhet under en del av ret fir avgifien tas ut efter antalet kalenderméanader som
upplatelsen omfattar.

Overltelseavgifi betalas av forvirvaren och pantséttningsavgift betalas av pantsittaren och
avgift for andrahandsupplételse av bostadsrittshavaren.

9§ Ovriga avgifter

Foreningen far i Svrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for atgirder som foreningen ska vidta med
anledning av bostadsrittslagen eller annan forfattning.

10§ Drojsmal med betalning

Arsavgiften betalas ménadsvis i forskott och om inte arsavgiften betalas i ritt tid utgar
drjsmélsrinta enligt réntelagen pa det obetalda beloppet till dess full betalning sker samt
paminnelseavgift enligt férordning om ersittning for inkassokostnader med mera. Betalning
far alltid ske genom postanvisning, plusgiro eller bankgiro.

11§ Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma hélls en gang om éret fére maj ménads utgang.

12§ Motioner

Medlem som 6nskar fa ett drende behandlat vid fSreningsstimman ska anmila detta skriftligt
senast tva (2) manader innan fSreningsstimman.

13§ Extra foreningsstdmma

Extra foreningsstdmma ska héllas nér styrelsen finner skil till det. Nir det skriftligen begiirts
av 1/3 av rostberiittigade medlemmar eller av revisor.

14§ Dagordning
Pa ordinarie foreningsstimma ska férekomma:

1. Oppnande

2. Godkéannande av dagordningen

3. Val av stimmoordférande

4. Anmilan av stammoordf6randes val av protokollforare
5. Val av tva justerare tillika rgstriknare

6. Fraga om stimman blivit stadgeenligt utlyst
7. Faststéllande av rostldngd

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning
9. Foredragning av revisorns berittelse

10. Faststillande av resultat och balansrikning
11. Beslut av resultatdisposition




12, Fraga om ansvarsfrihet {or styrelsen
3. Beslut om arvoden 4t styrelseledaméter, valberedning och revisorer for

nidstkommande verksamhetsér

14, Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisor

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt av foreningsmedlem anmalt
drende.

18. Avslutande

Antalet styrelsemedlemmar, revisorer och valberedare ska faststillas fore valen. Styrelsens
ordférande viljs pa foreningsstimman.

15§ Kallelse

Kallelse till féreningsstdamma ska tydligt ange de drenden som ska forekomma pé stamman.
Beslut far inte fattas i andra drenden &n de som angivits i kallelsen. Kallelsen till ordinarie
eller extra stimma ska utfirdas tidigast sex veckor fore och senast tva veckor fore
foreningsstimman. Kallelsen ska utféirdas till alla medlemmar via e-post eller genom
utdelning. Kallelsen ska ocksa anslas pa lamplig plats inom fSreningens hus eller publiceras

pé hemsida. Om en medlem uppgivit annan adress ska kallelsen istillet skickas till
medlemmen via e-post.

16§ Rostratt, ombud och bitrade

Vid foreningsstdmman har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar en bostadsritt
géller endast en rost. En medlem har ritt att fSretridas av valfritt ombud respektive ha med
sig valftitt bitrdde. En fullmakt ska visas upp pa stdimman av den som 4r ombedd att foretriida
en medlem. Ombudet ska vara myndig samt visa en skriftlig daterad och undertecknad
fullmakt. Den som inte fullgjort sin forpliktelse till féreningen har ingen rostriitt pa stamman.
Fullmakten giller hogst ett &r. Ombud far inte foretrida mer #n en (1) medlem. P&
foreningsstimman far medlem medftra hogst ett binéide. Bitriidets uppgift 4r att vara
medlemmen behjilplig. Bitrddet har yttranderitt.

17§ Rostning

Féreningsstdimmans mening dr den som fitt mer én hilften av de avgivna rdsterna eller vid
lika réstetal den mening som stimmans ordfrande bitrider. Det giller inte fSr sddana beslut
som f&r sin giltighet krdver sirskild majoritet enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Vid personval anses den vald som har fétt flest rdster och vid lika rostetal avgdrs valet genom
lottning. Blankrost dr ingen avgiven rdst. Alla omrdstningar vid {Sreningsstimma sker Sppet,
om inte nérvarande rdstberéttigad medlem vid personval begir sluten omrdstning.

Stimmoordftrande eller foreningsstimma kan begéra sluten omrstning. Vid personval ska
dock sluten omr&stning alltid genomfdras pa begiran av rostberittigad.

18§ Jav
En medlem fér inte sjélv eller genom ombud résta ifrdga om

1. Talan mot sig sjélv.
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Befrielse frdn skadestdndsansvar eller annan forpliktelse gentemot foreningen.
Talan eller befriclse som avses 1 och 2 betréiffande annan om medlemmen ifrdga har
ett vésentligt intresse som kan strida mot fSreningens.
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19§ Valberedning

Vid ordinarie féreningsstdmma far valberedning utses f6r tiden fram till och med nésta
ordinarie foreningsstimma. Valberedningens uppgift ir

- att ldmna forslag pé arvoden och principer for ekonomiska erséttningar till styrelsen
- attlamna forslag till samtliga personval skriftligt tillsammans med kallelsen till
foreningsstamman.

20§ Stammans protokoll

Vid foreningsstdmma ska protokoll féras av den som stimmans ordférande utsett. | fraga om
protokollets innehall giller:

- att rOstldngden ska bildggas protokollet.
- att stdmmans beslut ska foras in i protokollet.
- att om omrdstning skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska senast inom tre veckor héllas tillgingligt for medlemmarna. Protokollet ska
forvaras pé betryggande sitt.

21§ Styrelse

Styrelsen bestdr av minst tre ledaméter och hogst fem ledaméter samt en till hogst fyra

suppleanter. Samtliga styrelsemedlemmar viljs pa foreningsstimman inklusive
ordforanden, i &vrigt konstituerar styrelsen sig sjélv.

Styrelsen &dr beslutfor nir de vid ett sammantriide 4r 6ver hilften av ordinarie
styrelseledaméter. Styrelsens protokoll ska justeras av ordférande och en ledamot som
utses av styrelsen. Protokollen ska foras i nummerfljd. Styrelsens protokoll #r endast
tillgéingligt for ledamdter, suppleanter och revisor.

22§ Beslut i vissa fragor

Beslut som innebir visentlig foréndring av féreningens hus eller mark ska alltid fattas av
fSreningsstdmma. Beslut om ink&p av varor eller tjdnster som Sverstiger ett halvt
prisbasbelopp ska beslutas av stimman. Begrénsningen giller ej reparationer eller underhall

av befintliga utrustningar i huset. Investeringsbudget som &verstiger ett prisbasbelopp ska
understéllas stimmomdéte.

23§ Firmateckning

Foreningens firma tecknas, fSrutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter tva i
forening.

24§ Revisorer

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen 4r avslutad och revisionsberittclsen
limnad senast tre veckor fore foreningsstimman. Arsredovisningshandlingar,
revisionsberittelse och styrelsens forklaring dver gjorda anmérkningar i revisionsberittelsen




ska héllas tillgangliga f6r medlemmarna minst tva veckor fore den foreningsstimma som den

ska behandlas. Féreningsstdimman viljer minst en och hdgst tva revisorer. Minst en revisor
ska vara auktoriserad.

25§ Fonder och underhéllsplan

Foreningens Ekonomiska plan registrerades 2011-01-26 av Bolagsverket, dnr 30942/11.
Avsittning till fastighetsunderhéll ska &rligen ske med minst 25 kizkvm boarea. Arlig

avsittning sker till Fond for yitre underh&ll med beaktande av resultat, likviditet och extra
amortering.

26§ Styrelsens aliggande
Bland annat &ligger det styrelsen:

* Attsvara for foreningens organisation och frvaltning av dess angeligenheter.

¢ Att minst en gdng om aret innan drsredovisningen avges besiktiga foreningens hus
samt inventera Gvriga tillgdngar och i forvaltningsberittelsen redovisa gjorda
iakttagelser av betydelse.

* Attavge redovisning for forvaltning av foreningens angeligenheter genom
arsredovisning som ska innehalla berittelser om verksamheten under dret
(forvaltningsberittelse) samt redogéra f3r foreningens intikter och kostnader under
aret (resultatrdkning) och for dess rikning vid réikenskapsarets utgang (balansrikning).

¢ Att scnast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma till revisorerna avlimna
arsredovisningen.

* Attsenast tvd veckor fore ordinarie fSreningsstimma hilla &rsredovisningen och
revisionsberittelsen tillginglig.

* Foreningen eller, den som foreningen anlitar, har rétt att behandla forteckningarna

med ingdende personuppgifter pa sa sitt som avses i Allménna
dataskyddsforordningen.

* Att fora medlems- och ldgenhetsforteckning Sver bostadsréttsforeningens medlemmar
samt forteckning Sver de ldgenheter som &r upplatna med bostadsritt. Ovrig
behandling av personuppgifter ska ske i enlighet med dataskyddsf6rordningen
(GDPR).

¢ Om fSreningsstdimman ska ta stdllning till ett fSrslag om stadgesindring maste det
fullsténdiga forslaget hallas tillgingligt hos foreningen frin tidpunkten for kallelsen
tills foreningsstimman. Om medlem uppgivit annan adress sa ska det fullstindiga
forslaget skickas till medlemmen elektroniskt (e-post).

¢ Utan foreningsstimmans bemyndigande fir styrelsen eller firmatecknare, inte avhinda

foreningen dess fasta egendom. Styrelsen far dock inteckna och beléna sidan
egendom.

27§ Utdrag ur lagenhetsférteckning

Bostadsrittshavare har ritt att p begéran f4 utdrag ur ligenhetsforteckningen avseende sin
bostadsritt.

28§ Rakenskapsar
Foreningens rikenskapsér 4r ett kalenderar.




Bostadsrattshavarens rittigheter och skyldigheter

29§ Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla det inre av ldgenheten i gott skick. Detta
géller dven marken, balkongen, forrad och andra lagenhetskomplement som kan inga i
upplatelsen. Till ldgenheten riknas:

* Ligenhetens viggar, golv och tak samt underliggande ytbehandling som krivs {or att
anbringa ytbeldggningar pa fackmannamdssigt sitt.

» Ligenhetens inredning, utrustning, samtliga el- och vattenledningar och dvriga
installationer samt icke bérande innerviggar.

¢ Glas och bagar i ldgenhetens fonster och dérrar samt svagstrémsanldggningar. Skép
med utrustning for omkoppling och fordelning av data, telefoni och tv samt digitalbox
for tv.

* Samtliga nycklar tillhdrande féreningen och ldgenheten ska dverlimnas vid
lagenhetsbyte (lagenhetsnycklar, “taggar/brickor”, postnyckel, nyckel till
motorvirmare o motsv)

¢ Ligenhetens innerddrrar. Brandvarnare.

¢ | k&k svarar bostadsritishavaren for vitvaror och koksflakt som ska vara av godkénd

typ samt diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
kranar och avstingningsventiler.

30§ Bostadsrattsféreningens ansvar
Bostadsrittsforeningen har ansvar for hela ventilationssystemet.

Foreningen ansvarar ocksa for sidant som ligger utanfor bostadsriitten sdsom brevlada,
postbox och staket. Om en medlem dndrar ndgot, exempelvis far en bittre standard si behover
medlemmen inte aterstdlla detta till tidigare sedvanlig standard.

31§ Ombyggnad

Bostadsrittshavaren fér foreta forindringar i ligenheten. En anskan ska alltid géras och
arbete far pabotjas efter styrelsens skriftliga tillstand. Féljande atgirder kriver utforlig
dokumentation och i fsrekommande fall myndighettillstind:

Ingrepp i barande konstruktion.

Andring av befintlig ledning for avlopp. viirme eller vatten.
Fonster.

Annan viisentlig fordndring av lagenheten.

Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga myndighettillstand erhélls.

Bostadrittshavaren som avser renovera ska tillse att entreprendren eller hantverkaren har for
arbetet ldmplig géllande forsdkring. Fordndringar ska alltid géras pa fackmannamissigt sitt
enligt svensk byggnorm och dér entreprendren eller hantverkaren har erforderliga behdrighets



bevis som ska bildggas ansékan. Erforderliga kvalitetscertifikat pa utfort arbete ska limnas
samt dokument om efterkontroll enligt styrelsens krav.

Vid ingrepp pa foreningens egendom #ger fSreningen ritt att tgirda brister och skador pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

32§ Anvandning av bostadsratten

Bostadsrittshavaren far inte anviinda ligenheten for nagot annat andamél &n det avsedda.
Foreningen far dock dberopa avvikelser som #r av avsevird betydelse for freningen eller
ndgon annan medlem i huset.

33§ Sundhet, ordning och gott skick

Bostadrittshavaren ér skyldig att halla ordning inom eller utom huset samt riitta sig efter
foreningens ordnings- och trivselregler. Detta giller ocksd dem som géstar
bostadsrittshavaren eller ingar i hushallet.

Ohyra far inte fSras in i ligenheten.

348§ Tilltradesratt

Foretrédare for foreningen har rétt att fa komma in i ligenheten nér det behovs for tillsyn eller
for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har riitt att utfora. Om bostadrittshavaren
inte lamnar tilltrdde kan styrelsen begéra sirskild handriickning hos kronofogdemyndigheten.

35§ Andrahandsupplatelse

En bostadsritthavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan fysisk person endast om
styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrittshavaren ska skrifiligen ansdka hos styrelsen om samtycke till upplatelsen. I
ansdkan ska skilen till upplatelsen anges, vilken tid den ska paga samt till vem ligenheten ska
upplatas. Tillstind ska lamnas bostadsréttshavaren nér skil finns for upplatelsen och

foreningen inte har ndgon befogad anledning att véigra samtycke. Under uthyrningsperioden ir
bostadsréttshavaren ansvarig for ligenheten.

36§ Inneboende

Bostadsréttshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ligenheten om det kan medfsra
men for féreningen eller annan medlem.

37§ Forverkande av bostadsratt
Férverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt kan fSrverkas och foreningen

sdledes bli berittigad att séga upp bostadsréttshavaren till avflyttning bland annat i f6ljande
fall:

* DBostadsrittshavaren dréjer med att betala avgift cller avgift for andrahandsupplatelse.
* Ligenheten upplats i andra hand utan samtycke.

* Bostadrittshavaren inrymmer utomstéende personer till men for freningen eller
annan medlem.



* Légenheten anvinds for annat dndamal @n vad den #r avsedd f6r och avvikelsen dr av
visentlig betydelse.

* Villande till att ohyra sprids utan att styrelsen underrittats och som bidrar till att
ohyran sprids i huset.

* Att bostadsrittshavaren inte iakttar ordning och gott skick cller rittar sig efter de
sérskilda ordningsregler som freningen meddelar.

*  Att bostadsréttshavaren inte ldmnar tilltride till ligenheten och inte kan visa ett giltigt
skal till detta.

* Alt bostadsrittshavaren inte fullgor skyldighet som gér utdver det han/hon ska gora
enligt bostadsrittslagen.

* Att ldgenheten helt eller delvis anvinds for niringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, eller for tillfilliga sexuella férbindelser mot ersiittning.

38§ Hinder for forverkande

Nyttjanderitten 4r inte frverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last 4r av liten
betydelse | enlighet med bostadsrittslagens regler ska foreningen i vissas fall uppmana
bostadsréttshavaren att vidta rittelse innan foreningen har ritt att siga upp bostadsritten. Se
bostadsrittslagen (1991:614).

39§ Ersattning vid uppségning

Om fSreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har foreningen riitt till
skadestand. Om bostadsriittshavare eller ndgon som tillhdr dennes hushall, eller géstar denne,
tillfogar foreningen extra kostnader genom eget vallande, genom vérdslgshet eller
forsummelse 4r bostadsrittshavaren skyldig att sta for kostnaden.

40§ Tvangsforsaljning

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ldgenheten till fsljd av uppsigning kan bostadsrétten
komma att tvangsforsiljas enligt reglerna fér bostadsrittslagen.

41§ Framtida underhall

Inom fSreningen ska en underhallsplan upprittas. Avsittning till fond f5r yttre underhall ska
ske i enlighet med denna.

42§ Tolkning

I'allt som ror foreningens verksamhet géller utdver dessa stadgar, bostadsrittslagen, lagen om
ekonomiska féreningar, liksom annan lag som berér foreningens verksamhet. Om
bestdimmelser i dessa stadgar i ett senare skede skulle komma att std i strid med tvingande
lagstiftning giller lagens bestdimmelser.

Foreningen har utfirdat ordnings- trivselregler for fortydligande av dessa stadgar.

43§ Stadgesindring

Foreningens stadgar kan dndras om samtliga rostberittigade vid ordinarie stimmométet r
ense om det. Andringar i stadgarna ir direfter giltigt endast efter beslut som fattats av tvd pa
varandra foljande foreningsstdmmor och mer @n hilften av de réstandc pa forsta stimman gatt
med pé beslutet respektive minst 2/3 pa den andra stimman.



