Arsredovisning

for

Brf Bjorkhem

764500-1020

Rakenskapsaret

2024-05-01 - 2025-04-30

Syu1GGZpeg-S1ed1ffWéle

Iz




Brf Bjérkhem 1(15)
Org.nr 764500-1020

Styrelsen for Brf Bjorkhem far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024-05-01 - 2025-04-30.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Fé6reningens dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostdder for permanent boende at medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning. Medlems rétt
i foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Bostadsrittsforeningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningen har sitt site i Boras Kommun, Vistra Gotalands Lén.

Styrelse och revisorer
Styrelsen har under verksamhetséret haft foljande sammanséttning:

Erik Hallberg ledamot, ordfoérande
Goran Nilsson ledamot

Susanna Karlsson ledamot

Stina Wilke ledamot

Laszlo Toth ledamot

Soheil Tanepour suppleant

Rikard Johelid auktoriserad revisor

Mandatperioden utgar for Goran Nilsson, Laszlo Toth och Soheil Tanerpour.
Valberedning har varit Tanja V6oras och Susanne Thulin.

Foreningens stadgar
Foreningens senaste stadgar registrerades hos Bolagsverket 2017-10-12 och kungjordes 2017-10-16.

Fastighet och byggnader

Brf Bjorkhem édger och forvaltar fastigheten Boras Flamskivlingen 6. Det totala taxeringsvérdet dr

168 501 000 kr ddrav byggnadsvérde 116 090 000 kr. Fastigheten bestar av 10 byggnader med totalt

194 l4agenheter vilka upplates med bostadsritt, 2 studentligenheter, 152 parkeringsplatser, varav 6
elbilsplatser samt 65 lokaler, huvudsakligen forrad. Den totala ytan uppgar till 13 268 kvm, varav 12 118
kvm #r ytan for bostadsritter.

Forsikringar
Foéreningens byggnader ér fullvirdeforsikrade hos Lansforsikringar Alvsborg. I forsiakringen ingar ocksa
styrelseansvarsforsiakring och kollektivt bostadsrittstilligg.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Underhall
Styrelsen f6ljer kontinuerligt upp féreningens underhall enligt gédllande underhallsplan.

Under verksambhetsaret har utbyte av samtliga termostater samt vissa radiatorer i foreningens hus skett,
vilket belastat underhéllsplanen med 804 957 kr. Det planerade underhallet av foreningens samtliga
yttertak har belastat underhallsplanen med 11 544 882 kr. Totalt har planerat underhall utforts for

12 349 839 kr.

Kostnaden for det 16pande underhallet uppgér under verksamhetsaret till 795 383 kr. Varav de storsta
posterna utgdrs av byte av rormontage: 120 777 kr, fonsterplatar: 261 250 kr, rensning av cykel- och
barnvagnsforrad: 170 612 kr samt inkép vitvaror: 43 869 kr.

En solcellsanldggning inkluderande battericeller har fardigstillts for 1 095 966 kr som ldggs upp i en
avskrivningsplan.

Under det kommande verksamhetsaret kommer takrenoveringen att férdigstillas till en beréknad kostnad
av ca 4 700 000 kr. Andra storre investeringar dr nya inventarier pa lekplats samt atgérder i fastighetens
ventilation.

Sammantaget har BRF Bjorkhem satsat mycket stora pengar pa underhéllet av foreningens fastighet. For
att detta skall ge en mer rimlig bild av vérdet av féreningens fastighet véljer styrelsen att skriva upp
vérdet av markvérdet for foreningens fastighet med S miljoner kr i arets balansrékning per 2025-04-30.
Genom uppskrivningen av marken paverkas inte kommande avskrivningar i negativ riktning.

From riakenskapsaret som borjar 20260501 kommer féreningen pga lagstiftningskraven att Gverga till K3
nér det giller nedlagda kostnader pa underhall.

Foéreningens avser att ta fram en uppdaterad underhallsplan under det innevarande rikenskapséret. Den
nuvarande planen har varit langsiktig (20 ar) och omfattar underhallskostnader pa totalt 53 mkr med en
arlig avsittning pa 2 645 tkr.

Ekonomi

Styrelsen har hojt avgifterna med 8% fran och med 1 maj 2025 pa grund av 6kade taxebundna avgifter
och avsittning for underhall. Infor 2026 avser styrelsen att ta fram en reviderad budget for att kunna
faststilla avgifterna from 1 januari 2026.

For att bygga upp foreningens likviditet kommer inga amorteringar pa féreningens lan att géras under det
innevarande rikenskapséaret.

Fyra av foreningens lan forfaller under nista rdkenskapsar. Lan 1: 4 333 344 kr. Lan 2: 6 870 624.
Lan: 3 750 000 kr. Lan 4: 1 250 000 kr. Styrelsen foljer rdnteldget och hoppas pa en gynnsam
ranteutveckling nér lanet ska placeras om.

Kapitaltillskott 2025-04-30 2024-04-30 2023-04-30 2022-04-30
Gjorda amorteringar 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr
Summa kapitaltillskott 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr

Kapitaltillskott till foreningen &dr den del av inbetalda arsavgifter som anvinds till amortering av
foreningens lan.
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Visentliga avtal

Lots Ekonomi AB

HSB Géta Fastighetsforvaltning
Borés Elndt AB

Boras Energi och Miljo AB
Boras Energi och Miljo AB
Tele2

Liansforsakringar Alvsborg

Medlemsinformation

Ligenhetsoverlatelser

Under kalenderaret 2024 har 11 (fg ar 12) av foreningens bostadsrétter overlatits.

Flerarsoversikt

Nettoomsittning (tkr)

Res. efter finansiella poster (tkr)
Soliditet (%)

Justerad soliditet (%)

Driftsnetto (tkr)

Bokfort viarde byggnad och mark
(kr/kvm)

Arsavgift bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgift bostadsritt (kr/kvm) inkl
IMD

Lan (kr/kvm) totala ytan

Lan (kr/kvm) bostadsratter
Sparande (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Réntekénslighet totala intidkter (%)
Energikostnader/kvm (totala ytan)
Arsavgiftens andel i procent av
totala rorelseintdkten

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsskotsel

El

Fjarrvarme

Vatten, avlopp och renhallning
Bredband

Fastighetsforsiakring

2024/25 2023/24
10 622 10 065
“11 428 767

21 33
75 82
9276 2579
3248 2916
799 758
802 761
2 800 2423
3065 2653
199 227
4 4

4 3
250 228
91 92

For definitioner av nyckeltal, se not 1 Redovisningsprinciper.

Foreningen visar ett negativt resultat enligt resultatrdakningen.

2022/23
9894
1341

32
81
3286

3037
744

746
2423
2 653

285

4
3
208

91

2021/22
9 830
1359

31
78
3334

3050
735

736
2423
2 653

270

4
3
210

91

3 (15)

2020/21
9610
975

29

77
3026

3098
733

733
2423
2 653

274

4
3
202

92

Anledningen till det negativa kapitalet dr dels att avskrivningar belastar resultatet samt att féreningen
gjort stora planerade underhall pa bl.a. taken. Féreningen har under flera ar haft amorteringsfria lan och
istéllet lagt undan medel till planerat underhall.

Sammantaget gérs bedomningen att foreningen inte har nagra problem att finansiera sina framtida

ataganden.
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Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Avskrivning
Uppskrivning

Disposition av foregdende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Medlems-

insatser

413 115

413 115

Uppskrivn-
fond

3100 000
-100 000
5000 000

8000 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

behandlas sa att

avsittning till fond for yttre underhall

iansprakstagande av fond for yttre underhall

i ny rdkning 6verfores

Fond for yttre Balanserat
underhall resultat
8932718 3711535
100 000

2028742 -1261508

10961 460 2 550 027

2550 027
-11 428 180
-8 878 153

2645 000
-12 359 335
836 182

-8 878 153

Efter resultatdispositionen uppgér fonden for yttre underhall till 1 247 125 kr.

Arets

resultat

767 234

=767 234
-11 428 179
-11 428 179

4 (15)

Totalt

16 924 602
0
5000 000

0
-11 428 179
10 496 423

Foreningens resultat och stillning 1 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Arsavgifter och hyror
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

EENIVS)

6,9,10

11
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2024-05-01
-2025-04-30

10 622 182
10 622 182

-19 068 623
-576 372
-257 473

-1 714 962
-21 617 430
-10 995 248

156 360
-589 291
-432 931

-11 428 180

-11 428 180

-11 428 180

5(15)

2023-05-01
-2024-04-30

10 065 161
10 065 161

-6 746 912
-436 090
-303 341

-1 631853
-9 118 196
946 965

298 188
-477 919
-179 731

767 234

767 234

767 234
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar

Maskiner och inventarier

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Arsavgifter och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2025-04-30

43 095 377
0

25 655

87 461

43 208 493

43208 493

5438
2026
7089
14 553

6432 510
6 432 510
6 447 063

49 655 556

6 (15)

2024-04-30

38 688 763
320 625
40 623

98 103
39148 114

39148114

0
20120
86 208

106 328

11676 176
11 676 176
11 782 504

50 930 618
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Grundavgifter
Uppskrivningsfond

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverant6rsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12
13

13

[ G‘/l Syu1GGZpeg-S1ed1ffWéle

2025-04-30

413 115
8000 000
10 961 460
19 374 575

2 550 027
-11 428 180
-8 878 153

10 496 422

20939 947
20939 947

16 203 968
1084 514
40 656

13 569
876 480
18 219 187

49 655 556

7 (15)

2024-04-30

413 115
3100 000
8932 718

12 445 833

3711535
767 234
4 478 769

16 924 602

25610 730
25610730

6 533 185
979 417
35839
12 352
834 493
8 395 286

50 930 618
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat

Not

Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflodet

Erhallen rinta
Erlagd rénta

Kassaflode fran den lépande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Fo6rdandring av kundfordringar
Foérdndring av kortfristiga fordringar
Fo6rdandring av leverantorsskulder
Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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2024-05-01
-2025-04-30

-10 995 248
1714 962
77 241
-600 799

-9 803 844

-5 438

176 331
105 097
59529

-9 468 325

=775 341
=775 341

5000 000

5000 000

-5243 666

11676 176
6 432 510

8 (15)

2023-05-01
-2024-04-30

946 965
1 631 853
276 910
-477 823

2377905

0

21 894
372390
19371
2791 560

-375 860
-375 860

0
0
2415700

9260476
11 676 176
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) samt (BFNAR 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillimpats.

Anliggningstillgangar
Avskrivningen baseras pa ursprungligt anskaffningsvirde och avskrivning sker linjért 6ver tillgangens

berdknade livslangd.

Tillampad avskrivningstid:

Byggnader 100 &r
Uppskrivning byggnader 50 ar
Standardforbéttringar 5-50 ér
Stambyten 50 ar
Maskiner och inventarier 5-10 &r
Parkeringsytor, markanldggningar 25 ar

Langfristiga skulder

Lén som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank. Féreningen har for avsikt att forldnga lanefinansieringen som forfaller
inom ett &r da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Res. efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Justerad soliditet (%)
Skillnaden mellan fastighetens taxeringsvarde och fastighetens bokférda virde har lagts till eget kapital.

Driftsnetto
Resutat fore avskrivningar

Lan (kr/kvm) Totala ytan
De totala rantebdrande skulderna genom den totala ytan i féreningen.

Lan (kr/kvm) Yta bostadsritter
De totala rantebdrande skulderna genom yta bostadsritter.
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Sparande per kvm
Arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort underhall genom den totala ytan i foreningen. Intikter och

kostnader som &dr vasentliga och inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive laggas
till.

Réntekanslighet (%)
Fo6reningens rintebirande skulder genom arsavgifter (arsavgifter bostadsrétter + avldsning)

Réntekanslighet (inkl. hyror/garage/p-platser) (%)
Foéreningens réntebédrande skulder genom arsavgifter samt Gvriga intékter sd som hyror/garage/p-platser.

Energikostnad (kr/kvm)
Den totala energikostnaden (el, fjarrvdirme och VA) genom den totala ytan.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikten (%)
Arsavgifterna genom de totala rorelseintikterna.
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider

Hyror lokaler

Hyror parkeringsplatser

Bastuavgifter och biltvitt

Overlatelse och pantsittningsavgifter
Hyresbortfall interna objekt, lokaler, p-platser
Andrahandsuthyrning

Ovriga intikter

Hyresintékter bostidder

Intdkter el p-platser moms

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

El

Fjarrvirme

Vatten och avlopp
Sophdmtning
KabelTV

Larm och bevakning
Fastighetsforsakring
Lopande underhall
Planerat underhall
Fastighetsskatt
Ovriga kostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Arvode yrkesrevisor
Advokat och rittskostnader
Bankkostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Overlatelser / Pantsittningar
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2024-05-01
-2025-04-30
9 680 980
314 836
400 321
20182
27262

-61 882

48 036

36 160

121 992

34 295

10 622 182

2024-05-01
-2025-04-30
938 786
366 012

2 060 358
885179
472 494
464 195
134 388
200 751
795 383

12 359 335
358 996
32746

19 068 623

2024-05-01
-2025-04-30
264 028
35367

12 250
8140
235592

20 995

576 372

11 (15)

2023-05-01
-2024-04-30
9 188 937
299 728
400 470

17 501
23083

-53 877
38350
25028

95 472

30 468

10 065 160

2023-05-01
-2024-04-30
885 489
356 737
1918 506
750 967
473 956
449 356
127 276
181 045
646 618
616 258
340 704

0

6746 912

2023-05-01
-2024-04-30
242742

24 822
58223
7298

77 809
25196

436 090
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Not 5 Anstiillda och personalkostnader

Léner och andra erséittningar samt sociala kostnader

Erséttning for utfort arbete 1 féreningen

Styrelsearvoden

Sociala kostnader

Totala loner, andra erséttningar och sociala kostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Arets uppskrivningar
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Pagaende nyanliggning och forskott avseende materiella anldggningar

Pagaende projekt solceller

Not 8 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckning
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2024-05-01
-2025-04-30

129 336
85294
42 844

257 474

2024-05-01
-2025-04-30
84 269 674
1 095 966
85365 640

-45 580911
-1 689 352
-47 270 263

5000 000
5000 000

43 095 377
110 171 000

40 283 000
150 454 000

2025-04-30

0
0

2025-04-30
37 941 000
37 941 000

12 (15)

2023-05-01
-2024-04-30

198918
69 914
34509

303 341

2023-05-01
-2024-04-30
84 269 674
0

84 269 674

-43 969 179
-1 611732
-45 580 911

0
0

38 688 763
116 090 000

52411 000
168 501 000

2024-04-30

320 625
320 625

2024-04-30
37 941 000
37 941 000
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Not 9 Maskiner och andra tekniska anléiggningar

Ingaende anskaffningsvarden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Ink6p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 11 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader fastighetslan
Rantekostnder 6vriga
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2024-05-01
-2025-04-30
534730

0

534 730

-494 107
-14 968
-509 075

25 655

2024-05-01
-2025-04-30

106 418
0
106 418

-8 315
-5 118
-13 433

92 985

2024-05-01
-2025-04-30
589162

129

589 291

13 (15)

2023-05-01
-2024-04-30
534730

0

534 730

-479 104
-15 003
-494 107

40 623

2023-05-01
-2024-04-30

51183
55235
106 418

-3197
-5118
-8 315

98 103

2023-05-01
-2024-04-30
477777

142

477 919
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Not 12 Langfristiga skulder

14 (15)

2024-04-30

32143 915
32 143 915

2025-04-30
Skulder som betalas senare én fem ar efter balansdagen 37143915
37143 915
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av féreningens lan.
Riintesats Datum for Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2025-04-30
Stadshypotek AB* 2,96 2028-07-30 2199 841
Stadshypotek AB* 3,05 2025-04-30 4333 344
Stadshypotek AB 0,75 2025-12-01 6 870 624
Stadshypotek AB* 1,09 2026-12-01 10 367 106
Stadshypotek AB 3,15 2027-06-01 5445 000
Stadshypotek AB 3,24 2026-12-30 2 928 000
Stadshypotek AB 2,90 2025-07-17 3750 000
Grént lan 2,51 2026-01-30 1250 000
Amortering ar 2024/2025 av
langfristig skuld 0
Avgar lan som klassificeras som
kortfristig skuld* -16 203 968
20 939 947
Kortfristig del som forfaller inom
ett ar 16 203 968

Lanebelopp
2024-04-30

2199 841
4333 344
6 870 624
10367 106
5445 000
2928 000

0

0

0
-6 533 185

25610 730

6 533 185

*Lan som villkorsdndras under ar 2025/2026 klassificeras som kortfristig skuld enligt BENAR (2016:10)
punkt 17.5. Foreningen har inte fatt nagra indikationer pa att lanen inte kommer att omséttas / forlangas.

Da foreningens finansiella situation &r god och styrelsen bedémmer att stora underhéllsatgiarder kommer

behdvas de kommande &ren 4r ingen amortering av foreningens lan planerad.
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Brf Bjérkhem
Org.nr 764500-1020

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av drsredovisningen for Brf Bjorkhem for rakenskapsaret 2024-05-01 -
2025-04-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den
2025-04-30 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststdller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer
ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga
att fortsdtta verksamheten. Den upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att ldmna en revisionsberdttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptdcka en vdsentlig felaktighet om en s3dan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund
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i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en
grund fér vara uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hogre an for en vdsentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgdrder som ar ldmpliga med hansyn till omstdndigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprdttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller férhdllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen fdsta uppmdrksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden gora att en férening inte
ldngre kan fortsdtta verksamheten.

- utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Brf Bjorkhem for rdkenskapsdret 2024-05-01 - 2025-04-30 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberdttelsen och
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beviljar styrelsens ledamdoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare
i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stdller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att
tillse att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras p3 ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar
attinhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i nagot vdsentligt avseende:

- foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersdattningsskyldighet mot féreningen, eller

- p3 ndgot annat satt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r
forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte ar forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdnder vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omrdden och férhallanden som dr vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
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uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med lagen om
ekonomiska féreningar.

Den dag som framgadr av min digitala signatur

Rikard Johelid
Auktoriserad revisor
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