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Hir kommer foreningens arsredovisning.

En 4rsredovisning #r en sammanstillning 6ver bostadsréttsféreningens ekonomi vid en viss tidpunkt
och under ett visst tidsintervall. Arsredovisningen omfattar normalt sett en tolvménadersperiod. Syftet
med arsredovisningen #r att den ska ge en rittvisande bild av féreningens stéllning och resultat.
Viktigt &r att ni tar er tid och ldser igenom den. Spara den gérna.

Att bo i en bostadsriitt

Bostadsritt dr en form av boende dér
bostadsrittsforeningen dger fastigheten medan
bostadsrittsinnehavaren &r medlem i
bostadsrittsforeningen och har nyttjanderétt till
sin bostad.

Det finns stora mojligheter att sjédlv paverka
sitt boende genom att aktivt delta i styrelsens
arbete samt genom mojligheten att foréndra i
sin bostad.

Forvaltningsberittelse
Forvaltningsberittelsen &r den del av
arsredovisningen dér styrelsen redogér det
gangna aret samt eventuella planer for
nédstkommande ar. Forvaltningsberittelsen ska
Oka forstielsen for arsredovisningens 6vriga
delar.

Resultatrikning

En resultatridkning dr en uppstillning av
foreningens intikter och kostnader som
uppstétt under foreningens rdkenskapsar.
Resultatridkningen &r uppstilld i tvd kolumner
dar den ena visar arets intikter och kostnader
och den andra kolumnen visar jamforelsedret,
d.v.s. foregaende ars intdkter och kostnader.

Balansriikning

I balansrikningen redovisas foreningens
samtliga tillgdngar och skulder. En
balansrikning bestar av tre delar. En
tillgangsdel som visar féreningens samtliga
tillgangar, en eget kapital del, som visar
foreningens nettotillgangar, eller skillnaden
mellan foreningens tillgangar och skulder,
samt en skulddel som redovisar féreningens
samlade skulder. Samtliga belopp som
redovisas i balansrikningen 4r saldot per den
sista dagen i foreningens ridkenskapsar, d.v.s.
balansrikningen visar en 6gonblicksbild vid ett
visst datum, till skillnad frén resultatrdkningen.

Noter

Noter #r upplysningar och specifikationer &ver
olika poster i balans- och resultatrikningen.
Har framgar dven vilka redovisnings- och
virderingsprinciper foreningen tillimpar.

Kontakt

Vid fragor om ditt boende eller
bostadsrattsforening kontakta styrelsen eller
Upplands Boservice AB

ekonomiforvaltning(@boservice.hsb.se




Hirmed kallas medlemmarna i Brf BoKlok
Arlingheden till ordinarie foreningsstimma.

Onsdagen den 29 maj klockan 18:30
LOKAL: Forum Salen, Stockholmsviigen 25 Miirsta
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DAGORDNING

Foreningsstimmans dppnande

Val av stimmoordf6rande

Anmilan av stimmoordfSrandens val av protokollforare

Godkénnande av rostlangd

Fraga om nérvaroritt vid féreningsstimman

Godkinnande av dagordningen

Val av tva personer att jimte stimmoordforanden justera protokollet, tillika rostriknare
Fraga om kallelsen skett i behorig ordning

Genomgang av styrelsens arsredovisning

Genomgang av revisorernas beréttelse

Beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrékningen

Beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den
faststillda balansrakningen

Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for
styrelsens ledamdter, revisorer, valberedning och de andra
fortroendevalda som valts av foreningsstimman

Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

Val av styrelseledaméter och suppleanter

Beslut om antal revisor/er och suppleanter

Val av revisor/er och suppleant

Beslut om antal ledaméter i valberedningen

Val av valberedningen, en ledamot utses till valberedningens ordforande
Av styrelsen till foreningsstdmman hénskjutna frdgor och av medlemmar
anmilda drenden som angivits i kallelsen

Foreningsstimmans avslutande

VALKOMNA
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Brf BoKlok Arlingheden
Org nr 769617-1631

Arsredovisning for rikenskapsiret 2018

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.
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Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp 1 svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser foéregdende &r.
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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen for Brf BoKlok Arlingheden (769617-1631) far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen #r ett privatbostadsforetag som bildades 2007. Foreningen dger byggnaderna
pa fastigheten Mirsta 1:243 som byggdes ar 2008 i vilka man upplater ligenheter och lokaler.
Marken innehas med dganderitt. Féreningens huvudsakliga dndamal 4r att i foreningens hus upplita
bostadsligenheter for permanent boende 4t foreningens medlemmar. Féreningens géllande stadgar
registrerades hos Bolagsverket den 7 dec 2018.

Ordinarie foreningsstimma holls den 31 maj 2018. Styrelsen har under ret hallit 9 protokollforda
sammantrdden.

Styrelsens sammansdtining:

Hans Winfalk Romild Ordforande i tur att avgé
Karina Segelson Kassor i tur att avgd
Therese Blideskog Ledamot itur att avgé
Bernadett Nyitrai-Ott Suppleant i tur att avgd

Firmatecknare 4r Hans Winfalk Romild och Karina Segelson tvd i forening.
Styrelsen har sitt sate 1 Marsta.

Revisor har under aret varit Niclas Warenfeldt frin BoRevision AB.
I valberedningen ingdr, Juni Sederblad sammankallande och Ulrika Nyberg.

Foreningen har avtal med nedanstiende foretag:

Leverantor Avtalstyp

Upplands Boservice AB Ekonomisk forvaltning
Vattenfall Elavtal, el och nit

Fortum Fjérrvirme

Telia Bredband, tv och IP telefoni
Moderna Forsakringar Fastighetsforsdkringar
Stélfreds AB Snordjning

Stiadning, fastighetsskétsel, hisservice, ventilation m.m skéts i huvudsak av féreningens medlemmar.
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Ekonomi
Det gingna rikenskapséret ger verksamheten ett Gverskott uppgaende till 557 898 kr. Det fria egna

kapitalet uppgar efter detta rikenskapsér till 1 995 633 kr. Planerat underhdll av fastigheterna har
genomforts for 80 240 kr.

Det visentliga for en bostadsrittsforening 4r att den har ett positivt kassaflode dver tid. Foreningens
arsavgifter ska ticka kostnader for drift, underhall och réntekostnader samt utgifter for amortering av
foreningens 14n. Foreningen har ett frén verksamheten positivt kassafldde for rikenskapséret, se
kassaflodesanalys pa sid 10.

Underhdll och investeringar
Underhillsfondens storlek dr vid rdkenskapsérets slut 629 412 kr. Styrelsen foreslar att stimman

avsitter 191 000 kr till underhéllsfonden. Styrelsens forslag till avsittning foljer den
rekommenderade avsittningen i underhéllsplanen. Styrelsen foreslér ocksé att stimman disponerar 80
240 kr ur fonden for tickande av utgifter for genomfort underhall. Beslutande organ dr
foreningsstamman.

Under &ret har storre underhall/atgéarder utforts enligt nedan.

Cirkulationspump/ventilmotor 35881 kr
Stamspolning 44 359 kr
Underhall dorrar 27 000 kr

Den 4rliga besiktningen enligt stadgarna utfordes 29 sept 2018. Vid besiktning framkom inga
vésentliga brister.

Foreningen har en 20 &rig underhdllsplan vilket har uppdaterats under 4ret. Enligt upprittad
underhillsplan 4r kommande storre planerade dtgérder > 500 tkr under den kommande 10-

arsperioden enligt nedan:

Artal Atgird Belopp i kronor

2019 Mark 42 000

2019 Fonster 110 000
2019 Gemensamheter 6 000

2019 Installationer 94 000

2020 Fasader 618 000

Ingen hojning av drsavgifterna gjordes under 2018.
Styrelsen beslutade att inte hgja arsavgifterna frdn 2019-01-01.

A
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Medlemsinformation

Vid ridkenskapsarets slut uppgdr arsavgifterna till i genomsnitt 780 kr per kvm ldgenhetsyta och ér.
Arsavgifterna ska téicka foreningens 16pande kostnader for drift och finansiering samt berdknat
planerat underhall av fastigheten i enlighet med faststilld underhalisplan.

Vid rikenskapsérets slut var medlemsantalet 59 (61).
Under éret har 11 (6) bostadsriétter dverlatits.
Inom parentes anges antal foregdende dr.

Foreningens fastighet Miérsta 1:243 har ett taxeringsvérde uppgaende till 34 800 000 kr, varav
byggnadsvirdet dr 28 000 000 kr. Fastigheten bebyggdes 2008.

Foreningen har foljande bostadsrétts- och uthyrningsenheter:
Bostadslagenheter med bostadsrétt

med sammanlagd yta av 2 724 kvm 2rok 10st
3rok 165t
4rok 16st
Summa bostadsldgenheter 42 st
P-platser med motorvirmare 42 st
P-platser for géster 10 st

Byggnaderna #r fullvirdesforsikrade hos Moderna Forsakringar. I forsdkringen ingér dven
bostadsrittstilligg.
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I "likvida medel" ingér bade
penningplaceringar p4 kort och 1ang sikt. "Kassalikviditet" visar foreningens betalningsformaga pa
kort sikt. "Overskott for underhall" ér ett matt som visar foreningens mdojlighet att finansiera
byggnadens forslitning.

2018 2017 2016 2015
Genomsnittlig arsavgift bostidder kr/kvm 780 780 780 780
Laneskuld kr/kvm 8530 8 673 8 812 8 950
Likvida medel 3129 2574 2 158 1 642
Kassalikviditet i % 18,1 313,1 295,7 233.5
Soliditet i % 59,9 59,1 58,5 57,8
Overskott for underhall kr/kvm 384 375 378 348
Nettoomséttning 2278 2244 2244 2250
Resultat efter finansiella poster 558 365 463 484
Arets resultat 558 365 463 484
Eget kapital 35405 34 847 34 482 34018
varav underhallsfond 629 687 652 502
Utfort underhéll 80 249 156 50

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig drsavgift bostider kr/kvm beriknas pé drsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Ldneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslén fordelas pd kvm-ytan for bostéder och lokaler.
Likvida medel bestir av foreningens ev. placeringar, banktillgodohavanden och avrikningskonto hos
HSB Uppsala samt fram till och med 2017 klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB.
Kassalikviditet berdknas som omsittningstillgdngar exklusive lager i forhdllande till kortfristiga
skulder. De 1an som forfaller till omférhandling under nista rikenskapsar redovisas i enlighet med
SrfU8 som kortfristig del av ett 14n.

Soliditet beriknas av summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgingarna som #r finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0 vilket innebér att allt eget kapital 4r forbrukat.

Overskott for underhdll kr/kvm beriknas utifran drets resultat +avskrivningar + planerat underhall per
kvm-yta for bostdder och lokaler.

Nettoomsittning - de olika delposterna redovisas i not "nettoomséttning".

Resultat efter finansiella poster och drets resultat - se resultatrakningen.

Eget kapital och underhdllsfond - se balansrikningens skuldsida.

Utfort underhdll visar utfort planerat underhall i enlighet med foreningens stadgar.
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Forindring i eget kapital

Belopp vid irets inging
Avsittning till fond for yttre
underhall

Arets uttag till fond for yttre
underhall

Balanseras i ny rdkning
Upplitelse av ny bostadsritt
Arets resultat

Belopp vid arets utging

Resultatdisposition

6(18)

Medlems Upplételse Fond for yttre Balanserat Redovisat Totalt

insatser avgifter underhall  resultat resultat
32 780 000 - 687162 1015049 364 936 34 847 147
191 000
-248 750

422 686 -364 936

557 898 _ 557 898
32 780 000 0 629 412 1437735 557 898 35 405 045

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 1437735
Arets resultat 557 898
Att disponera 1 995 633
Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt foljande

Till foreningens underhéllsfond avsitts enligt plan 191 000
Uttag ur foreningens underhéllsfond for utfort underhall -80 240
Balanserat resultat 1 884 873
Summa 1995 633

Ekonomisk stillning och resultat

Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapsaret och den ekonomiska stillningen vid érets
utging framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning.
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Nettoomsittning

Summa rorelseintiikter
Rorelsekostnader

Drift- och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2018-01-01
-2018-12-31

2 2277 826
2277 826
-987 146

-41 489
-96 479

n W

-408 305
-1533 419
744 407

5 666
-192 175
-186 509
557 898

557 898

557 898
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2017-01-01

-2017-12-31

2243 558
2 243 558
-1160415
-73 932
-69 319
-408 305
-1711971
531 587
4513
-171 164
-166 651
364 936

364 936

364 936
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anlaggningstillgingar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

12

2018-12-31

55921 763
8639

55 930 402

55930402

7514
2461 853
38 485

2507 852

640 854

640 854

26 298

26 298

3 175 004

59 105 406
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2017-12-31

56 327 187
11520

56 338 707
56 338 707
0
1910199
31340

1 941 539

637 631

637 631

26 298

26 298

2 605 468

58 944 175
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Balansriakning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER

Not

13

13

14
15

2018-12-31

32 780 000
629 412

33409 412
1437 735
557 898
1995 633

35 405 045

6180711
6180711
17 053 803
99316

55 650

16 584
294 297

17 519 650

59 105 406
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2017-12-31

32 780 000
687 162

33467 162

1015049
364 936

1379985

34 847 147

23 265 215

23 265 215

361 194
99 742
54 222

0

316 655

831 813

58944 175
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Kassaflodesanalys
Lopande verksamhet
Arets resultat

Justering for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore foréindring
av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) dvriga kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder  (exkl.
kortfristig del av skulder till kreditinstitut)

Kassaflode fran I6pande verksamhet

Investeringsverksamheten

Okning (+) / minskning (-) av 14n till kreditinstitut
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid &rets borjan

Likvida medel vid arets slut

2018-01-01
-2018-12-31

557 898

408 305

966 203

-14 706

-4 772

946 725

-391 895
-391 895

554 830
2574 139

3 128 969
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2017-01-01
-2017-12-31

364 936

408 305

773 241

8 437

12 946

794 624

-377 322
-377 322

417 302
2 156 837

2574 139

I kassaflddesanalysen medriknas foreningens klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB samt

avrikningskonto och kortfristiga placeringar hos HSB Uppsala in i de likvida medlen.
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokféringsnédmndens (BFN)

allméinna rid, BFNAR 2016:10 arsredovisning i mindre foretag.

Redovisnings- och viirderingsprinciper
Fordringar 4r upptagna till belopp varmed de beréknas inflyta. Tillgéngar &r vérderade till
anskaffningsvirdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter
Avskrivning av byggnader sker enligt en 120-8rig linjér avskrivningsplan varav det terstar 109 ar.

Postboxar skrivs av med 10 % per &r, dvriga inventarier var fardigskrivna 2015.

Inkomstskatt
I en bostadsrittsforening inkomstbeskattas kapitalintéikter, sésom ranteintékter och utdelningar, samt i

forekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter avrakning av eventuellt
befintligt skatteméssigt underskottsavdrag sker beskattning med 22,0 %.Skulder till kreditinstitutAv
foreningens l4n forfaller 16,8 Mkr till omforhandling under nésta rikenskapsdr. Enligt kreditvillkoren
forlings lanet/lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren inte siger upp
lanet. I enlighet med SrfU8 redovisar foreningen dessa 1dn som kortfristiga.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsittning
2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
Arsavgifter bostider 2124 336 2124 336
Hyresintikter lokaler 0 300
Kabel-Tv- och bredbandsavgifter 137 624 100 800
Overlatelseavgift 9104 10 080
Pantforskrivningsavgift 6762 8 042
2277 826 2 243 558

Summa nettoomsiittning

e
g
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Not 3 Drift- och underhéllskostnader
2018-01-01 2017-01-01

-2018-12-31 -2017-12-31
Driftkostnader
Fastighetsskdtsel 5933 690
Serviceavtal 16 036 20019
Entreprenadstid 0 750
Snorenhéllning 55938 27 875
Forbrukningsmaterial 4 844 8228
Reparationer 30577 91 623
Elavgifter 51028 44 155
Uppvérmning 331 746 329 748
Vatten och avlopp 90127 92793
Sophémtning 66 255 68 673
Fastighetsforsikringar 30535 29 360
Kabel-TV, bredband m.m 120 791 105 984
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 28 056 27 594
Administrativ férvaltning enligt avtal 52811 49 908
Ovriga externa tjdnster, drift 3125 0
Studie- och fritidsverksamhet 5183 8 165
Medlems- och foreningsavgifter 10 509 5200
Ovriga driftskostnader 3412 900
Summa driftkostnader 906 9506 911 665
Underhadliskostnader
Planerat underhall virme 35 881 0
Planerat underhall vatten och avlopp 44 359 0
Planerat underhall 14s-system 0 248 750
Summa underhallskostnader 80 240 248 750
Summa fastighets- och driftkostnader 987 146 1160415
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Hyror och arrende
Forbrukningsinventarier o dyl.
Kontorsmaterial och liknande
Telefon och porto
Konsultarvoden
Revisionsarvode extern revisor

Summa o6vriga externa kostnader

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden

Arvoden foreningsrevisor

Arvode valberedning

Ovriga arvoden
Arbetsgivaravgifter och 16neskatter

Summa personalkostnader och arvoden

Foéreningen har ingen anstélld personal.

Not 6 Finansiella poster

Rénteintikter frin avrdkning, bank och dyl.

Rénteintikter fran placeringar
Rinteintikter frin skattekonto
Riéntekostnader

Summa finansiella poster

13(18)

2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
440 0

14 592 51 588

45 0

759 1826

13 830 11 970

11 823 8 548

41 489 73 932
2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
44 000 45 800

0 8 500

1 000 0

29 250 0
22229 15019

96 479 69 319
2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
2450 1374

3216 3141

0 -2

-192 175 -171 164
-186 509 -166 651
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Upplysningar till balansrikningen

Not 7 Byggnader och mark

Byggnader, ingdende anskaffningsvirde
Ingdende avskrivning pa byggnader

Arets avskrivningar, byggnader

Bokforda virden byggnader

Mark

Utgéende redovisat viirde byggnader och mark
Taxeringsvirde byggnad

Taxeringsvirde mark

Not 8 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvérde
Ingdende avskrivningar p inventarier
Arets avskrivning p4 inventarier

Utgdende redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

Avrikning klientmedelskonto
I avrikning med HSB Uppsala
Skattekonto

Summa dvriga fordringar

14(18)

2018-12-31 2017-12-31
49 024 000 49 024 000
-1 994 813 -1 589 389
-405 424 -405 424
46 623 763 47029 187
9 298 000 9298 000
55921763 56 327 187
28 000 000 28 000 000
6 800 000 6 800 000
2018-12-31 2017-12-31
115791 115 791
-104 271 -101 390
-2 881 -2 881
8639 11520
2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
0 1231 408

2461 817 678 802
36 -11

2 461 853 1910199
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
Sophimtningskostnader 1 964 1 874
Forsakringspremier 15 567 14 968
Upplupna rénteintakter 459 466
Ovrigt upplupet och forutbetalt 20 495 14 032
Summa forutbet kostn och uppl intikter 38 485 31340
Not 11 Ovriga kortfristiga placeringar
2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
HSB Uppsala, bunden placering 640 854 637 631
Summa évriga kortfristiga placeringar 640 854 637 631
Kortfristiga placeringar med foljande villkor:
Rénta Loptid Belopp
HSB Uppsala, bunden placering 0,50 % 2019-11-06 217 905
HSB Uppsala, bunden placering 0,50% 2019-11-08 422 949
640 854
Not 12 Kassa och bank
2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
Nordea 26 298 26 298
Summa kassa och bank 26 298 26 298
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Not 13 Skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Stillda sakerheter
Fastighetsinteckning

Summa stiallda sikerheter

Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstidende villkor:

Réntan ar
Léangivare Rénta % bunden tom
Nordea Hypotek 0,95 2019-11-13
Nordea Hypotek 0,516 2020-11-16
Swedbank 0,84 2019-02-25

Summa

Avgér kortfristig del (nésta ars amortering)
Avgiér 1an f6r omforhandling 2019

Totalt

Upplysning om skulder som forfaller senare dn 5 ar

Not 14 Ovriga skulder

Killskatt for arvoden och personalléner
Avrakning sociala avgifter

Summa dvriga skulder

2018-12-31
23234514

23234 514

25 600 000

25 600 000

Lanebelopp
2018-12-31
8 383 603
6405 711

8 445 200

23234514
-225 000

-16 828 803

6180711

5280711

2018-01-01
-2018-12-31

16(18)

2017-12-31
23 626 409

23 626 409

25 600 000

25 600 000

2017-01-01
-2017-12-31

8100
8484

16 584

o oo
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2018-01-01

-2018-12-31

Loner och arvoden 45 500
Arbetsgivaravgifter 14 296
Arvode revision 11433
Elavgifter 6 063
Uppviarmningskostnader 44 157
Forutbetalda hyror och avgifter 166 345
Upplupna rantekostnader 6 503
Summa uppl kostn och forutbet intakter 294 297

17(18)

2017-01-01

-2017-12-31

45 500
14 925
10 710
5235
48 667
174 785
16 833

316 655



Brf BoKlok Arlingheden 18(18)
769617-1631 _

Marsta RO 9423

Hans Winfalk Rom¢lid
Romélri

%gg&’/ Loyt

Therese Blideskog

Min revisionsberittelse har limnats 4019 .0v-61
o i C

) h““"-\-.._\‘_

Niclas Wirenfeldt
BoRevision AB



Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i 769617-1631, org.nr. Brf BoKlok Arlingheden

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av rsredovisningen for 769617-1631 for &r
2018.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstémman faststélier
resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund for uttalande

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de bedémer &r
nodvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nar s& ar tillamptigt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilidmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att [amna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alitid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara vasentliga om de enskilt elfer tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

®  identifierar och beddmer jag riskerna for véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, utformar och utfor granskningsatgarder biand annat utifrén
dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

®  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn tili
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

®  utvérderar jag Idmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhérande upplysningar.

®  drarjag en siutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av &rsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &ar
ofilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden géra att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

®  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for 769617-1631 for ar 2018 samt
av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisomns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckiiga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s3 att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréaffande revisionen av forvaitningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh@mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i n&got vasentligt avseende:

® foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

®  pénagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgamna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag til
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med
bostadsrattslagen.

[ &

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras p& min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
vertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation.
Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som Ar relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den ‘1 /{"2019

Niclas Warenfeldt
BoRevision i Sverige AB N



Beskrivning éver vissa ekonomiska begrepp i en drsredovisning

Avskrivning

Ordet avskrivning &r en ekonomisk term som
anvinds for att uttrycka den forslitning som sker av
en tillgdng som &dr upptagen i balansrikningen
(anldggningstillgang).

Avskrivningar redovisas i resultatrdkningen som en
kostnad och ska visa, sd nédra verkligheten som
mdjligt, den forslitning som sker av tillgdngen.

I notupplysningen till byggnadens bokférda vérde
framgér anskaffningsvérden, avskrivningar och det
bokforda virdet. I tilldiggsupplysningarna i
arsredovisningen ska det dven framga vilka
avskrivningsprinciper som tillimpas.

Féreningens intikter (drsavgifter)

I foreningen uppstar normalt kostnader for drift,
underhall samt rintekostnader och utgifter for
amortering av foreningens 1an. For att ticka dessa
kostnader och utgifter tas det ut en avgift
(a&rsavgift/méanadsavgift) av medlemmarna.
Avgiftsuttaget ska vara s stort att det ticker
foreningens kostnader och utgifter men ska dven
tdcka de framtida utgifter som kan komma att bli
aktuella for att underhélla fastigheten i enlighet
med foreningens stadgar och underhéllsplan,
d.v.s. sdkerstilla underhallet av féreningens hus.

Styrelsen svarar for foreningens organisation och
forvaltning av foreningens angeligenheter och det &r
normalt styrelsen som bestutar om foreningens avgifier.

Underhiilsfond

Begreppet underhallsfond kan vara ndgot missvisande da
manga kopplar det till begreppet “fond”, som i en
placering av pengar. En avséttning till fond for yttre
underhall r en redovisningsteknisk atgérd for att i
redovisningen visa belopp som reserveras for framtida
underhall. Att tillrickliga medel reserveras och att det
finns intdkter som técker det 4r mycket viktigt for att
sikerstilla framtida underhallsitgirder enligt stadgarna.

Arets resultat i en bostadsrattsforening kan vara svér att
tolka. Detta beror p4 att de ar foreningen utfor en
planerad underhallsatgérd sa resulterar detta i en kostnad
i resultatrdkningen, vilket kan innebéra att foreningen
redovisar ett negativt resultat. Vid en forsta anblick kan
detta signalera att foreningen inte tar ut tillréckligt i
avgifter, men si behdver det inte vara om foreningen
tidigare har gjort tillrdckligt hoga avséttningar till
underhéllsfonden.

Att det sker en avsittning till underhallsfonden innebér
dock inte att foreningen med automatik har de likvida
medel som krivs for att med egna medel finansiera
framtida underhéll. Foreningens likvida medel framgar av
tillgéngssidan i drsredovisningen under “kassa och bank”
samt "avrikning klientmedel” och i avrékning med HSB
Uppsala”. Foreningens likviditet fran tid till annan 4r ett
samspel mellan nér i tiden utbetalningar inklusive
amorteringar sker och nir intékter inbetalas.

Det 4r styrelsen som, i arsredovisningens
resultatdisposition, ger forslag pa avséttningens storlek
for underhail. I resultatdispositionen visas dven om
styrelsen lamnar forslag om att uttag ur fonden ska ske.
Stdmman fattar beslut utifrén styrelsens forslag om inte
stadgama anger annat.

Eget kapital

Eget kapital &r skillnaden mellan foreningens tillgngar
och skulder. Det egna kapitalet delas upp i bundet och
fritt eget kapital. I det bundna egna kapitalet ingér
insatser, eventuella upplatelseavgifter och den yttre
underhéllsfonden. I det fria egna kapitalet ingar arets
resultat och tidigare &rs resultat. Fritt eget kapital kan
vara balanserad vinst eller ansamlad forlust.

For att littare forstd vad som paverkar det egna kapitalet
s kan man fSrenklat séga att arets resultat paverkar det
egna kapitalet med det redovisade resultatet.
Forandringar av fond for yitre underhall
("underhallsfond”) paverkar inte det egna kapitalet totalt
sett utan endast fordelningen mellan bundet och fritt eget
kapital.

Stillda sdkerheter och ansvarsforbindelser

Om foreningen har stillda sikerheter redovisas dessa sist
i balansrakningen. Normalt har foreningen ldmnat
sikerheter for sina 14n och da vanligtvis genom
fastighetsinteckningar. Fastighetsinteckningarna ger till
exempel banker en sékerhet for de 1dn féreningen tagit.
Det &r summan av de uttagna fastighetsinteckningarna
(eller andra s#kerheter) som innehas av annan som ska
redovisas under stéllda sakerheter. En ansvarsférbindelse
redovisas da en f6rening har ett dtagande eller ett mojligt
dtagande gentemot en annan som 4r osdker om/nér i tiden
atagandet kan bli aktuellt och/eller om en tillforlitlig
uppskattning av beloppet inte kan goras. Att en
bostadsrittsforening har en ansvarsforbindelse dr mycket
ovanligt men inte omgjligt. Ett exempel pé nir en
forening ska redovisa en ansvarsforbindelse &r om
foreningen har gatt i borgen for annans skuld
(borgensatagande).

ekonomiforvaltning@boservice.hsb.se
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