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Hirmed kallas medlemmarna i Brf BoKlok Arlingheden till ordinarie
foreningsstimma.

Méndag 20 juni 2022 kl. 18.00
Plats: Gula innergirden
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Foreningen bjuder pa enklare fika!

Styrelsen



Har kommer foreningens arsredovisning.

En arsredovisning dr en sammanstéllning 6ver bostadsrattsféreningens ekonomi vid en viss
tidpunkt och under ett visst tidsintervall. Arsredovisningen omfattar normalt sett en
tolvmanadersperiod. Syftet med arsredovisningen ar att den ska ge en rattvisande bild av
foreningens stallning och resultat. Viktigt ar att ni tar er tid och laser igenom den. Spara den

garna.

Attbo i en bostadsritt

Bostadsratt ar en form av boende dar
bostadsrattsféreningen dger fastigheten
medan bostadsrattsinnehavaren ar medlem
i bostadsrattsféreningen och har
nyttjanderatt till sin bostad.

Det finns stora mojligheter att sjalv paverka
sitt boende genom att aktivt delta i
styrelsens arbete samt genom mojligheten
att forandra i sin bostad.

Forvaltningsberittelse
Forvaltningsberattelsen ar den del av
arsredovisningen dar styrelsen redogor det
gangna aret samt eventuella planer for
nastkommande ar. Foérvaltningsberittelsen
ska Oka forstaelsen for arsredovisningens
ovriga delar.

Resultatrikning

En resultatrdkning ar en uppstéllning av
foreningens intakter och kostnader som
uppstatt under foreningens rakenskapsar.
Resultatrakningen ar uppstalld i tva
kolumner dar den ena visar arets intakter
och kostnader och den andra kolumnen
visar jamforelsearet, d.v.s. foregadende ars
intdkter och kostnader.

Balansrikning

[ balansrakningen redovisas féreningens
samtliga tillgdngar och skulder. En
balansrakning bestar av tre delar. En
tillgdngsdel som visar féreningens samtliga
tillgangar, en eget kapital del, som visar
foreningens nettotillgangar, eller skillnaden
mellan féreningens tillgangar och skulder,
samt en skulddel som redovisar foreningens
samlade skulder. Samtliga belopp som
redovisas i balansrakningen ar saldot per
den sista dagen i foreningens rakenskapsar,
d.v.s. balansrdakningen visar en
ogonblicksbild vid ett visst datum, till
skillnad fran resultatrakningen.

Noter

Noter ar upplysningar och specifikationer
over olika poster i balans- och
resultatrakningen. Har framgar dven vilka
redovisnings- och varderingsprinciper
foreningen tillampar.

Kontakt

Vid frdgor om ditt boende eller
bostadsrittsforening kontakta styrelsen eller
Upplands Boservice AB

ekonomiforvaltning@boservice.hsb.se
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Arsredovisning for rikenskapsaret 2021

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Forandring 1 eget kapital 6
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Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser foregdende 4r.
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf BoKlok Arlingheden (769617-1631) far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag som bildades 2007. Foreningen dger
byggnaderna pa fastigheten Mérsta 1:243 som byggdes ar 2008 1 vilka man upplater lagenheter och
lokaler. Marken innehas med dganderitt. Féreningens huvudsakliga &ndamaél ar att i foreningens
hus upplata bostadslidgenheter for permanent boende at foreningens medlemmar. Féreningens
gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 7 dec 2018.

Ordinarie foreningsstimma hdlls den 28 juni 2021. Konstituerande moéte 8 juli 2021. Styrelsen har
under dret hallit 8 protokollférda sammantraden.

Styrelsens sammansdttning:

Pontus Danielsson  Ordférande i tur att avga
Sarah Stallman Vice ordférande i tur att avga
Anette Mayer Kassor i tur att avga
Therese Vahlin Ledamot i tur att avga
Leif Ludvigsen Suppleant i tur att avga

Firmatecknare &r styrelsen, tva i forening.
Styrelsen har sitt sdte 1 Mérsta.

Revisor har under aret varit Niclas Wérenfeldt fran BoRevision AB.
I valberedningen ingar, Jessica Ahnberg sammankallande och Juni Sederblad.

Foreningen har avtal med nedanstdende foretag:

Leverantor Avtalstyp

Upplands Boservice AB Ekonomisk forvaltning
Vattenfall Elavtal, el och nit
Stockholm exergi Fjarrvirme

Telia Bredband, tv och IP telefoni
Moderna Forsékringar Fastighetsforsdkringar
Q-Park Bevakar géstparkeringarna

Mirsta Plat och Bygg for plogning och sandning av viag och gemensam parkering. Féreningens
medlemmar skdter omradets gronomraden, grasklippning, ansa buskar och rensar grusgangar,
sndskottning och sandning av innergérdar, trappor och gangar. Tva stdddagar per ar.

Transaktion 09222115557469350209 Signerat PD, SS, TV, AM, NW



2021

ARSREDOVISNING Brf BoKlok Arlingheden 3(17)

769617-1631

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Ekonomi

Det gangna rikenskapsaret ger verksamheten ett overskott uppgéende till 313 000 kr. Det fria egna
kapitalet uppgar efter detta rikenskapsar till 1 925 860 kr. Planerat underhall av fastigheterna har
genomforts for 150 000 kr.

Underhdll och investeringar

Underhallsfondens storlek ér vid rakenskapsarets slut 0 kr. Styrelsen foreslar att stimman avsétter
518 000 kr till underhallsfonden. Styrelsens forslag till avséttning foljer den rekommenderade
avséttningen 1 underhdllsplanen. Styrelsen foreslar ocksa att stimman disponerar 150 000 kr ur
fonden for tickande av utgifter for genomfort underhdll. Beslutande organ dr foreningsstimman.

Den arliga besiktningen enligt stadgarna utfordes 12 augusti 2021. Vindar inspekterades ej pga
Covid 19, dé atkomst kraver tilltrdde i medlemmarnas ldgenheter.

Samtliga ytterdorrar mélades 2021 kostnad 150 000 kr inkl mom:s.

OVK besiktning genomfordes 27/4. Rengdring av ventilation kommer utforas i borjan péd februari
2022 for en kostnad pa 29 400 kr exkl.moms.

Sedan 3 atgdrder enligt underhallsplan:

- Byte av delar av avbérarrdcken pa parkeringarna - utfors under 2022 Ca kostnad pé 14 310 kr.

- Lagning av asfaltsytor (hal pa parkeringarna) - utférs under 2022 kostnad enligt underhallsplanen
99 900 kr.

- Besiktning och utbyte av enstaka takpannor pé samtliga hus - utfors under 2022. Kostnad enligt
underhéllsplanen ér ca 180 000.

Ingen hdjning &r planerad frén 2022-01-01.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets slut uppgar arsavgifterna till i genomsnitt 780 kr per kvm lagenhetsyta och ar.
Arsavgifterna ska ticka foreningens 16pande kostnader for drift och finansiering samt beriiknat
planerat underhéll av fastigheten i enlighet med faststélld underhéllsplan.

Vid rikenskapsarets slut var medlemsantalet 57 (57).
Under aret har 2 (7) bostadsritter overlatits.
Inom parentes anges antal foregdende ar.

Foreningens fastighet Mérsta 1:243 har ett taxeringsvarde uppgaende till 41 000 000 kr, varav
byggnadsvirdet dr 33 000 000 kr. Fastigheten bebyggdes 2008.

Foreningen har foljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:
Bostadslédgenheter med bostadsrétt

med sammanlagd yta av 2 724 kvm 2rok 10st
3rok 16 st
4rok 16 st
Summa bostadsldgenheter 42 st
P-platser med motorvirmare 42 st
P-platser for géster 10 st

Byggnaderna ér fullvardesforsdkrade hos Moderna Forsdkringar. I forsékringen ingar dven
bostadsrittstilligg.
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I ’likvida medel” ingér bade
penningplaceringar pd kort och lang sikt. ”Kassalikviditet” visar foreningens betalningsformaga pa
kort sikt. ”Overskott for underhall” ér ett matt som visar foreningens mojlighet att finansiera
byggnadens forslitning.

2021 2020 2019 2018

Genomsnittlig arsavgift bostader kr/kvm 780 780 780 780
Léneskuld kr/kvm 8121 8217 8372 8 530
Likvida medel 2630 2086 3714 3129
Kassalikviditet 1 % 41,8 24,1 56,1 18,1
Soliditet 1 % 60,5 60,0 60,7 59,9
Overskott for underhall kr/kvm 320 367 367 384
Nettoomsittning 2299 2 305 2 300 2278
Resultat efter finansiella poster 313 -1 575 563 558
Arets resultat 313 -1 575 563 558
Eget kapital 34706 34392 35968 35405
varav underhallsfond 0 1230 740 629
Utfort underhall 150 2177 0 80

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig arsavgift bostdder kr/kvm beréknas pa arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Laneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslan fordelas pd kvm-ytan for bostider och lokaler.
Likvida medel bestér av foreningens ev. placeringar, banktillgodohavanden och avrdkningskonto
hos HSB Uppsala.

Kassalikviditet berdknas som omsittningstillgangar exklusive lager i forhéllande till kortfristiga
skulder. De 14n som forfaller till omforhandling under nésta rékenskapsar redovisas i enlighet med
SrfU8 som kortfristig del av ett 1an.

Soliditet berdknas av summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0 vilket innebir att allt eget kapital &r forbrukat.

Overskott for underhdll kr/kvm beriknas utifran arets resultat +avskrivningar + planerat underhall
per kvm-yta for bostdder och lokaler.

Nettoomsdttning - de olika delposterna redovisas i not "nettoomséttning”.

Resultat efter finansiella poster och drets resultat - se resultatrakningen.

Eget kapital och underhallsfond - se balansrdkningens skuldsida.

Utfort underhall visar utfort planerat underhéll 1 enlighet med foreningens stadgar.
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Forandring i eget kapital

Belopp vid arets inging

Avsittning till fond for yttre underhall
Arets uttag till fond for yttre underhall
Balanseras i ny rédkning

Upplatelse av ny bostadsratt

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medlems Upplatelse Fond for yttre Balanserat Redovisat Totalt
insatser  avgifter underhall resultat resultat
32 780 000 - 1229562 1958377 -1575079 34392 860
190 750
-1420312

-345517 1575079

- 313 000 313 000
32780 000 0 0 1612860 313000 34705860

Till foreningsstimmans forfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat 1612 860
Arets resultat 313 000
Att disponera 1 925 860
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt f6ljande

Till foreningens underhallsfond avsitts enligt plan 518 000
Uttag ur foreningens underhallsfond for utfort underhall -150 000
Balanserat resultat 1 557 860
Summa 1 925 860

Ekonomisk stdllning och resultat

Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapséret och den ekonomiska stéllningen vid
arets utgng framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning.
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Resultatrikning

Rorelseintakter
Nettoomsittning

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

Drift- och underhéllskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Transaktion 09222115557469350209
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2021-01-01
-2021-12-31

2298 576

2298 576

-1 281 844
-15992
-66 693

-408 301

-1772 830

525746

2223

-214 969

-212 746

313 000

313 000

313 000

2020-01-01
-2020-12-31
2305370
2305370
-3 134 468
-32434

-64 790
-408 305
-3 639 997
-1334 627
5028

-245 480
-240 452

-1575079

-1575079

-1575079
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Balansrikning Not 2021-12-31 2020-12-31
Tillgangar
Anlédggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark 7 54 705 491 55110915
Inventarier, verktyg och installationer 8 0 2877
Summa materiella anléiggningstillgingar 54705 491 55113792
Summa anliggningstillgidngar 54705 491 55113792
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Avgifts, hyres- och kundfordringar 4 393 4732
Ovriga fordringar 9 2 605 350 2 060 335
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 48 815 80 966
Summa kortfristiga fordringar 2 658 558 2146 033
Kassa och bank
Kassa och Bank 11 24 198 25398
Summa kassa och bank 24 198 25398
Summa omsittningstillgidngar 2 682 756 2171431
SUMMA TILLGANGAR 57 388 247 57 285 223
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ARSREDOVISNING riBoKol ingresen 21
Balansrikning Not 2021-12-31 2020-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 32 780 000 32 780 000
Fond for yttre underhall 0 1229 562
Summa bundet eget kapital 32 780 000 34 009 562
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1612 860 1 958 377
Arets resultat 313 000 -1 575079
Summa fritt eget kapital 1 925 860 383 298
Summa eget kapital 34 705 860 34 392 860
Langfristiga skulder 12
Ovriga skulder till kreditinstitut 16 269 154 13 868 665
Summa ldngfristiga skulder 16 269 154 13 868 665
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 12 5853711 8513200
Leverantorsskulder 65510 52 500
Skatteskulder 121 296 117 857
Ovriga skulder 13 4393 8 786
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 14 368 323 331355
Summa kortfristiga skulder 6413 233 9 023 698
SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER 57 388 247 57 285223
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmdinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
(BFN) allménna rdd, BFNAR 2016:10 arsredovisning i mindre foretag.

Redovisnings- och viirderingsprinciper
Fordringar &r upptagna till belopp varmed de berdknas inflyta. Tillgangar &r varderade till
anskaffningsvirdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter
Avskrivning av byggnader sker enligt en 120-drig linjar avskrivningsplan varav det aterstar 106 ar.
Postboxar skrivs av med 10 % per ar, dvriga inventarier var fardigskrivna 2015.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens lan forfaller 5 566 tkr till omforhandling under nésta rikenskapsér. Enligt
kreditvillkoren forldngs lanet/lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren
inte sdger upp lanet. I enlighet med SrfU8 redovisar foreningen dessa lan som kortfristiga.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skattemassigt dr att betrakta som en s.k. dkta bostadsréttsforening
belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamhet som inte
kan hanforas till fastighteten, t.ex. avkastning pa en del placeringar.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostdder som hogst fir vara 0,3 % av
taxeringsvérdet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rdkenskapsaret 1 459 kronor
per ligenhet.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettooms:ittning

2021-01-01 2020-01-01

-2021-12-31 -2020-12-31
Arsavgifter bostider 2124 336 2124 336
Kabel-Tv- och bredbandsavgifter 150 696 150 696
Overlatelseavgift 2380 10 647
Pantforskrivningsavgift 5688 5155
Ovriga intikter 15476 14 536
Summa nettoomsittning 2298576 2305370
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Not 3 Drift- och underhéillskostnader

2021-01-01 2020-01-01

-2021-12-31 -2020-12-31
Driftkostnader
Fastighetsskotsel 526 3366
Serviceavtal 45 924 19 291
Snorenhillning 28 875 11294
Forbrukningsmaterial 11 922 4624
Reparationer 75179 15959
Elavgifter 56 305 36 929
Uppvéirmning 356 247 316 230
Vatten och avlopp 105 232 124 038
Sophdmtning 81138 128 460
Fastighetsforsakringar 49 922 47766
Kabel-TV, bredband m.m 185 427 115 548
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 61278 60018
Administrativ forvaltning enligt avtal 56 420 54 956
Ovriga externa tjinster, drift 595 5541
Studie- och fritidsverksamhet 10 634 12 806
Medlems- och foreningsavgifter 5520 0
Ovriga driftskostnader 700 700
Summa driftkostnader 1 131 844 957 526
Underhdllskostnader
Planerat underhall fasad 0 2 149 002
Planerat underhall fonster och dorrar 150 000 0
Planerat underhall mark 0 27 940
Summa underhallskostnader 150 000 2176 942
Summa fastighets- och driftkostnader 1 281 844 3 134 468
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Not 4 Ovriga externa kostnader
2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
Forbrukningsinventarier o dyl. 394 2013
Kontorsmaterial och liknande 100 210
Telefon och porto 0 660
Konsultarvoden 2616 17 100
Revisionsarvode extern revisor 12 882 12 451
Summa oévriga externa kostnader 15992 32434
Not S Personalkostnader och arvoden
2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
Styrelsearvoden 47 750 47 300
Arvode valberedning 1 000 2000
Ovriga arvoden 2 000 0
Arbetsgivaravgifter och loneskatter 15943 15490
Summa personalkostnader och arvoden 66 693 64 790
Foreningen har ingen anstélld personal.
Not 6 Finansiella poster
2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
Rénteintdkter fran avrakning, bank och dyl. 2223 2517
Rénteintdkter fran placeringar 0 2511
Réntekostnader -214 969 -245 480
Summa finansiella poster -212 746 -240 452
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Upplysningar till balansrikningen
Not 7 Byggnader och mark

2021-12-31 2020-12-31
Byggnader, ingdende anskaffningsvirde 49 024 000 49 024 000
Ingéende avskrivning pa byggnader -3 211 085 -2 805 661
Arets avskrivningar, byggnader -405 424 -405 424
Bokforda virden byggnader 45407 491 45812915
Mark 9298 000 9298 000
Utgaende redovisat virde byggnader och mark 54705 491 55 110915
Taxeringsvérde byggnad 33 000 000 33 000 000
Taxeringsvérde mark 8 000 000 8 000 000
Not 8 Maskiner och inventarier

2021-12-31 2020-12-31
Ingéende anskaffningsvarde 115 791 115 791
Ingdende avskrivningar pa inventarier -112914 -110 033
Arets avskrivning pa inventarier -2 877 -2 881
Utgiende redovisat virde 0 2877
Not 9 Ovriga fordringar

2021-01-01 2020-01-01

-2021-12-31 -2020-12-31

I avrakning med HSB Uppsala 2605 303 2060 298
Skattekonto 47 37
Summa ovriga fordringar 2 605 350 2 060 335
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
Forsékringspremier 26 396 23 538
Kabel-TV avgifter m.m. 3 868 14 696
Forvaltningsavtal 4278 4187
Ovrigt upplupet och forutbetalt 14 273 38 545
Summa forutbet kostn och uppl intikter 48 815 80 966
Not 11 Kassa och bank
2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
Nordea 24198 25398
Summa kassa och bank 24 198 25398
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

2021-12-31 2020-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 22 122 865 22 381 865
Summa ldngfristiga skulder 22 122 865 22 381 865
Stiillda sikerheter
Fastighetsinteckning 25 600 000 25 600 000
Summa stillda sikerheter 25 600 000 25 600 000
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstaende villkor:
Réntan ar Lanebelopp
Lingivare Rénta % bunden tom 2021-12-31
Nordea Hypotek 1,06 2023-10-18 8 306 954
Nordea Hypotek 0,83 2022-11-16 5685711
Swedbank 0,93 2026-02-25 8 130 200
Summa 22 122 865
Avgar kortfristig del (nédsta ars amortering) -288 000
Avgar lan for omforhandling 2022 -5565 711
Totalt 16 269 154
Upplysning om skulder som forfaller senare dn 5 ar 20 682 865
Not 13 Ovriga skulder
2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
Ovriga kortfristiga skulder 4393 8 786
Summa ovriga skulder 4393 8 786

Transaktion 09222115557469350209
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Loner och arvoden
Arbetsgivaravgifter
Reparationskostnader

Arvode revision

Elavgifter
Uppvarmningskostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna réntekostnader

Summa uppl kostn och forutbet intiikter

Transaktion 09222115557469350209

-2021-12-31

Signerat PD, SS, TV, AM, NW

2021-01-01

49 600
15 584
13 807
12 750
11 941
53796
186 225
24 620

368 323

2020-01-01

-2020-12-31

48 300
15176
0

12 368
4184
40 362
185 836
25129

331355
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Mirsta - -
Pontus Danielsson Sarah Stallman
Anette Mayer Therese Vahlin

Min revisionsberittelse har lamnats - -

Niclas Wirenfeldt
BoRevision AB

Transaktion 09222115557469350209
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf BoKlok Arlingheden, org.nr. 769617-1631

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf BoKlok
Arlingheden for rakenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret fér den andra informationen som finns i den tryckta versionen av detta dokument.
Mitt uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte den andra informationen och jag gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra

information.

| samband med min revision av arsredovisningen ar det mitt ansvar att Iasa den information som identifieras ovan och Gvervaga om informationen i
vésentlig utstrackning &r ofdrenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar jag dven den kunskap jag i dvrigt inhdmtat under revisionen
samt beddmer om informationen i 6vrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om jag, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vésentlig
felaktighet, &r jag skyldig att rapportera detta. Jag har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

Transaktion 09222115557469457431

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Signerat NW



Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfdrt en revision
av styrelsens forvaltning for Brf BoKlok Arlingheden for
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande ill foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala
Digitalt signerad av

Niclas Wérenfeldt
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor

Signerat NW




ARSREDOVISNING 2021

Arsredovisning fér 2021 avseende Brf BoKlok Arlingheden signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

PONTUS DANIELSSON i o SARAH STALLMAN i o
Ordférande fankle L edamot fanklo
E-signerade med BankID: 2022-05-16 kl. 19:34:55 E-signerade med BankID: 2022-05-16 ki. 14:40:48
THERESE VAHLIN D o ANETTE MAYER i o
L aj am Ot BankID L aj am Ot BankID
E-signerade med BankID: 2022-05-16 kl. 19:43:10 E-signerade med BankID: 2022-05-16 kl. 22:28:46
NICLAS WARENFELDT e ) o

Bolagsr evisor fanka®

E-signerade med BankID: 2022-05-17 kl. 09:11:23

REVISIONSBERATTELSE 2021

Revisionsberéttelsen fér 2021 avseende Brf BoKlok Arlingheden signerades av féljande personer med HSBs
e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

NICLAS WARENFELDT P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2022-05-19 kl. 14:57:34

HSB - dar mjligheterna bor



Beskrivning éver vissa ekonomiska begrepp i en

arsredovisning

Avskrivning

Ordet avskrivning dr en ekonomisk term som
anvands for att uttrycka den forslitning som
sker av en tillgdng som ar upptagen i
balansrakningen (anlaggningstillgang).
Avskrivningar redovisas i resultatrakningen
som en kostnad och ska visa, sd nara
verkligheten som mojligt, den forslitning som
sker av tillgdngen.

I notupplysningen till byggnadens bokférda
varde framgar anskaffningsvarden,
avskrivningar och det bokférda vardet. I
tillaggsupplysningarna i arsredovisningen ska
det dven framga vilka avskrivningsprinciper
som tillampas.

Foreningens intikter (arsavgifter)

I foreningen uppstar normalt kostnader for drift,
underhall samt rantekostnader och utgifter for
amortering av foreningens lan. For att tacka
dessa kostnader och utgifter tas det ut en avgift
(arsavgift/manadsavgift) av medlemmarna.
Avgiftsuttaget ska vara sa stort att det ticker
foreningens kostnader och utgifter men ska
aven tiacka de framtida utgifter som kan komma
att bli aktuella for att underhalla fastigheten i
enlighet med féreningens stadgar och
underhallsplan,

d.v.s. sikerstilla underhéllet av féreningens hus.

Styrelsen svarar for foreningens organisation och
forvaltning av féreningens angeldgenheter och det ar
normalt styrelsen som beslutar om féreningens
avgifter.

Underhallsfond

Begreppet underhallsfond kan vara ndgot missvisande
da manga kopplar det till begreppet "fond”, som i en
placering av pengar. En avsattning till fond for yttre
underhall ar en redovisningsteknisk atgard for att i
redovisningen visa belopp som reserveras for
framtida underhall. Att tillrackliga medel reserveras
och att det finns intdkter som tacker det 4r mycket
viktigt for att sdkerstilla framtida underhallsatgarder
enligt stadgarna.

Arets resultat i en bostadsrittsforening kan vara svar
att tolka. Detta beror pa att de ar foreningen utfor en
planerad underhallsatgird sa resulterar detta i en
kostnad i resultatrakningen, vilket kan innebéara att
féoreningen redovisar ett negativt resultat. Vid en
forsta anblick kan detta signalera att foreningen inte
tar ut tillrackligt i avgifter, men sd behover det inte
vara om foreningen tidigare har gjort tillrackligt hoga
avsattningar till underhallsfonden.

Att det sker en avsattning till underhallsfonden
innebar dock inte att foreningen med automatik har
de likvida medel som kravs for att med egna medel
finansiera framtida underhall. Féreningens likvida
medel framgar av tillgdngssidan i rsredovisningen

under "kassa och bank” samt "avrdkning klientmedel”
och ”i avrakning med HSB Uppsala”. Féreningens
likviditet frén tid till annan ar ett samspel mellan nar i
tiden utbetalningar inklusive amorteringar sker och
ndr intdkter inbetalas.

Det ar styrelsen som, i arsredovisningens
resultatdisposition, ger forslag pd avsattningens
storlek for underhall. I resultatdispositionen visas
aven om styrelsen lamnar forslag om att uttag ur
fonden ska ske. Stimman fattar beslut utifran
styrelsens forslag om inte stadgarna anger annat.

Eget kapital

Eget kapital ar skillnaden mellan féreningens
tillgadngar och skulder. Det egna kapitalet delas upp i
bundet och fritt eget kapital. I det bundna egna
kapitalet ingar insatser, eventuella upplatelseavgifter
och den yttre underhéllsfonden. I det fria egna
kapitalet ingar arets resultat och tidigare ars resultat.
Fritt eget kapital kan vara balanserad vinst eller
ansamlad forlust.

For att lattare forstd vad som paverkar det egna
kapitalet sa kan man forenklat sdga att arets resultat
paverkar det egna kapitalet med det redovisade
resultatet. Forandringar av fond for yttre underhall
("underhéllsfond”) paverkar inte det egna kapitalet
totalt sett utan endast fordelningen mellan bundet och
fritt eget kapital.

Stillda sidkerheter och ansvarsférbindelser

Om foreningen har stéllda sdkerheter redovisas dessa
sist i balansrdkningen. Normalt har foreningen lamnat
sdkerheter for sina 1dn och da vanligtvis genom
fastighetsinteckningar. Fastighetsinteckningarna ger
till exempel banker en sikerhet for de 1an foreningen
tagit. Det &r summan av de uttagna
fastighetsinteckningarna (eller andra sakerheter) som
innehas av annan som ska redovisas under stéllda
sdkerheter. En ansvarsforbindelse redovisas da en
forening har ett dtagande eller ett mojligt atagande
gentemot en annan som dr osdker om/nér i tiden
dtagandet kan bli aktuellt och/eller om en tillforlitlig
uppskattning av beloppet inte kan goras. Att en
bostadsrattsforening har en ansvarsforbindelse ar
mycket ovanligt men inte omgjligt. Ett exempel pa nar
en forening ska redovisa en ansvarsférbindelse ar om
foreningen har gatt i borgen for annans skuld
(borgensatagande).

ekonomiforvaltning@boservice.hsb.se




Bostadsrattskollen for Brf BoKlok Arlingheden

NYCKELTAL DEFINITION
Sparande Arets resultat + summan av
320 kr/kvm avskrivningar + summan av

kostnadsfort/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Skuldsattning Totala rantebérande skulder per

8 121kr /kvm kvm total yta (boyta + lokalyta)
Rantekanslighet 1 procentenhets ranteférandring av
10,4 % de totala rantebérande skulderna

delat med de totala arsavgifterna

il
4

Energikostnad Totala kostnader for vatten +
190 kr/kvm varme + el per kvm total yta (boyta
+ lokalyta)
Arsavgift Totala arsavgifter per kvm total
—k 780 kr/kvm boyta (Bostadsrattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behdvs for
att klara framtida
investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

Finansiering med lanat
kapital ar ett viktigt matt
for att bedéma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och
andra behov.

Det ar viktigt att veta om
foreningens

ekonomi &r kanslig for
ranteférandringar.
Beskriver hur héjda
rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat
lika.

Ger en ingang till att
diskutera energi- och
resurseffektivitet i
féreningen.

Arsavgiften paverkar den
enskilde medlemmens
manadskostnad och
vardet pd bostadsratten.
Darfor ar det viktigt att
bedoma om arsavgiften
ligger réatt i forhallande till
de andra nyckeltalen —
om det finns en risk att
den éar for 1ag.

RIKTVARDEN/SKALA

Hogt = > 301 kr/kvm

Mattligt till hog = 201 — 300 kr/kvm
Lagt till mattligt = 121 — 200 kr/kvm
Mycket lagt = < 120 kr/kvm

Lag = < 3 000 kr/kvm

Normal = 3 001 — 8 000 kr/kvm
Hog = 8 001 — 15 000 kr/kvm
Mycket hég = > 15 001 kr/kvm

Lag=<5%

Normal =5-9 %
Ho6g=9-15%
Valdigt hég = > 15 %

Ett riktmarke fér en normal
energikostnad ar i dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men ménga faktorer
kan paverka — bade i byggnaden och
externt, t ex energipriserna.

Bor varderas utifran risken for framtida
héjningar.

Upplands Boservice AB

Kontoret i Uppsala

Box 347, 751 06 Uppsala

Besok: Marstagatan 4, UPPSALA
Telefon: 018-18 74 02

Kontoret i Enképing

Box 8, 745 21 Enképing
Besok: Agatan 5, Enkoping

Telefon: 0171 - 47 83

ekonomiforvaltning@boservice.hsb.se
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