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Foérvaliningsberittelse

Styrelsen fér Brf Egen Hérd i Orebro, 775000-0155 far harmed avge arsredovisning for 2014.

Verksamheten
Allmdnt om verksambeten

Historik

Fastigheterna byggdes 1927-1929, En fastighet ligger pa Hertig Karls Allé pa vaster i Orebro och tva
fastigheter ligger pa Oster. Bostadshus pa tjugotaiet uppfordes ofta med hjélp av férmanliga statliga lan
i stader med bostadsbrist. Tanken var att miljén skulle vara halsosam och vacker. Trédgardsstaden
var modell och det skulle finnas grénska och symmetri. Tre rum och kok var den stérsta storleken.

Originalhandlingar fran aren 1920-1940 forvaras hos Arkiveentrum i Orebro.
Kostnad ca 500 kr/ar.

Féreningen )
Bostadsrattsforeningen registrerades hos Lansstyrelsen i Orebro Lan 1993-12-10. Foreningen
ombildades da fran Bostadsforeningen Orebro u.p.a. som varit verksam sedan 1924. | samband med
ombildningen andrades féreningens namn till Brf Egen Hard i Orebro.

Fastigheterna

Bostadsrattsforeningen ar dgare till tre fastigheter:

Rabocken 2-13 {Akensgatan - Radmansgatan)

Rabocken 9-16 (Mogatan - Nygatan)

Maskrosen 15 (Tegelgatan - Hertig Karls Allé - Karlslundsgatan)

| samtiiga fastigheter finns kélfare med tvattstuga, fdrradsutrymmen och hobbylokaler, Fastigheterna &r
anslutna till fijarrvdrmenétet.

Samtliga lagenheter &r upplaina med bostadsritt. En av lagenheterna &gs av féreningen och hyrs ut till
hyresgést. En av bostadsrétterna i fastigheten Maskrosen 15 &r en affarsiokal.

Ligenhetsfordelning

Hyreshus 117 st. lagenheter.
Hyreshus 1 st. affarslokal.
Totalt antal bostadsritter 118 st.

Fdrdelning m2 Rébocken 2-13 Rdbocken 9-16 Maskrosen 15 Tot antal
0-50 10 13 1 24

51-60 13 1 16 30

61-70 12 0 1 13

71-80 0 1 10 11

81-90 11 11 0 22

80- 1 11 6 18

Totalt 8 298, 5 m2 47 37 34 117

Den totala boytan enligt ovan férdelade pa féreningens fastigheter

Réabocken 2-13 3 008,8 m2 55
Rabocken 9-16 2661,3m2

Maskrosen 15 26284 m2

Parkeringsplatser
Rabocken 2-13 23 st.
Rabocken 9-16 3 st.
Maskrosen 15 32 st,
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Ekonomisk férvaltning
Féreningen anlitar Fastighetsagarna Mellansverige fér ekonomisk/administrativ férvalining.

Teknisk forvalining
Foreningen anlitar Egeryds fastighetsférvaltning fér extern fastighetsskotsel.

Langtidsgruppen, som bestdr av vissa styrelsemedlemmar, vicevérdar och andra medlemmar |
foreningen, ansvarar f6r fastigheternas langsiktiga och I6pande underhéll.

Till sin hjalp har langtidsgruppen en underhallsplan, vilken uppdateras i samband med budgetarbetet.
UNDERHALL, REPARATIONER OCH INVESTERINGAR

Nér investeringarna &r stora har féreningens styrelse ibland valt att finansiera projekt med nya lan.
Under 2014 har nya lan tagits upp fér att finansiera renovering av trapphusen.

Genomfort langsiktigt underhali under 2014

Avséttningar har fortibpande gjorts under &ret till fonden f8r yitre underhall.

Slutférande av fénstermélning. Kostnad under 2014, 5 699 kr.

OVK (Obligatorisk ventilationskontrofl) utférd av Orebro Sotarn. Kostnad, 19 125 kr.

Det har pagétt arbeten for trapphusrenovering under aret och fér fardigstallda trapphus har
kostnadsforts 1 564 946 kr

under 2014, projektet kommer att pAga &ven under 2015,

Genomfért IGpande underhall, reparationer, nyanskaffningar 2014
Underhéall som f6reningen till viss del kan planera kostnader fér, men ocksé behov som uppstar akut.

- Nya motorvarmare pd Rabocken 16. Kostnad 11 250 kr.
- Tapetsering och malning i av féreningen &gd lagenhet. Kostnad 34 096 kr.

Nya anlaggningstillgangar/inventarier under 2014
Inga nya antéggningstillgangar eller inventarier har inskaffats under 2014.

Beslutat underhall under 201% och 2016
Reparation och underhall av balkonger p& Maskrosen 15. Renovering av trapphus och byte av
l&genheternas yiterdorrar,

EKONOMI

Avgifter och hyror

| avgiften ingér varme, vatten, bredband och fast avgift for telefoni.

Den genomsnittliga avgiftsnivan i foreningen uppgar till 593 kr/kvm under 2014.
Vid Sverlatelser och pantséttningar tillfaller den administrativa avgiften féreningen.

Fastighetsskatt / Taxeringsvarde
Kommunal avgift/Fastighetsskatten 158 tkr for 2014.

Forsidkring

Fastigheterna 4r forsékrade till fullvarde hos Lansférsakringar Bergslagen och féreningen har ocksa
tecknat en kollektiv bostadsrattsférsékring hos

LanstSrsakringar Bergslagen tilf en kostnad fér féreningen om ca 12 tkr per ar,

Foreningen har avtal med Anticimex mot skadedijur. 55
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Lan, amortering och rinior

Foreningens fastigheter har inteckningar om totalt 25 335 750 kr.
Foreningens lan och rantor férdefar sig enligt nedan.

Lan Ffdag
Stadshypotek 2015-03-03
Swedbank 2017-08-25
Stadshypotek 2015-01-02
Stadsthypotek 2015-09-30
Swedbank 2017-08-25
Stadshypotek 2015-01-22
Stadshypotek 2015-01-22
Stadshypotek 2015-03-05
Stadshypotek 2015-01-13
Totalt
Réntekostnad
2014 2013
521 556
Avskrivningar

3(12)

Lénebelopp Ranta % 2014-12-31Rénta % 2013-12-31

3150000 1,72
3200000 1,93
900 378 1,93
2940320 3,53
7500000 1,59
697 400 1,86
713800 1,86
735000 1,73
2953800 1,93
22 790 699

2012
679

2011
650

2,55
2,84
2,34
3,53
2,14
2,69
2,69
2,53

2010

690

Under 2014 har féreningen gjort avskrivningar pé fastigheternas som motsvarar

1 % av byggnadernas anskaffningsvérde och 3 % av markanlaggningarmas anskaffningsvarde.

Avskrivningar p4 anlaggningstillgangar och inventarier sker enfigt plan mellan 5 - 10 &r,

Kostnadsutveckling (tkr)

El

VA

Vérme
Renhallning
Sndréjning
Bredband

Likviditet (tkr)

Transaktionskonto
Sparkonto Swedbank

2014
158
185

1008
191

79
127

2014
1103
3 400

2013
168
177

1229
188

74
96

2013
1306
703

2012
163
158

1270
191

54
34

2012
412
501

2011
179
196

1180
184
49
184

2011
2000

2010
202
170

1239
158
182
243

2010
1730

o4
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Arvoden
Medlemmar utfdr arete mot arvode alternativt handlar upp de tjinster som féreningen behdver.
Foreningen har inga anstélida.

Avgifter
For ar 2015 galler:
Avgiften har hojts med 1 % f6r medlemmar och enligt alméannyttans héjning fér hyresgést.

Vésentliga hédndelser under och efter rékenskapsaret
STYRELSEN

Féreningsstédmma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2014-04-28 pa Stadstradgarden. Under &ret har 9 sammantraden
hallits.

Aktuellt under aret

Qverlatelser - 19 nya medlemmar godkénda av styrelse
Langtidsgruppens underhall, OVK

Godkénnande av ombyggnationer fér medlemmar efter ansékan

Mediemsinformation

Nyinflyttade medlemmar f&r information fran vicevardarna. Framsta informationskailan ar féreningens
hemsida.

Hemsida f6r information www.egenhard.se

Aktiviteter
Tva gemensamma staddagar hést och var.

Styreisens medlemmar
Eric von Schantz, ordférande

Qvriga ledaméter i styrelsen:
Orjan Karlsson, Mattias Kylander (vice ordférande), Mattias Andersson, Johan Bjorklund, Agneta
Bertilsson, Hans Christian Thulin

Suppleanter:
Patrik Sundqvist, Maria Simonsson, Per Kvarnstrém

Vicevérdarna deltar alltid pa styrelseméten; for Maskrosen 15, Kerstin Lindgvist och Mattias Kylander,
Rébocken 2-13 Thomas Lonn/UIf Andersson och for Rabocken 9-16 Mattias Andersson.

Foreningens firma har under &ret tecknats av ordférande och vice ordférande i férening, eller av
ordférande eller vice ordférande i forening med Hans Christian Thulin.

Extern revisor &r Sofia Bergd, auktoriserad revisor, fran Grant Thornton.
Féreningens egna revisorer &r Brittmarie Bostrdm och Christer Christensson. 54
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2014 2013 2012 2011
Nettcomséttning 4 980 848 4 815 990 4 601 604 4 488 375
Resultat efter finansiella poster -341 549 -145 B75 -221 151 280 837
Scliditet, % 11 13 14 14
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen féreslar att den ansamlade vinsten:
balanserat resultat 389 751
Arets ianspraktagande av ytire reparationsfond 1589770
Summa balanserade vinstmede] 1989 521
arets resultat -341 549
Totalt 1647 972
disponeras for
Avsatining till yttre reparationsfond enligt stadgarna 83 800
Avsattning till yttre reparationsfond enl underhallsplan (5 &r) 710 000
balanseras i ny rékning 854 072
Summa 1847 972

Betraffande freningens resultat och ekonomiska stélining i &vrigt hanvisas till nedanstaende resultat-
och balansrakning med tillidggsupplysningar, vilka utgér en integrerad del ay arsredovisningen.

Fonden fér ytire underhall uppgér efter detta till 94 558 kr.

b
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Belopp i kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-
2074-12-31 2013-12-31

Rérelseintékier, lagerférdndring m.m.

Nettoomséttning 4 980 848 4 815 990

Summa réreiseintékter, lagerférandring m.m. 4 980 848 4 815 990

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -4 181 526 -3 765 929

Personalkostnader 2 -206 894 -228 959

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -415 363 -414 092

Summa rorelsekostnader -4 B03 783 -4 408 980

Rorelseresultat 177 065 407 010

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och iiknande resultatposter 2986 6 007

Réntekostnader och liknande resultatposter -521 600 -558 892

Summa finansieila poster -518 614 -562 885

Resultat efter finansielia poster -341 549 -145 875

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -341 549 -145 875

Skatter

Arets resultat -341 549 -145 875
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Belopp i kr 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 19 899 355 20 230 840
inventarier, verkiyg och instaflationer 107 580 191 458
Pagéende nyanldaggningar och férskott avseende materiella

anlaggningstillgangar 1655765 1517170
Summa materiella anlaggningstiligangar 21 662 700 21 939 468
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 202 426 202 426
Summa finansiella anlaggningstillgangar 202 428 202 426
Summa anliaggningstillgangar 21865 126 22 141 894
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2 564 23 112
Ovriga fordringar 25157 3 567
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 121 817 97 594
Summa korifristiga fordringar 149 338 124 273
Kassa och bank

Kassa och bank 4 503 543 2 009 933
Summa kassa och bank 4 503 543 2009933
Summa omsitiningstillgangar 4 652 881 2134 206
SUMMA TILLGANGAR 26 518 007 24276 100
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 6
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1 864 600 1 864 600
Fond for yttre underhall B90 428 1284 117
Summa bundet eget kapital 2755028 3148 717
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 399 751 151 937
Arets resultat -341 549 -145 875
Summa fritt eget kapital 58 202 6 062
Summa eget kapital 2813230 3154779
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 22 790 699 19 907 641
Summa langfristiga skulder 22 790 699 19 907 641
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 269 104 501 752
Skulder till intresseféretag - 12512
Skatteskulder 13574 15 941
Ovriga skulder 22 249 23 088
Upplupna Kosinader och fGruthetalda intakter 609 151 660 387
Summa kortfristiga skuider 914 078 1213680
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 518 007 24 276 100
Stéllda sakerheter och ansvarsférbindelser
Stéllda sékerheter

20714-12-31 2013-12-31
Panter och ddrmed jdmférliga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avsétiningar
Fastighetsinteckningar 25 335 750 22613 950
Ovriga stélfda panter och Inga Inga
dédrmed j@midrliga sdkerheter
Summa stallda sékerheter 25 335 750 22613 950
Ansvarsforbindeiser
Ansvarsférbindelser Inga Inga

A



Brf Egen Hard i Orebro 9(12)
775000-0155

Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning
i mindre ekonomiska féreningar.

Arsredovisningen uppréttas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska féreningar, vilket kan innebéra en bristande jamfdrbarhet mellan rakenskapsaret och det
narmast féregdende rékenskapséaret.

Intékter innefattar det verkliga vérdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas i form ay
mdanadsavgifter fran bostadsratisinnehavare och hyresintikter fran hyresgéster. Alla manadsavgifter o
hyresintékter intiktsfors den manad som de avser.

Matereriella anlaggningstiligangar varderas till anskaffningsvarde med avskrivningar enligt pfan,
Tillkommande utgifter fér ombyggnad ékar byggnadens redovisade varde till den del de kan antas hdja
vardet pa fastigheten. Ovriga utgifter fér ombyggnation samt utgifter for reparationer och l&pande
underhall kostnadsfors i6pande.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvérde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar

Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 100
- Andelar i samfélligheter 20

-Markanlaggningar 33

-inventarier, verktyg och installationer 5-10

Skillnaden mellan ovan némnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade dveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Upplysningar till resultatrdkning

Not 2 Anstiillda och personalkostnader

Medelantalet anstilida
2014-07-017- 2013-071-01-
2014-12-31 2013-12-31

Man 4 4
Kvinnar 1 1

Totalt 5 5
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Léner, andra ersdttningar och sociala kostnader

10{12)

2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Léner och andra ersattningar: 170 250 180 212
Summa 170 250 180 212
Sociala kostnader 36 644 48 654
Upplysningar till balansrikning
Not 3 Byggnader och mark
2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 24 290 453 24 290 453
24 290 453 24 280 453
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid &rets bérjan -4 059 613 -3728127
-Arets avskrivning enligt plan -331 485 -331 486
-4 391 098 -4 052613
Redovisat vdrde vid arets siut 19 899 355 20 230 840
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden:
-Vid arets bérjan 1020 382 1020 382
1020 382 1020 382
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -828 924 -746 318
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -83 878 -82 606
-912 802 -828 924
Redovisat virde vid arets slut 107 580 191 458
Not 5 Pagaende nyanlaggningar och f6rskott materiella
anlaggningstillgadngar
2014-12-31 2013-12-31
Vid arets borjan 1517170 -
Investeringar 138 595 1517 170
Redovisat virde vid arets slut 1655 765 1517170
Not 6 Eget kapital ,,
Medlems Fond for yitre Balanserat Arets
insatser underhalf Resufiat resultat
Vid arets bérjan 1 864 600 1284 117 151 937 -145 875
uttag fran fond -1 077 589 1077 589
avsaitning till fond 683 900 -683 900
Balansering vinstmedel -145 875 145 875
Arets resultat -341 549
Vid arets slut 1 864 600 890 428 399 751

-341 549 5,
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Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut

2014-12-31
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Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen
Forfallotidpunkt, senare &n fem &r fran balansdagen

70742
282 968

22 436 989

22 790 699

63
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Underskrifter

Orebro den L1/ Y 2015

T > W

Eric von Schantz
Styrelseordférande

Agnéta Bertilsson
Leddmot

/)

ns Christian Thulin
Ledamot

Revisorspateckning
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Ledamot
"

N ”

Karl Johan Bjérklupd

/il
Mattias
Ledam

Var revisionsberattelse har lamnats den 2—?‘ / ':1 2015

Sofia Berga
Auktoriserad revisor
Grant Thornton



GrantThornton

Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Bostadstittsforeningen Egen Hird i Orebro, org.nr
775000-0155

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Egen Hird i Orebro for 4r 2014.

Styrelsens ansvar f6r arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ir nédviindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppnid rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna
for visentliga felaktigheter 1 rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ér relevanta for hur féreningen
upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsitgirder som ir
dndamilsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksi en utvirdering av indamdilsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvirdering av den Gvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmrat dr tllrackliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2014
och av dess finansiella resultat £or dret enligr arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar,

Jag tillstyrker dirfor att fSreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra foérfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens foérvaltning for Bostadsrittsforeningen Egen
Hird i Orebro for ar 2014,

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget tll dispositioner betriffande foreningens vinst eller {orlust,
och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller f6rlust och om férvaltningen pi grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revistonssed 1 Sverige.

Som underlag £6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av drsredovisningen granskat
visentliga beslut, atgirder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot
ir ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om négon styrelseledamot pa annat sitt har
handlat 1 strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamilsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag dllstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Orebro den Z}/b], - 2015

./th
7424

Sofia Berga
Auktoriserad revisor
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