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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda att stadigvarande anvandas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsférs direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Férvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd for utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras for
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omsattningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda for omsattning eller férbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intékter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Féreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond for framtida repara-
tioner och underhall som féreningen goér
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intékter som tillhér
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhér
rakenskapsaret men dar faktura &nnu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsréatt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen fér att técka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hégsta beslutande
organ.




Brf Eken nr 14 1(16)
Org.nr 702000-4367

Styrelsen for Brf Eken nr 14, med séte i Stockholm, far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs dkta
bostadsrittsforening. Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att 1 foreningens hus upplata bostdder for permanent boende och lokaler till nyttjande &t medlemmarna
utan begransning i tiden. Bostadsritt dr den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsrétt kallas for bostadsréttshavare.

Styrelsens uppdrag

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhéll och forvaltning av fastigheten, faststilla arsavgifter
samt se till att ekonomin dr god och att bostadsréttsforeningen foljer samtliga lagar. Styrelsen méste
forutom att folja foreningens stadgar, Bostadsrittslagen och Lag om ekonomisk forening dven folja de
lagar och bestimmelser som ror fastighetsansvaret sdsom miljobalken, plan- och bygglagen, lag om
skydd mot olyckor, arbetsmiljolagen, kommunens ordningsstadgar, ellagen med flera.

Styrelsen fattar beslut om fragor som ror den 16pande driften i bostadsrittsforeningen.

Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor uppréttar styrelsen
arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Féreningen ska verka enligt
sjilvkostnadsprincipen. Vidare ar det styrelsens uppdrag att foretrdda medlemmarna och arbeta for
foreningens bésta. Medlemmarna ska behandlas enligt likabehandlingsprincipen.

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar justerades under 2023 och registrerades hos Bolagsverket den 10 maj 2023.

Foreningens fastighet
Foreningen forvérvade fastigheten Taptot 3 i Stockholms kommun den 26 maj 1934. Foreningens

nuvarande ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket den 10 mars 1989. Viérdear 1934. Fastigheten
ar uppléten med dganderitt.

Foreningens fastighet bestér av ett flerbostadshus i 6 vaningar i tidstypisk funkisstil med totalt 31
bostadsrétter samt 2 kommersiella lokaler. Byggnadens totala yta dr enligt taxeringsbeskedet 1 960 kvm,
varav 1 788 kvm utgor lagenhetsyta (BOA) och 172 kvm utgdr lokalyta (LOA). Tomten utgér 809,9
kvm.

Fastigheten Taptot 3 &r gronklassad i Stockholms Stadsmuseums klassificering av innerstadsfastigheter.
Gron klassning innebdr ett hogt kulturhistoriskt virde och betyder att bebyggelsen ér sérskilt vardefull
fran historisk, kulturhistorisk, miljomaéssig eller konstnérlig synpunkt. For sérskilt kulturhistorisk
vérdefull bebyggelse ar 8 kapitlet 13 § i Plan- och bygglagen tillamplig. For all bebyggelse &r 8 kapitlet
14 § och 17 § tillamplig.

Fastighetsens taxeringsviarde var vid arets utgang 90 569 000 kr, varav byggnadsvirdet motsvarar
25 569 000 kr och markvardet motsvarar 65 000 000 kr.
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Lagenhetsfordelning:
13 st 1 rum och kok
13 st 2 rum och kok
5 st 3 rum och kok

Verksamhet i lokaler
Kostymdesigner, 62 kvm
Skomakeri och Nyckelservice, 80 kvm

Fastighetsforsdkring
Fastigheten ar fullviardesforsdkrad via Bostadsrétterna Fastighetsforsakring. I forsékringen ingar en
ansvarsforsdkring for styrelsen samt bostadsréttstilldgg for samtliga bostadsrattsinnehavare.

Underhallsplan
Underhallsplanen &r digitaliserad via datasystemet Planima och finns tillgdnglig for styrelsen via

kundportalen www.fastumdirekt.se. Brf Eken 14 har en aktuell underhéllsplan.

Systematiskt brandskyddsarbete (SBA)

Fastighetsdgaren har skyldighet att bedriva ett systematiskt brandskyddsarbete (SBA).

Styrelsen har det 6vergripande ansvaret for brandsékerheten i bostadsrattsféreningen, enligt ”lagen om
skydd mot olyckor”.

Styrelsen anvinder molntjansten Brand- och utrymningssystem (BUS) for foreningens egenkontroll som
utfors var 3:e ménad.

Avsittning till yttre fond
Till fond for yttre underhall ska arligen avséttas enligt uppréttad underhéllsplan. Styrelsen beslutar att

avsitta 163 000 (163 000) kronor till yttre fond.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 40 (40) medlemmar. Under aret har 3 (3) overlatelser skett. Tva
medlemmar har beviljats andrahandsuthyrning.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 10 maj 2023 haft f6ljande sammanséttning:
Felix Morée Ordf6rande

Kerstin Burén Ledamot

Kajsa Falkner Ledamot

Martina Palme Ledamot

Line Verheij Ledamot

Malin Vaher Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 12 protokollférda sammantriaden.

Valberedning
Ase Forseke sammankallande

Vincent Ricknell

Revisorer
Erik Davidsson
BoRevision i Sverige AB
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Arvode
Styrelsen och dess ledaméter uppbér inget arvode for sitt uppdrag.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Investeringar

Ny port till fastighetens baksida. Porten &r en staldorr med ekfanér och isolerglas. Kompletterad med
dorrautomatik och dorrcensor. Projektet paborjades redan 2022 men monteringen fick vénta till varen
2023 i avvaktan pa ratt temperatur. Slutbesked for projektet har erhallits av Stockholms
Byggnadsndamnd.

Installerat Passersystem, for 6kad trygghet och sidkerhet for medlemmar och boenden, med taggar som
inte gar att kopiera.

Byggt ytterligare ett cykelrum i tidigare soprummet.

Underhill
Minskat antalet nycklar till fastighetens allménna utrymmen. Nycklarna &r inte mdjliga att kopiera.

Trappsteg i betong utanfor lilla cykelrummet har ersatts med trappsteg i granit.
Jordfelsbrytartest utford i fastigheten enligt ELSAK 2022:3

Arsavgifter
Styrelsen beslutade under aret att hoja arsavgifterna med 18% fran och med 1 januari 2024.

Ovrigt
Revision av brandskyddet; pulversldckare och nodljusarmaturer pd vinden, tvéttstugan, kontors- och
butikslokalen.

Medlemskap i organisation

Brf Eken 14 dr medlem i Fastighetsédgarna Stockholm AB. Foreningen fir darmed tillgéng till bland
annat kostnadsfri expertradgivning inom omradena juridik, ekonomi, teknik och energi. Féreningen
erhdller 4ven rabatter pd varor och tjénster. Brf Eken 14 &r medlem i Bostadsrétterna, vilket dr en
forutséttning for att teckna deras fordelaktiga kollektiva fastighetsforsékring.

Hallbarhetsupplysningar
Brf Eken 14 anvinder sedan 2013 elektronisk fakturahantering for att bidra till en béttre miljé men &ven

for effektivisering och forbéttrad intern kontroll.
Leverantorer skickar fakturor via Pdf-fil till scanningscentralen istéllet for per post.
Kommunikation till och fran medlemmar sker via hemsidan www.egrannar.se.

Bokning av tvittstugan sker via hemsidan www.egrannar.se.
Underlag som skickas mellan Brf Eken 14 och Fastum AB, den ekonomiska forvaltaren, sker via e-post
eller via kundportalen www.fastumdirekt.se

Medlemmarna erhaller rsavgiften via foljande alternativ www.fastumdirekt.se , SMS, E-post, E-faktura
och www.kivra.se.




Brf Eken nr 14 4(16)
Org.nr 702000-4367

Personuppgifter
Brf Eken 14 viarnar om medlemmarnas integritet. Personuppgifter ldmnas aldrig ut till tredje part.

Arbetet sker i enlighet med dataskyddsfoérordningen (GDPR). Lads mer om Brf Eken 14s integritetspolicy
och hur personuppgifter hanteras pd www.egrannar.se.

Hemsida
Via hemsidan www.egrannar.se finns tillgéng till information om féreningen som ar viktigt for
medlemmarna att ha kinnedom om. Dar framgar tydligt medlemmarnas réttigheter och skyldigheter.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 1 588 1441 1361 1380
Resultat efter finansiella poster 117 45 276 109
Arets resultat exkl avskrivningar 264 205 418 248
Skuldkvot 6 7 8 8
Genomsnittlig skuldrénta (%) 3 2 1 2
Réntekostnad/nettoomséttning (%) 21 11 10 11
Kapitalkostnad/totalyta, kr 174 81 71 78
Viarmekostnad/totalyta, kr 151 138 136 117
Elkostnad/totalyta, kr 28 34 20 17
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 733 668 641 636
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 5112 5112 5214 5345
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsrétt (kr/kvm) 5604 5604 5716 5859
Réntekénslighet (%) 8 8 9 9
Energikostnad per kvim (kr/kvm) 214 200 178 160
Sparande per kvm (kr/kvm) 144 165 278 127
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 82 83 83 81

I nyckeltalet arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsratt ingar fran och med 2023 IMD
avseende el, vatten och virme, telefoni, kabel-TV, bredband och avfallshantering, om sddana avgifter tas
av foreningen enligt BFN 2023:1. For att kunna jdmfora Gver ar dr dven tidigare ar omriaknade.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Avrets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Skuldkvot
Foreningens totala fastighetslan dividerat med nettoomséttningen.

Genomsnittlig skuldrédnta (%)
Total rantekostnad fastighetslén dividerat med genomsnitt lanesumma de tva senaste &ren.
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Réntekostnad (%)
Réntekostnad dividerat med nettoomséttningen.

Kapitalkostnad/totalyta (kr)
Totala kostnaden for fastighetslan (rdntor och avgifter) dividerat med fastighetens totala yta.

Virmekostnad/totalyta (kr)
Total virmekostnad dividerat med total yta.

Elkostnad/totalyta (kr)
Total elkostnad dividerat med total yta.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)

Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/ kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + &rets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhéll + visentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten — visentliga intikter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Riktvarden: Hogt: = >301 kr/kvm, maéttligt till hog = 201-300 kr/kvm, 1agt till mattligt 121-200 kr/kvm,
mycket lagt = <120 kr/kvm.

Réntekédnslighet (%)
Foreningens réntebdrande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.
Kostnad for medlemmarnas egna elforbrukning ingér inte i &rsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintéikter.
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Foriandringar i eget kapital

Inbetalda Uppskrivnings-
insatser fond
Belopp vid arets
ingang 126 340 29761 574
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utgiang 126 340 29 761 574

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall
ianspréakta fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

Fond yttre

underhall

496 080

44 867

540 947

Balanserat

resultat

-7618 797

279

-7 618 518

-7 618 518
117 482
-7 501 036

163 000
-27 785
-7 636 251
-7 501 036

Arets

resultat

45 146

-45 146
117 482

117 482

6 (16)

Totalt

22 810 343

0
117 482

22 927 825

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.



Brf Eken nr 14
Org.nr 702000-4367

Resultatrikning Not
Rorelseintiikter
Nettoomséttning 2

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelsens intikter

Rorelsekostnader
Driftkostnader 3
Ovriga externa kostnader 4

Summa kostnader for fastighetsforvaltning
Avskrivningar

Avskrivningar ovrigt

Summa avskrivningar

Rorelseresultat

Rénteintikter

Réntekostnader pa fastighetslan

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

1 588 409
15 684
1604 093

=796 495
-212 593
-1 009 088

-138 324
-6 797
-145 121
449 884
7713
-340 115
-332 402
117 482

117 482

7(16)

2022-01-01
-2022-12-31

1 441 260
631
1 441 891

-867 757
-211 402
-1079 159

159917
0

-159 917
202 815
775

-158 444
-157 669
45 146

45 146
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Pégaende arbete

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(o)}

10

2023-12-31

32590 275
0
0
32590 275

32590 275

2562
462 878
73377
538 817
284 546
823 363

33413 638

8 (16)

2022-12-31

32310 124
0

42293
32352417

32352417

0

318 047
67333
385380
516 867
902 247

33254 664
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 126 340 126 340
Uppskrivningsfond 29 761 574 29761 574
Fond for yttre underhéll 540 947 496 080
Summa bundet eget kapital 30 428 861 30 383 994
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7618 518 -7 618 797
Arets resultat 117 482 45 146
Summa fritt eget kapital -7 501 036 -7 573 651
Summa eget kapital 22 927 825 22 810 343

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11 2210595 2210595
Summa langfristiga skulder 2210595 2210595

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 7 808 959 7 808 959
Leverantorsskulder 93 680 151 936
Aktuella skatteskulder 9504 8978
Ovriga skulder 4 380 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12 358 695 263 853
Summa kortfristiga skulder 8275218 8233 726

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33 413 638 33 254 664
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

117 482
145 121
526

263 129

-9 358
40 966
294 737

-382 979
-382 979

-88 242

806 352
718 110

10 (16)

2022-01-01
-2022-12-31

45 146
159917
4619

209 682

-11 275
-123 522
74 885

-172 609
-172 609

-200 000
-200 000
-297 724

1104 077
806 353
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) samt BNAR 2023:1.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Bidrag

Bidrag redovisas som intdkt nér villkoren for att erhalla bidraget har uppfyllts. Erhallna bidrag redovisas
som skuld till dess att villkoren for att erhalla bidraget uppfylls. Erhéallna bidrag vérderas till det verkliga
vardet av den tillgang som féreningen fatt eller kommer att fa.

Tillgangar och skulder
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om inget annat anges.

Lén
Lan med en bindningstid pa tolv ménader eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga
skulder.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder/ avskrivningstider
och darmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa visentliga komponenter. Nyttjandeperioden
for komponenterna bedéms vara mellan 15 till 120 ar. Komponentindelningen har genomforts med
utgéngspunkt i SABOs vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrittsforeningens sirskilda forutséttningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med
1,4% - 5% av anskaffningsvérdet.

Maskiner och inventarier
Maskiner och inventarier skrivs av med 5% per ar av anskaffningsvérdet.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av
foreningens underhallsplan. Avsattning och ianspraktagande fran underhéllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostéder som hogst far vara 0,3% av
taxeringsvérdet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 589 kronor per
lagenhet. For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Intdkter som inte kan hinforas till fastigheten tas upp i inkomstslaget
niringsverksamhet. Foreningen beskattas for kapitalintdkter dér kapitalkostnader dras av sdvida de inte
hor till fastigheten.
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Not 2 Nettoomsittning

2023
Arsavgifter 1276 804
Hyresintékter lokaler 263 675
Deb. fastighetsskatt 13 023
Ovriga intéikter 1 800
Bredband 33 108
1588 410
I &rsavgiften ingér fastighetsel, virme, vatten, bredband och kabel-tv.
Not 3 Driftskostnader
2023
Fastighetsskotsel 41 386
Tradgardsskotsel 12 500
Trivselatgérder 950
Stddkostnader 38 984
Snordjning/sandning 1813
Serviceavtal 21762
Systematiskt brandskyddsarbete 1576
Hisskostnader 19 422
Besiktningskostnader 12 000
Planerat underhall 27785
OVK-besiktning 0
Portar 749
Reparationer 49 662
Fastighetsel 55 600
Uppvérmning 296 220
Vatten och avlopp 68 100
Avfallshantering 38 588
Forsékringskostnader 46 815
Kabel-tv 15 296
Bredband 33108
Hyra for kontorslokal 0
Forbrukningsinventarier 7917
Forbrukningsmaterial 6262

796 495

12 (16)

2022

1160 724
233 860
9455
4113
33108
1441 260

2022

36 505
20220
0
39300
0

20 960
3749
34975
0

118 133
5000

0
38823
67 158
269 562
55267
54 636
41 631
13 872
33108
1500
5578
7780
867 757
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift

Hemsida

Porto
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden

Juridisk konsultation
Underhallsplan
Serviceavgift till branschorg.
Ovriga poster

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Investeringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgiende varde mark

Utgaende redovisat viarde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvarde mark

2023

15 690
49 259
3021

24 195
53124
1550

0

0

10 118
10 950
44 686
212 593

2023-12-31

8 381 647
425272
8806919

-2944 797
-145 121
-3 089 918

26 873 274
26 873274

32 590 275

25 569 000

65 000 000
90 569 000

13 (16)

2022

15 690
47 089
3098
4092
7965
21 855
51752
1550
16 750
12 600
9569
10 302
9090
211 402

2022-12-31

8245 706
135941
8 381 647

-2 813711
-131 086
-2944 797

26 873 274
26 873274

32310 124

25569 000

65 000 000
90 569 000
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Not 6 Maskiner och inventarier

Ingaende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Bokfort virde

Not 7 Pagiende nyanliggningar

Ny port till fastighetens baksida & cykelrum
Omklassificering

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Ovriga kortfristiga fordringar

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsakring

Kabel-tv

Hiss serviceavtal

Bredband

Ekonomisk forvaltning
Hemsida

Bostadsritterna, medlemsavgift
Serviceavtal

Fastighetsskotsel

2023-12-31

336 788
336 788

-336 788
0
-336 788

2023-12-31

42 293
-42 293
0

2023-12-31

29314
433 564
0

462 878

2023-12-31

16 314
4019
3259
8277

11 875
2014
5220

19 365
3034

73377

14 (16)

2022-12-31

336 788
336 788

-307 957
-28 831
-336 788

2022-12-31

42 293
0
42 293

2022-12-31

19 726
289 485
8 836
318 047

2022-12-31

14 186
3817
3036
8277

13 281
2014
5220

17 502

0

67 333
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Not 10 Kassa och bank

2023-12-31
Handelsbanken 284 546
284 546
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Rénta Datum for Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2023-12-31
Stadshypotek 4,75 2024-02-02 2 278 959
Stadshypotek 2,51 2026-01-30 2210595
Stadshypotek 4,90 2024-02-02 1 800 000
Stadshypotek 4,90 2024-01-02 2 000 000
Stadshypotek 4,80 2024-03-22 1 730 000
10 019 554
Kortfristig del av langfristig
skuld 7 808 959

15 (16)

2022-12-31

516 867
516 867

Léanebelopp
2022-12-31

2278959
2210595
1 800 000
2 000 000
1730 000
10 019 554

7 808 959

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet

redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langfristig och
styrelsens beddmning &r att 1anen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:

Néastkommande ars amortering: 0 kr
Lan som forfaller inom ett &r: 7 808 959 kr

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2023-12-31
Réntekostnader 67 243
Revision 22 800
Fastighetsel 8 851
Fjéarrviarme 44 254
Stddning 3244
Vatten- och avlopp 11416
Avfallshantering 4515
Lopande reparationer och underhall 0
Forutbetalda avgifter och hyror 196 372

358 695

2022-12-31

35056
20730
15376
41 018
3275
10 185
11 396
33514
93303
263 853
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Not 13 Stallda sidkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 10 701 000 10 701 000
10 701 000 10 701 000

Stockholm den dag som framgar av vér elektroniska underskrift

Felix Morée Kerstin Burén
Ordforande

Kajsa Falkner Martina Palme
Line Verheij

Min revisionsberattelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Erik Davidsson

BoRevision i Sverige AB
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Eken nr 14, org.nr. 702000-4367

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Eken nr 14 for
rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&angre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfdrt en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Eken nr 14 for rakenskapsaret 2023
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och foérhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Erik Davidsson
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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