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Ordlista

= Tillgangar som &r avsedda att stadig-
varande anvédndas i féreningen.

= Né&r en anskaffningsutgift fér en
tillgang inte kostnadsférs direkt utan
periodiseras, dvs férdelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstéllning éver féreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd fér utgifter fér repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsraittens
foérsta dgare gjorde.

= Da féreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan goras for att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvan-
das fér att minska reavinstskatten.

= Skulder som férfaller till betalning
inom ett ar.

= Féreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som forfaller till betalning
efter mer &n ett ar.

= Tillgangar som &r avsedda fér om-
sattning eller férbrukning.

= En sammanstéllning pa féreningens
intdkter och kostnader under réken-
skapsaret.

= Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

= Fond f6r framtida reparationer och
underhall som féreningen goér avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstamman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intdkter som tillh6r rakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillh6r rakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsritt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tilsammans med insatsen néar en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om for-
eningen upplater en bostadsratt forst
da féreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsrattens képare da
bostadsratten képs foér forsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsédgare
betalar till féreningen fér att tiacka fér-
eningens utgifter och fondavsattningar.

= Féreningens hégsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Essingeklippan 2, med séte i Stockholm, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2019. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
dndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i1 foreningens hus uppléta
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger 1 anslutning till féreningens hus, om marken ska anvdndas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades av Bolagsverket 29 april 2009.

Foreningens fastighet

Foreningen forvirvade fastigheten Essingeklippan 2 i Stockholm kommun den 19 maj 2009.
Foreningen disponerar tomtmark och byggnader med beteckningen Essingeklippan 2 i Stockholm.
Markareal for tomten uppgar till 9141 kvm. Fastigheten bestér av ett bostadshus med 19 bostadsrétter i
fyra vaningar. Byggnaden uppfordes 1940. Den totala boytan dr 849 kvm. Ombyggnad skedde
1987/2005.

Storre arbeten som gjorts genom aren
2005 Stambyte

2009 Anslutning till Fjarrvirmenétet

2010 Tvéttstuga installerades

2010 Elstigare och fiber drogs in

2011 Fonster byttes till 3-glas

2012 Ny entréport installerades

2012 Fasad isolerad och putsad

2012 Renovering av balkonger

2014 Fiber aktiverad

2014 Fiber aktiverad

2014 Utbyte varmesystem inklusive radiatorer och ror
2014 Maélning av trapphus

2015 Nyinstallation tvéttstuga

2016 Byte av tak

2016 Renovering av Takterrass/Piskbalkong

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 21 600 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 7 600 000 kr och markvérdet 14 000 000 kr.
Virdeéar ar 1940.

Fastighetsforsiikring
Fastigheten ar fullvardeforsidkrad hos Bostadsritterna genom forsdkringsméklare Séderberg & Partner.

Fastighetsavgift
Kommunal fastighetsavgift betalas med 1 377 kr per ldgenhet.
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Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
26 mars 2009.

Antalet anstiillda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstilld.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med BoVera Konsult AB, en del av Fastum AB.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och
underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan. Arsavgiften
uppgar till 738 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt ekonomisk plan.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte och amorteringsvillkor framgar av not 6.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 3 juni 2019 haft fo6ljande sammanséttning:
En extrastimma holls 20190110, information och beslut kring balkongbarridrer.
Ledamoter Rikard Skott

David Gylje

Amanda Ekman

Helena Cavalier
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 5 protokollférda sammantraden.

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad med Bostadsritterna.

Revisor

Robert Ericsson

Visentliga hiandelser under och efter rikenskapsaret

Storre arbeten som gjort under aret; balkongrenovering och byte av barridrer
Forsdkringsbolaget ar fortsatt Soderbergs & Partner

Andrahandsuthyrningar, beviljade = 3 (Fam. Cavalier, Camilla Nyqvist, Lisa Scholander)
Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 27 (25) medlemmar. Under éret har 1 (2) dverlatelse skett. Ingen medlem
har beviljats andrahandsuthyrning.

(Ced 2=c
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Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 631 627 627 627 611
Resultat efter finansiella poster -61 -22 -50 -119 -213
Soliditet (%) 66,79 68,77 68,95 68,89 67,30
Fastighetslan/kvm (kr) 6 744 6510 6510 6520 6 760
Genomsnittlig Skuldrinta (%) 1,34 1,12 1,12 1,95 2,28
Arsavgift/kvm (kr) 738 713 713 713 722

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Fastighetsldn/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Genomsnittlig skuldridnta (%)
Genomsnittlig skuldrdnta definieras som bokford réantekostnad i forhallande till genomsnittligt
fastighetslan.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.
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Foriandring av eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 11370 797 3069 209 355748 -1 806 415 -21 999 12 967 340
Disposition av
foregdende
ars resultat: 51 000 =72 999 21999 0
Arets resultat -60 660 -60 660
Belopp vid arets
utgiang 11 370 797 3069 209 406 748 -1 879 414 -60 660 12 906 680

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -1879414

arets forlust -60 660
-1 940 074

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall 51 000

i ny rdkning overfores -1991 074
-1 940 074

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning Not 2019-01-01 2018-01-01
1 -2019-12-31 -2018-12-31

Rorelsens intikter

Arsavgifter 626 652 626 652
Ovriga rorelseintikter 3915 1586
Summa nettoomsittning 630 567 628 238

Rorelsens kostnader

Driftskostnader 2 -287 342 -259 467
Administrationskostnader 3 -51 463 -50 325
Fastighetsskatt/avgift -27 540 -27 198
Summa kostnader for fastighetsforvaltning -366 345 -336 990
Avskrivning byggnad -247 625 -247 625
Summa avskrivningar -247 625 -247 625
Resultat fore finansiella poster 16 597 43 623
Rénteintdkter 0 60
Réntekostnader pa fastighetslan -76 889 -65 216
Réntekostnader och liknande resultatposter -368 -466
Summa kapitalnetto -77 257 -65 622
Resultat efter finansiella poster -60 660 -21 999
Arets resultat -60 660 -21 999
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnad

Mark

Pégaende arbete

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

10 258 482
6 222 694
2094 731

18 575 907

18 575 907

1337
21112
22 449

725 945
748 394

19 324 301

(CeDd AAs
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2018-12-31

10 506 107
6 222 694
70 435

16 799 236

16 799 236

240

26 117
26 357
2031616
2057973

18 857 209
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa liangfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

14 440 006
406 748
14 846 754

-1 879 414
-60 660
-1 940 074

12 906 680

5725 693
5725693

574 908
27 540
89 480

691 928

19 324 301

(@ 24s
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2018-12-31

14 440 006
355748
14 795 754

-1 806 415
-21 999
-1 828 414

12 967 340

5725693
5725693

62 862
28 055
73 259
164 176

18 857 209
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.
Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan beréknas pé ett tillforlitligt satt.

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingér forutom inkdpspriset dven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet riknas in i tillgingens redovisade vérde. Utgifter
for 16pande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgdngarna har skillnaden i forbrukningen bedomts vara
viasentlig. Dessa tillgdngar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av sparat.

Avskrivning sker linjéart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anléiggningstillgingar

Byggnader 1-5%
Standardforbéttringar 1%
Eldragningsarbeten och Tvittstuga 5%
Piskbalkong 5%
Virmesystem 2%
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp p& komponenter nér komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag. Intdkter som hor till fastigheten tas inte upp till beskattning och
kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intdkterna. Intékter som inte hor till fastigheten
skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och beskattas for kapitalintékter.
Kapitalkostnader skall dras av sévida de inte hor till fastigheten.

(CLEDd 2Aes
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Not 2 Driftskostnader

Reparationer och underhall
Tradgardsskotsel
Kostnader i samband med stiddagar
Stddkostnader

El

Virme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Bredband
Forbrukningsmaterial

Not 3 Administrationskostnader

Foreningsgemensamma kostnader
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Medlems-/foreningsavgifter
Ljudmaitning

Ovriga kostnader

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort virde mark

2019
11 198
6 583
1196
17 856
18 367
129 099
27 835
10 741
21610
37620
5237
287 342

2019
4 000
27789
3041
4 420
11200
1013
51 463

2019-12-31
12 114 807
12 114 807

-1 608 700
-247 625
-1 856 325

10 258 482

7 600 000
14 000 000
21 600 000

10 258 482
6 222 694
16 481 176

9(11)

2018

0

633
1333
17 856
17 524
137 446
16 124
10 532
19363
37 620
1036
259 467

2018
2 000
27852
2232
4260
13 981

50 325

2018-12-31
12 114 807
12 114 807

-1361 075
-247 625
-1 608 700

10 506 107

6 800 000
10 200 000
17 000 000

10 506 107
6222 694
16 728 801
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Not 5 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdkringskostnader
Kabel-TV, bredband
Vattenkostnad
Bostadsratterna

Not 6 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
Swedbank Hypotek 1,600
Swedbank Hypotek 0,930
Swedbank Hypotek 1,073

Datum for

rinteindring

2020-02-25
tre-manaders
tre-manaders

2019-12-31

7367
9 405

0
4 340

21112

Lanebelopp
2019-12-31

1 908 565
1908 564
1908 564
5725 693

10 (11)

2018-12-31

6 692
9 405
5 680
4340
26 117

Lanebelopp
2018-12-31

1 908 565
1 908 564
1 908 564
5725 693

Foreningen har skulder till kreditinstitut med forfallotidpunkt inom ett ar, vilka &r att betrakta som
kortfristiga skulder. I arsredovisningen har féreningen valt att klassificera dem som l&ngfristiga

eftersom finansieringen av foreningens fastighet ér av langfristig karaktér.

Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rintekostnader
Forutbetalda avgifter och hyror
Fastighetsel

Fjéarrvarme

Avfallskostnader

Vatten- och avlopp

Besiktning balkong

2019-12-31

5617

52 286

2 689
15 895
1792
3701
7500

89 480

(D e

2018-12-31

5743
49 415
3100
15001
0
0
0
73 259
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Not 8 Stillda sakerheter

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckning 5725 693 5725 693
5725 693 5725 693
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