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Underhallsplan, basuppgifter

Avseende Brf
Adress

Kund nr

Org. Nr
Upprattad datum

Fastighetsuppgifter:

Fastighetsbeteckning
Byggnadsar
Ombyggnadsar
Byggnadstyp
Antal huskroppar
Antal vaningar
Antal lagenheter
Antal lokaler
Garage

Tomtyta
Lagenhetsyta
Lokalyta

Yta A-temp

Byggnadstekniska uppgifter

Mark/undergrund
Grundlaggning
Dranering
Stomme

Bjalklag

Yttertak

Vind

Fasad

Fonster
Balkonger

Hiss
Uppvarmning
Ventilation
Varmeatervinning
Vattenledningar
Avloppsledningar
Elsystem
Kabel-TV
Bredband/internet
Avfallshantering

Upprattad av

Halsingor
Roskildevagen 11
2615
746000-2566
2015-04-22

Halsingor 6
1948
Flerbostadshus
1

5

34

697m?
3900m?
3004m?

4822m?2

Betong

2000

Betong

Betong

Tegel

Kallvind med forrad och piskaltan
Tegel

Trafonster, 2 glas med ytterbage i aluminium
Gjuten med balkongfront i plat

3st, samt 1st handikapphiss i trappa A
Grundvattenvarme och fjarrvarme
Sjalvdrag

Nej

Kall och varmvattenstammar bytt 2012
Relinade 2009

Lgh 1992, stigarledningar 2012

Canal Digital

Ownit

Kallsortering pa garden, soprum i trapphus
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Introduktion

Underhallsplanens uppbyggnad

Basfakta/introduktion

Har finns grundldaggande uppgifter rérande fastigheten; antal Igh, ytor, mm, byggnadstek-
niska uppgifter, samt en introduktion till begreppet underhallsplan och planens anvandning.

Besiktningsutlatande

| I16pande text beskrivs de fér byggnaden/byggnaderna gallande delarna och de av besikt-
ningsmannen identifierade underhallspunkterna med bedémningar om intervall och kostnad.
Punkterna har inbdrdes ordnats i en logisk besiktningsordning.

Sammanstallningar:
Arssammanstilining och nyckeltal

| tabellen redovisas kostnader per byggdel det forsta dret (kallat underhallsprogram), darefter
totalkostnader &vriga ar. Totalkostnad foér perioden, arsgenomsnitt samt kostnad per
kvadratmeter och ar anges, exklusive samt inklusive for tillfallet aktuell moms. Detta ar
enda platsen dar en kostnad inkluderar moms.

Kostnader innevarande ar per byggdel

Visar arliga totalsummor for planerade underhallsatgarder per byggdel under ar 1.
Kostnader kommande ar

Visar arliga totalsummor foér underhall under hela resten av perioden.
Arskostnader per byggdel

Visar kostnader per byggdel och ar f6r hela perioden samt arskostnader.

Kalkyl och méngdberakning (detaljinventering)

Indata fran besiktning/berdkning fors in i den tabell som genererar diagrammen i samman-
stallningen. Har ar byggnadsdelar sorterade enligt branschkod for fastighetsférvaltning (Aff).

Samtliga kostnader i underhallsplanen ar satta i den prisniva som gallde da planen uppratta-
des. Alla kostnader anges exklusive moms bl.a. pa grund av att momsen kan férandras vilket
skulle skapa tolknings- och uppdateringssvarigheter.



Vad ar en underhallsplan?

Underhaéllsplanen ar en uppsamling av information om byggnadsdelarnas atgardsbehov éver
en viss vald tid, och kostnader for dessa. Underhéllet i planen ar av en dterkommande och
férutsagbar art med en period av mer an ett ar.

Planen for det yttre och periodiska underhallet ar ryggraden i fastighetens langsiktiga ekono-
miska planering.

SBC:s underhadllsplan stracker sig 6ver en vald period, vanligen 10-30 ar.

Syftet med underhallsplanen ar att féreningen skall

—vara férberedd pa kommande arbetsuppgifter

— kunna jamna ut slitaget och darmed underhallskostnaderna éver husets livslangd

— kanna till det arliga avsattningsbehovet

— skapa trygghet och en riktig och rattvis sjalvkostnad for de boende &ver husets livslangd
— kunna félja upp och omprioritera atgarder

— underlatta revisorns bedémning om lamplig storlek pa fonderade medel och avsattningar

— kunna hoja kreditvardigheten.

Vem har nytta av underhallsplanen?

— Styrelsen: arbetsredskap for den langsiktiga underhallsplaneringen
— Forvaltaren: kom ihdg-lista och prioriteringsredskap

— Ekonomen: analysmaterial for finansieringsstrategi

— Revisorn: avstamningsmaterial vid kontroll av féreningens status

— Kreditgivaren: underlag vid kreditbedémning

— Bostadskdparen: informationsmaterial om framtida kostnadslage och atgarder.

Att utfora underhallet

Det rekommenderas att féreningen gor en arlig genomgang av fastigheten, en statusbesikt-
ning, som varje gang stammer av de atgarder som dels férekommer i planen och som dels har
uppkommit i 6vrigt. Vid detta tillfalle omprioriterar man eventuellt planens prognos och skap-
ar en skarp arbetsordning for aret eller kommande ar. Upphandlingar av storre atgarder gors
helst val i férvag, garna ett ar, ibland mer.

Nar man arbetat pd detta satt ett par eller fler ar, kan planen ha paverkats sa att det ekono-
miska utfallet andrats eller behdver justeras i planen. Man gor da en uppdatering av hela un-
derhallsplanen sa att den stammer med de nya férhallandena.

Forfragningsunderlaget vid stora savadl som sma upphandlingar ar viktigt. Detta dels for att
kunna jamféra anbud och dels for att tidigt klargora vad som skall galla under entreprenaden.
Overraskningar kan annars bli kostsamma. Avtalsarbetet och projektledningen &r ocksé viktiga
delar dér man ofta bor anlita professionell hjalp.

Beroende pa atgarden kan i ett tidigt skede ett forarbete och projektering vara aktuellt.



Uppdragets omfattning

SBC:s Tekniska avdelning har fatt i uppdrag att for féreningens fastigheter uppratta en un-
derhéllsplan fér byggnadernas yttre delar bl.a. omfattande yttertak, vindar, fasader inkl. fons-
ter, mark, mm.

Dessutom beddms ventilations- rér- och elanlaggningar och den ekonomiska sammanstall-
ningen.

Observeras bor att endast periodiska underhdllsatgarder som behovs for att bibehalla bygg-
nadernas standard, bestandighet och utseende har noterats. Lopande och akut underhall,
eller energisparatgarder och andra standardhéjande atgarder, har inte tagits med i samman-
stallningen. Gransdragningen mellan dessa och det periodiska underhallet ar dock ibland gli-
dande.

Arbetsbeskrivningar som i detalj anger material och tillvdgagangssatt for atgarder ingar inte i
underhallsplanen, men kan goras av eller tillhandahallas av SBC.

Arbetssatt

En okular platsbesiktning av fastigheten har gjorts. Representanter fran féreningen har lamnat
erforderliga upplysningar. Information kan dven ha inhdmtats fran arkiv samt utomstaende
experter och branschrepresentanter.

Forebyggande underhall

Foljande atgarder ar ett urval dver aktiviteter som i man av férekomst bor utféras regelbun-
det/arligen for att minimera behovet av byte av byggnadsdelar samt sanka kostnaderna éver
tiden. Kostnaderna for dessa aktiviteter ligger inom den normala driftsbudgeten. Atgarderna
betecknas alltsa vanligen inte som planerat underhadll inom underhdllsplanen.

Atgard Rekommenderat intervall
Motionering av ventiler fér varme- och tappvattensystem 1ar
Tillsyn av backventil pa dagvattenledning 2 ar
Tillsyn och smérjning av beslag och gangjarn till fénster och dorrar 1ar
Kontroll av yttertak 1ar
Rengéring av hangrannor, takfotsrannor och stuprér 1 ar
Rensning och tdmning av dagvattenbrunnar 2 ar
Spolning av avlopps-, dagvattens- och draneringsledningar 10-15 ar

Rengdring ventilationskanaler 10-15 ar



Besiktningsutlatande/detaljinventering

Detaljinventeringen redovisas per byggnad och byggdel med madngdberdkning och kostnads-
beddmning. Alla kostnader ar uppskattade och bygger pa erfarenheter och statistik.

Samtliga kostnader inkluderar arbetskostnad och materialkostnad exklusive moms. Att
moms uteldmnas beror pa att indata ar kopplat till olika delar av planen och da moms kan
férandras over tid foérsvarar det uppdatering och lasning. Tidpunkterna for datgarderna i pla-
nen ar bedémningar.

Overgripande fastighetsbeskrivning

Fastigheten bestar av en huskropp om fem vaningar uppférd 1948, samt ett underjordiskt
garage pa ca 700m2. Byggnaden ar férsedd med tegelfasad och har tre trappuppgangar med
en hiss i vardera. Sadeltaket med tegelpannor har en piskaltan i norrlage. Pa tomten aterfinns
gronytor i form av grasmattor, hackar och buskage.

Fastigheten ar belagen i centrala Malmé i narheten av Pildammsparken.

Tidigare utférda mer omfattande atgarder

1989 Skorstenar renoverade invandigt

1992 All el i Igh byts ink centraler

1994 Renovering av balkonger

2000 Dranering av kallarvagg och garagetak
2009 Avloppsstammar relinas

2012 Stigarledningar el byts

2012 Kall och varmvattenstammar byts
2013 Grundvattenvarme installeras

Mojliga saneringsatgarder:

Radon Okant

Asbest Kan finnas i rérbdjar, fogmassor etc. Sannolikt inte.
PCB Sannolikt inte

Bly Vissa aldre rortatningar

Biologiska Inga indikationer



Utlatande

Grundlaggning, dranering, markanlaggning, sophantering

Byggnaden ar grundlagd pa betong med kallare. Enligt uppgift har det genomférts dranering
av garagetak och kallarvaggar ar 2000. Dock oklart i vilken omfattning. Husets kallarvaggar
visar inga tecken pa fuktproblematik i form av fuktgenomtrangning eller fargslapp pa vaggar.
Wsp:s utredning visar ocksa laga fuktvarden i kallarfasaden. Rekommendation fran wsp ar att
undersoka fuktstatus i kallarvdggen med jamna mellanrum och att en ny dranering bor utfo-
ras inom en tio ars period. Kostnader fér dranering finns inte upptagna i planen utan far lag-
gas in efterhand om framtida fuktundersékningar uppvisar behov av detta. Det rekommende-
ras anda att undersdka statusen for fastighetens draneringssystem fér att undvika oférut-
sedda handelser.

Nedre delar av husets stupror byttes 2001 och anslutningar till dagvattenavrinning och renssi-
lar beddms vara i gott skick. For att minska risken att kallare och garage svammas 6ver igen i
framtiden vid kraftiga skyfall rekommenderas det att undersdka méjligheten for att montera
backventiler pa dagvattenavrinningen.

Garden renoveras och atgardas I6pande med nya buskar och hdckar. Gangvagar och stédmu-
rar hdlls efter |6pande. Gronytorna pa garden bedéms vara i ett gott skick och ger ett val-
komnande intryck. Det krdvs att en tradgdrdsentreprendr eller att féreningen sjalva haller
efter buskar och trad som ska beskaras och grasmattor som behover klippas.

Sopnedkast finns i varje trapphus dar soprum med uppsamlingskarl finns i markplan. Ett karl
for sortering av matavfall och tradgardsavfall finns pa garden.

Kéllare med tvattstuga, torkrum, mangelrum, m.m.

Ytskikten i undercentralen skulle kunna malas om och utrymmet stadas ur. | flera gemen-
samma forrad finns saker som skulle kunna stéddas och slangas, for att minska brandrisken.
Vad det galler malning av vaggar och golv i kallare, tvattstuga, driftutrymmen och 6vriga ge-
mensamma utrymmen finns inga kostnader specificerade i planen da styrelsen valt att skota
det underhallet sjalva och budgeterat dessa kostnader i det I6pande underhdllet. Detsamma
galler befintliga tradoérrar i kallarutrymmen.

Tvattstugan i trappa A fardigstalldes 2006 och har darmed nyare maskiner. Tvattstugan i
trappa C renoverades 2010 och samtliga maskiner byttes da ut. Ytskikten av kakel och klinker
pa golv och vdggar i bagge tvattstugorna beddms vara i gott skick och har en lang livslangd.
Saledes ligger inget renoveringsbehov av ytskikten med i underhallsplanen. Maskinerna i
tvattstugan servas vartannat ar.

Maskinerna i en gemensam tvattstuga utsatts vanligtvis for hard forslitning, varfér kontinuer-
liga maskinbyten ligger med i planen. Maskinerna berdknas ha en livslangd pa ca 16 ar och
darmed ligger kontinuerliga utbyten med i planen.

Fasader, fonster och balkonger

Husets fasad bestar av tegel och platdetaljer.

Tegelfasaden: Tegelfasader sags lange som i stort sett underhallsfria, men detta har &ndrats
under senare ar. Surt regn och en allt aggressivare trafikmiljo paverkar framst tegelfasadernas
fogar. En tegelfasad kan langsamt mista fog for att till sist bli fuktskadad. Vader och vind sli-
ter pa fasaden samtidigt som mindre sprickor kan bana vadg for is och vatten som tar sig in i



fogarna och skapar issprangningar. Det finns risk for fuktskador om fasaden ér trasig eller om
murbruk ligger pa botten av den luftspalt som skyddar de inre vagglagren. D& hindrar bruket
vatten att rinna undan och skadar invandigt material. Fasaden har inte fogats om sedan huset
byggdes och fogarna visar idag tendenser till skador. Vanligt &r att en omfogning sker efter ca
40-50 ar. Omfogning kommer att behéva géras inom en 10 ars period. Darmed har tak och
fasadrenovering planerats samma ar (2019) for att uppna samordningseffekter. Den framsta
anledningen till att samordna dessa arbeten ar att slippa en ytterligare kostnad for stéllningar.
Bara stallningskostnaden berdknas till dryga 200 000 kr. En omfogning av fasaden ligger sa-
ledes med i planen. Innan renoveringen pabdrjas ska féreningen underséka andra eventuella
investeringar som skulle kunna géras samtidigt. Diskussioner férs om solceller, tillaggsisolering
av vinden samt byggnation av vindslagenheter.

Husets har trafénster med 2 glas fran byggnadsaret som har underhdllits val och komplette-
rats med utvandig aluminiumbeklddnad. Av de fénster som synats pavisar de ett gott skick
trots sin alder. Kontroll har ocksa utforts av konsultbolaget COWI vid ett antal fénster och
fonsterdorrar i vaderlage norr, vaster och séder. Demontering av aluminiumbekladnad utfor-
des for att sakerstdlla hela konstruktionen. Kontrollen visade att det finns mindre mangd
sprickbildningar och slapp i fargen. Man kunde aven konstatera att sjalva tramaterialet ar av
mycket god kvalitet och inga spar av roét- och fuktskador fanns. Pa fonstren i trapphusen in-
vandigt finns sprickor i fargen som behdver atgardas. Underhall i form av malning finns med i
planen for att sakerstalla livslangden av de befintliga fonstren.

Det &r osdkert om balkongfundamenten renoverats eller besiktigats under &ren. Aven om
balkonger i betong anses ha en lang livslangd och trots att de inte uppvisar nagra skador idag
sa bor en besiktning utféras under plan. Ett karbonatiseringsprov har utférts for att sakerstalla
den tekniska statusen i betongplattorna och utredningen visade att balkongerna ar i behov av
en renovering inom fem ar for att inte armeringsjarnen i betongen ska rosta. Vilket i sin tur
medfdr att en hel omgjutning av plattorna skulle bli aktuellt och darmed en dubblerad under-
hallskostnad. Atgérden planeras samtidigt som tak och fasadrenovering d& byggstélining finns
pa plats.

Entréer, trapphus och hissar

Trapphusen ar val omhandertagna, senast ommalade 2002, En ny storre dtgard (komplett
ommalning) ligger med i planen med intervall om 30 ar. Forslagsvis bér man titta éver belys-
ning i form av nya och mer energisndla armaturer i samband med ommalning. Ett byte finns
med 2032.

Fastighetens entrépartier i aluminium anses vara i gott skick men ett utbyte finns anda med i
planen ar 2030. Enligt wsp:s utredning bor stdlbalkarna till entrétaken renoveras och fukt-
sparr placeras mellan betongfundament och stal. Dorrstangare byttes 2014 och ett byte av
dem ligger med sista aret. | verkligheten far de bytas efterhand da de slits ut. Aven 6vriga
doérrar kraver aterkommande underhdll. Underhall i form av malning av staldérrar finns inte
med da styrelsen sjalva skoter detta I6pande.

Porttelefonerna byttes 2015 och har en teknisk livslangd av ca 20 ar.

En storre renovering av hissarna bér man rakna med under 30 drs tid, i planen ligger de ar
2030. | verkligheten bér man sprida renoveringarna for att sprida kostnaderna och begransa
effekten av stillastaende hissar.



Varmeanlaggning

Uppvdrmningen sker med grundvattenvarme och fjarrvarme. Hela fjarrvadrmeanlaggningen i
form av varmevaxlare, pumpar, styr och reglerutrustning ar fran 2009. P& sekundarsidan fore-
kommande pumpar, termostater och expansionskarl byttes i samband med installationen av
grundvattenvarmen 2013. Husets uppvarmningssystem ar modernt och effektivt. Dock finns
ett utbyte av fjarrvarmeanlaggning och varmepump med i slutet planen. Borrhalen till grund-
vattenanlaggningen behdvs ocksa underhallas och en kostnad finns planerad vart 5:e ar. For-
eningen har ocksa tecknat ett serviceavtal.

Ledningar och radiatorer har en mycket svarbedémd hallbarhet, teknisk livslangd brukar
anges till 80 ar, men beroende pa om man ofta byter vatten i systemen (p.g.a. lackage, ser-
vice eller dylikt), kan denna kortas avsevart. Ventiler och termostater maste dock bytas mer
regelbundet, da skrép och avlagringar fran systemet férsamrar dessa delars funktion. En re-
kommendation ar att gbra en analys av vatskan i varmesystemet. Beroende pa systemvatskans
status kan de olika delarnas utbytesintervaller variera. En ddlig vatska innehallande smuts och
gaser paverkar komponenterna negativt och férkortar livslangden. Innehaller vatskan mycket
syre paskyndas korrosionsprocessen och livslangden pa réren férkortas. Dessutom ska enligt
"Svensk Standard” (SIS) SS-NE-12828-2012:2014 vattnet i ett varme- eller kylsystem idag
halla en kvalitet enligt VDI 2035. Ett sadant vatten ar det optimala ur korrosions-, energi- och
miljdsynpunkt. Forskningen bakom normen visar att alla parametrarna enligt normen madste
uppfyllas, annars startar en korrosion. Sjalva orsaken till korrosion maste avlagsnas, inte bara
symtomen. Fler och fler tillverkare bérjar nu dven binda sina garantier till att vattenkvaliteten
nar upp till “Tekniskt vatten” enligt VDI 2035.

Varmeledningarna &r fran husets byggar och ett utbyte ligger med i planen. Aven byte av
radiatorventiler och stamreglerventiler finns med i planen. Beroende pa vad vattenanalysen
visar kan ett byte av hela varmesystemet skjutas upp eller méjligtvis helt uteslutas fran kalkyl-
perioden.

Eldstader som anvands i mindre omfattning och inte ar den huvudsakliga kallan fér uppvarm-
ning ska sotas och brandskyddskontrolleras med tidsfristerna tre ar for sotning respektive sex
ar fér brandskyddskontroll enligt MSBFS 2014:6.

Vatten/avloppssystem

Badrummen har god standard och en stamrenovering med rérinfordring (relining) ar utférd
2009. Samlingsledningarna under huset ar kontrollerade och dokumentation finns.

Ventilation

Ventilationen ar ett sjalvdragssystem som skall besiktas vart 6:e ar (OVK). Den senaste funna
uppgiften ar fran 2016, varfér OVK-kontroller planlagts I6pande fr.o.m. 2022.

El, elkraftssystem

Utbyte av enskilda armaturer sdsom belysning fasader eller trappuppgangen, ligger med i
summorna for évrigt underhall dessa ytor. Normalt byter man ut férdldrade armaturer i sam-

band med ommalning t ex. En kostnad for utbyte av armaturer i trapphus i samband med
ommalning finns med 2032.



Foreningens fastighetscentral och fastighetens ledningar ar komplett utbytta 2009. Aven el-
ledningar i lagenheter och stigarledningar dr utbytta. Inga ytterligare atgarder bedéms néd-
vandiga inom plan.

Elservicen fran gatan ar i okant och svarbedémt skick. Dock finns ingen atgard med i plan.

Tak, takdetaljer och vind

Taket ar fran byggnadsaret och bedéms behdva bytas inom kort. En komplett takomlaggning
med tegelpannor. réspont, ny papp och lakt finns med i plan & 2019. Aven en uppskattad
kostnad for byggstallning finns med. Vindskivor, platdetaljer och dven taksakerheten bor by-
tas och forbattras i samband med takbytet. Det finns ett takfotsracke men snérasskydd sak-
nas. Avstandet mellan takyta och skyddets underkant far vara max 30 mm. Det innebar i
praktiken att sndrasskydd ska besta av minst tre langsgaende rér. Jag rekommenderar ocksa
att besikta taksakerheten vart tredje ar i samband med 6vrig takbesiktning fér att férebygga
skador och ha en uppdaterad taksdkerhet. Annars ska taksdakerheten kontrolleras innan ar-
bete utfors pa taket och da kan héga och oférutsedda kostnader uppkomma. Utan under-
hallsplan och tillsyn av taket har, enligt arbetsmiljélagen(SFS 1977:1160) skyddsanordningen
satts ur bruk, vilket ar straffbart.

En beddémning av skorstenars skick rekommenderas aven for att avgéra om de behdver fogas
om eller helt platas in.

Myndighetsbesiktningar

OVK (obligatorisk ventilationskontroll) utférs med intervall om vart 6e ar.

Energideklaration: Giltig i 10 ar. Senaste noteringen ar fran 2008. Lopande intervall planerat.
Tryckkarl: Expansionskarl i varmeanlaggning ska besiktigas 1 gang om aret.

Systematiskt brandskyddsarbete: I6pande, arligen.

Motordrivna portar: Garageport vartannat ar.

Hissar. Arligen

Observera att dven andra besiktningar kan vara féranledda.



Slutkommentar

Enligt tabell Arssammanstalining och nyckeltal framgér det att féreningen under periodens 30
ar har kostnader p& ca 350 000 kr i snitt/ar, vilket ger en kostnad pa ca 100 kr/m’ och ér.
Arskostnaderna ligger i den undre kanten av median (median &r ca 90, hégt kostnadslage ca
220) i statistik 6ver kostnader for periodiskt underhall. Erfarenhetsmassigt kan sagas att snitt-
kostnad for liknande bostadsréttsféreningar i Malmétrakten &r ca 100-150 kr/ m® och ar.
Kostnaden ar alltsd normal.

Siffrorna anger den bedémda kostnaden for fastighetens underhall utslaget éver hela peri-
oden, och visar den avsattningsniva som kravs for att tacka det beskrivna underhallet. Hur
féreningen utifran individuella férutsattningar valjer att félja underhdllsplanen eller finansiera
atgarderna, ar en fraga for teknisk och ekonomisk forvaltning.

Det ar inte nédvandigt att foéreningen vid varje tillfalle skall klara att finansiera underhallet
med enbart egna medel. Olika system och kombinationer mellan 1dn och avsatta medel ar
tankbara. Strategin betraffande finansiering av underhall gérs i samrad med ekonomisk for-
valtare och utifrdn parametrar som bl.a. lanemdjligheter, rantelage, avskrivningar m.m.

Den arliga avsattningen maste varje ar indexuppraknas for att reparationsdagens kost-
nadslage skall nds. For narvarande rekommenderas byggprisindex/faktorprisindex eller ett
genomsnitt av detta. Idag ar dessa ca 2-3 %.

Det dr ocksa vasentligt att underhdllsplanen anvands aktivt, d.v.s. att den revideras och ge-
nomgas arligen, da férutsattningar andras éver tiden.

Betraffande statligt stod till det framtida underhdllet, har det nu gallande bidragssystemet
tagit bort mojligheten att fa férmanliga statliga rantebidrag i de flesta fall. Detta medfér att
féreningen sjalva till skillnad fran den enskilde medlemmen i regel maste bekosta alla under-
hallsatgarder fullt ut.

SBC
Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Sebastian Rehnholm



Appendix

Brf Halsingor
Arssammanstalining och nyckeltal

\\s Byggdel
UNDERHALLSPROGRAM AR 1

UNDERHALLSPLAN

2017
2018
2019
2020
2022
2023
2024
2025
2026
2028
2029
2030
2032
2033
2034
2035
2037
2038
2039
2040
2042
2043
2044
2045
2046
Totalt fér perioden
Genomsnitt per ar under perioden

Underhallskostnad per m2 bo- och lokalyta och ar fér perioden

Totalt for perioden inkl moms
Genomsnitt per ar under perioden inkl moms
Underhallskostnad per m2 bo- och lokalyta och ar inkl moms

30 ar

Kostnad

20 000
35000
4613000
190 000
147 000
15 000
226 000
76 000
127 000
1053 000
30 000
1770 300
320000
90 000
155 000
385 500
15 000
207 000
232 000
444 000
127 000
165 000
10 000
28 800
20 000
10 501 600

350 053
98

13127 000
437 567
123






Kostnader foljande ar

P

5 000 000

4 500 000

4 000 000

3 500 000

3 000 000

2 500 000

Belopp

2 000 000

1 500 000

1 000 000

500 000

2046
2045
2044
2043
2042
2041
2040
2039
2038
2037
2036
2035
2034
2033
2032
2031
2030
2029
2028
2027
2026
2025
2024
2023
2022
2021
2020
2019
2018
2017

Ar



Arskostnader per byggdel

2017 2018

Trad, buskar, hackar och rabatter
Ytor av sten, tegel, betongplattor och asfalt
Yttertak, skarmtak od
Taksakerhetsdetaljer

Fasaddelar & detaljer

Balkonger

Fonster & fonsterdorrar

Entréer, Dorrar & portar
Tvattstuga

Korridor/Korridorer

Bastu

Garage

Trapphus

Owrig lokalutrustning

Husgrunder

Vatten & Aviopp (VA)
Varmesystem

Beslysning inomhus

Diverse Teletekniska system
Anlaggningar for avfallshantering
Hiss

Tvéttstugsinstallationer
Myndighetsbesiktningar / -anmalningar

2020 2021
30 000
910 000 160 000
1237 000
120 000
1050 000
625 000
671 000

20 000 15 000

20 000
20 000 35000 4613 000 190 000

2022

127 000
20 000

147 000

2023

2024

2025

15 000

21000
40 000

15000 226 000

127 000

15 000 226 000 76 000 127 000

2026 2027

2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034

50 000
30 000
45 000 75 000
5300
120 000
25 500
180 000
320 000
18 000
995 000 20 000 15000 120 000
150 000
60 000
15 000
1500 000
40 000 20 000

1053 000

2035 2036 2037

2038 2039

30 000

15000 60000 202 000

127 000
20000

40 2041

24000

112 000
288 000

2042

127 000

2043

165 000

2044

10 000

2045

28 800

2046

20000

320 000 90 000 155000 385 500



Underhallsplan Brf Halsingor
Detaljinventering per byggnad och byggdel

Samtliga kostnader ar exkl moms
A-Pris Kostnad  Atgardat li/r:

het  (Kronor) (Kronor) senast lingd atgardsar datgardsar

Forslag  Andring Status vid

Byggdel Anmarkning

bes

™  UTEMILO
T1.1 Vegetationsytor

T1.12 Trad, buskar, hackar och rabatter

T1.122 Buskar Lépande underhall 150 Im 200 30 000 2020
T1.2 Markbeldggningar

Ytor av sten, tegel, betongplattor och

n.21 asfalt
T1.211 Marksten Byte 200 m? 800 160 000 1995 40 2020
T1.222 Tatskikt ovan garage Rivn. och 700 m?2 1300 910 000 2000 35 2019

T2 BYGGNAD UTVANDIGT
T2.1 Yttertak, skarmtak od

Takbekladnad - Tegelpannor Omléaggning 850 m? 800 680000 1948 40 2019 Lagning av tak 2001

Skarmtak - Entréer - Undersida Underhall 3 st 5000 15 000 20 2025 Renovering enligt punkt 2 i protokoll fran wsp
Skdrmtak - Entréer - Ovansida Underhall 3 st 2 000 6 000 20 2019 Bor tvattas och ses over

Vindskivor - Plat Byte 28 m 500 14000 1948 40 2019

Takrénnor - Hangrannor Byte 120 m 350 42 000 1948 40 2019 Behalla koppar

Takfotsplat - Fotrannor Byte 120 m 1700 204000 1948 60 2019

Stosar/Avioppsluftning Byte 6 st 1250 7500 1948 30 2019

Huvar - Ventilation Byte 6 st 3000 18000 1948 60 2019

Skorsten - Tegel Byte 16 st 3 000 48 000 1948 60 2019 Omfogning

Montage, nedmontering och dygnshyra for 45 dygn (1500

Byggstallning Montering/hyra 1 st 217500 217500 2019 kvm*100 kn) + (1500 kvm*1 kn)*(45 dagan)
Taksdkerhetsdetaljer

Racke - Gangbrygga Byte 30 m 1000 30 000 60 2019

Nockracke Byte 60 m 500 30 000 60 2019

Snérasskydd Byte 120 m 500 60 000 60 2019



Underhdllsplan Brf Halsingor
Detaljinventering per byggnad och byggdel

Samtliga kostnader dar exkl moms

Nlilr: Forslag  Andring Al Status vid
het  (Kronor) (Kronor) senast lingd atgardsar datgardsar 9 bes

AcPris Kostnad  Atgardat

T2.2 Fasader
T2.21 Fasaddelar & detaljer

Plat - Profilerad Byte 85 m?2 1200 102 000 60
Tegel Omfogning/tvattnin 1500 m?2 700 1050000 1948 40 2019 | samband med takomldggning da stélining finns monterad.
T2.22 Balkonger
Helgjuten Renovering 25 st 25000 625000 30 2019 Wsp:s utredning visade ett behov av renovering
Bakongfront - Plat Byte 25 st 2 000 50000 1994 2030
T2.23 Fonster & fonsterdorrar
Fonster - Tra Malning 15 st 2 000 30000 1948 10 2019 Malning invandigt. Gemensamma fonster.
Fonster - Tra Malning 15 st 2 000 30000 2018 10 2029 Malning invandigt. Gemensamma fonster.
Fonster - Tra Malning 15 st 2 000 30000 2028 10 2039 Malning invandigt. Gemensamma fonster.
Fénster - Tra/Alu Malning 183 luft 3 000 549 000 1948 60 2019 Underhall av befintliga
Fonsterdorrar - Tra Malning 10 st 5000 50 000 10 2019 Malning terrassdorrar
Kallarfonster Malning 28 st 1500 42 000 2000 2019
T2.24 Entréer, Dorrar & portar
Entréparti - Aluminium Byte 3 st 15 000 45000 1995 30 2030
Dorrstangare Byte 4 st 2 500 10000 2014 30 2044 Ytterdorrar och cykelrum
Garage Port Byte 1 st 75 000 75000 2007 25 2033

T3 BYGGNAD INVANDIGT
T3.1 Driftutrymmen

Undercentral

Tak & vagg Malning 300 m2 350 105 000 40
Golv Malning 100 m2 200 20 000 20
El-central

Tak & vagg Malning 18 m?2 350 6 300 40
Golv Malning 2 m? 400 800 20
Soprum

Tak & vagg Malning 85 m? 350 29 800 20



Underhdllsplan Brf Halsingor
Detaljinventering per byggnad och byggdel

Samtliga kostnader ar exkl moms

Pos A-Pris Kostnad  Atgardat i/rsm. Forslag Andring Pl Status vid
het  (Kronor) (Kronor) senast e atgardsar Aatgardsar bes
Golv Malning 15 m?2 200 3000 10
Hissmaskinrum
Tak & vagg Malning 94 m2 350 32 900 40
Golv Malning 24 m? 200 4 800 20
T3.2 Gemensamma utrymmen
Tvattstuga
Tak Malning 35 m? 150 5300 2010 20 2030 Bada tvattstugorna
Torkrum
Tak & vagg Malning 87 m2 350 30500 2016 20
Golv - Klinker Byte 30 m? 900 27 000 40
Korridor/Korridorer
Tak Malning 300 m? 200 60 000 2015 40 2035
Golv Malning 300 m? 200 60000 2015 20 2035
Bastu
Tak & vagg - Panel Byte 51 m?2 500 25500 2005 2035
Golv - Klinker Byte 32 m? 900 28 800 2005 40 2045
Garage
Tak & vdgg Malning 900 200 180000 2010 2035
Trapphus
Avskrapningsmatta Byte 3 st 7 000 21 000 20 2025
Tak och vaggar Malning 1280 m? 250 320000 2002 20 2032 7 plan
Tak och véggar Malning 1280 m?2 250 320000 2022 20 2052 7 plan
Trappa - Sten Renovering 3 st 8 000 24 000 40 2040
Dérrar - Ovriga - Stal Malning 15 st 2 000 30000 2012 20 Kallare-soprum
Dérrar - Ovriga - Tré Malning 10 st 1500 15000 2012 20 Fasad
Owrig lokalutrustning
WC-stol och tvattstall Byte 2 st 7 000 14 000 40 2028
Tvattstall samt blandare Byte 2 st 2 000 4 000 40 2028
Bastuaggregat Byte 2 st 20 000 40 000 2005 20 2025

T3.4 Husgrunder



Underhdllsplan Brf Halsingor
Detaljinventering per byggnad och byggdel

Samtliga kostnader dr exkl moms
Nli/rsr? Forslag  Andring PR Status vid
(Kronor) (Kronor) senast lingd atgardsar datgardsar 9 bes
Fuktisolering grundmur Byte 160 m? 700 112 000 2000 40 2040 Pris for material
T4 VA, VVS, KYL-, OCH
T4.1 VA-, Varme, fiarrkylnat
Vatten & Aviopp (VA)

A-Pris Kostnad  Atgardat

Dréneringsledningar Byte 160 Im 1800 288000 40 2040
T4.6 Varmesystem

Varmevaxlare Varmesystem Byte 1 st 60 000 60 000 2009 25 2034
Varmevaxlare Varmvatten Byte 1 st 60 000 60 000 2009 25 2034
Expansionskarl Varmesystem Byte 2 st 20 000 40000 2013 25 2038
Expansionskarl Koéldbarare Byte 1 st 20 000 20000 2013 25 2038
Cirkulationspump Varmesystem Byte 1 st 20 000 20000 2009 15 2024
Cirkulationspump Varmvatten Byte 1 st 20 000 20000 2009 15 2024
Cirkulationspump WC Byte 1 st 20 000 20000 1995 15 2017
Motoriserad reglerventil Varmsesystem Byte 1 st 7 500 7500 2009 15 2024
Motoriserad reglerventil Varmvatten Byte 1 st 7 500 7500 2009 15 2024
Avgasare Byte 1 st 20 000 20000 2009 15 2024
Styr och reglersystem Byte 1 st 25 000 25000 2009 15 2024
Cirkulationspump Varmesystem Byte 1 st 20 000 20000 2024 15 2039
Cirkulationspump Varmvatten Byte 1 st 20 000 20000 2024 15 2039
Cirkulationspump WC Byte 1 st 20 000 20000 2015 15 2030
Motoriserad reglerventil Varmsesystem Byte 1 st 7 500 7500 2024 15 2039
Motoriserad reglerventil Varmvatten Byte 1 st 7 500 7500 2024 15 2039
Avgasare Byte 1 st 20 000 20000 2024 15 2039
Styr och reglersystem Byte 1 st 25000 25000 2024 15 2039
Varmepump Byte 1 st 150000 150 000 2013 30 2043 Grundvatten
Varmeledningar & radiatorer Byte 140 st 7000 980000 1948 80 2028
Stamreglerventiler Byte 10 par 6 000 60 000 30 2039
Radiatorventiler Byte 140 st 600 84 000 2009 15 2024
Termostater Byte 140 st 300 42 000 2009 15 2024 Antaget 4st/lgh+ 12 i 6vriga utrymmen

Termostater Byte 140 st 300 42 000 2024 15 2039 Antaget 4st/lgh+ 12 i 6vriga utrymmen



Underhdllsplan Brf Halsingor
Detaljinventering per byggnad och byggdel

Samtliga kostnader ar exkl moms

5
T5.1

T6
T6.8

T7.1

T7.2

T7.82

Borrhal grundvattenanlaggning
Borrhal grundvattenanlaggning
Borrhal grundvattenanlaggning
Borrhal grundvattenanlaggning
Borrhal grundvattenanlaggning
Borrhal grundvattenanlaggning

ELSYSTEM

Elkraftsystem

Beslysning inomhus

Trapphus

Ovrigt

TELE- OCH DATASYSTEM
Diverse Teletekniska system
Porttelefon

TRANSPORTSYSTEM
Anlaggningar for avfallshantering

Kéllsorteringskarl
Hiss

Hiss - Helhet
Tvattstugsinstallationer
Tvattmaskin
Tvattmaskin
Tvattmaskin
Tvattmaskin
Torktumlare
Torktumlare
Torktumlare
Torktumlare

underhall
underhall
underhall
underhall
underhall
underhall

Byte
Byte

Byte

Byte

Ombyggnad

Byte
Byte
Byte
Byte
Byte
Byte
Byte
Byte

[N N N

21
30

—_a s NN N

En-
het

st
st
st
st
st
st

plan
st

st

st

st
st
st
st
st
st
st
st

A-Pris
(Kronor)

15 000
15 000
15 000
15 000
15 000
15 000

5000
1500

20 000

15 000

500 000

31 000
31 000
31 000
31 000
25 000
25000
25 000
25 000

Kostnad
(Kronor)

15 000
15 000
15 000
15 000
15 000
15 000

105 000
45 000

60 000

15 000

1 500 000

62 000
62 000
62 000
62 000
25 000
25000
25 000
25 000

Atgardat

NENE

2013

2015

2014

1995

2010

2006

2010

2006

Norm.
livs

lang

60
30

20

20

35

16
16
16
16
16
16
16
16

d

Forslag  Andring
atgardsar datgardsar

2018
2023
2028
2033
2037
2043

2030
2030

2035

2034

2030

2026
2042
2022
2038
2026
2042
2022
2038

Anméarkning

Vid ommalning av trapphus
Ovrig belysnig och armaturer i fastigheten

Nya hissar

Trappa C
Trappa C
Trappa A
Trappa A
Trappa C
Trappa C
Trappa A
Trappa A

Status vid
bes



Underhdllsplan Brf Halsingor
Detaljinventering per byggnad och byggdel

Samtliga kostnader dar exkl moms

A-Pris Kostnad  Atgardat Nl(i)vr:' Forslag  Andring pnméirkning Status vid
het  (Kronor) (Kronor) senast lingd atgardsar datgardsar bes
Torkskap - Mindre Byte 1 st 16 000 16 000 2010 16 2026 Trappa C
Torkskap - Mindre Byte 1 st 16 000 16 000 16 2042 Trappa C
Torkskap - Mindre Byte 1 st 16 000 16 000 2006 16 2022 Trappa A
Torkskap - Mindre Byte 1 st 16 000 16 000 16 2038 Trappa A
Luftavfuktare Byte 1 st 24 000 24000 2010 16 2026 Trappa C
Luftavfuktare Byte 1 st 24 000 24 000 16 2042 Trappa C
Luftavfuktare Byte 1 st 24 000 24000 2006 16 2022 Trappa A
Luftavfuktare Byte 1 st 24 000 24 000 16 2038 Trappa A
A7.4 Myndighetsbesiktningar / -
"" anmalningar
375 Energideklaration Uppratta rapport 1 st 20 000 20 000 2008 10 2018
375 Energideklaration Uppratta rapport 1 st 20 000 20000 2008 10 2028
375 Energideklaration Uppratta rapport 1 st 20 000 20000 2008 10 2038
376 OWK-besiktning - Sjalvdrag Besiktning 1 hus 20 000 20000 2016 6 2022
376 OWK-besiktning - Sjalvdrag Besiktning 1 hus 20 000 20 000 6 2028
376 OWK-besiktning - Sjalvdrag Besiktning 1 hus 20 000 20 000 6 2034
376 OVK-besiktning - Sjalvdrag Besiktning 1 hus 20 000 20 000 6 2040
376 OWK-besiktning - Sjalvdrag Besiktning 1 hus 20 000 20 000 6 2046



SBC har arbetat inom bostadsrattsomradet sedan 1921. Idag ské&ter vi
forvaltningen &t sma och stora bostadsrattsféreningar éver hela landet — med erfarna
och kompetenta medarbetare inom ekonomi, teknik och juridik.

Lagg grunden till en forvaltning med 6nskat resultat!
Valkommen att kontakta ndrmaste SBC-kontor eller var centrala Kundtjanst
med o6ppettider mandag-fredag kl 07.00-21.00 pa tel 0771-722 722.
Mycket information hittar du dven pa www.sbc.se

&sbe

wwWww.sbc.se

Stockholm tel vxI: 08-775 72 00 — Géteborg tel vxl: 031-745 46 00 — Malmé tel vxI: 040-622 67 70
Uppsala tel vxl: 018-65 64 70 — Vasteras tel vxl: 021-38 25 00 — Sundsvall tel vxI: 060-600 80 00



