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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Halsingor

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2020 och 2046.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen dven gjort en flerarsbudget for att kunna planera
arsavgifterna éver flera ar.

e Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1946-07-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1950-01-17
och nuvarande stadgar registrerades 2016-10-19 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Malmé.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér déarmed en &kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Maud Uppling Ordférande
Liselotte Larsson Ledamot
Kristian Levy Ledamot
Ingrid Nilsson Ledamot
Henrik Danielsson Suppleant
Jorgen Petersson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Cecillia Wattsgard Ordinarie Intern
Niklas Ekman Suppleant Intern
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Valberedning
Cecilia Grandelius
Magnus Gustafsson Sammankallande
Stammor

Ordinarie foreningsstdmma holls 2021-06-14.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Halsingor 6 1948 Malmo

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via grundvatten- och fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1947 - 1948 och bestar av 1 flerbostadshus samt garage under mark.

Vardearet ar 1948.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 3 568 m?, varav 3 004 m2 utgdr boyta och 564 m?2 utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 34 lagenheter med bostadsratt samt 5 lokaler (Kallare/vindsférrad) samt 24 garageplatser med

bostadsratt.

Lagenhetsfoérdelning:

12

1 rok 2 rok 3 rok

4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Overnattningsrum
Hobbyrum, verkstad
Styrelserum

Bastu med dusch

2 tvattstugor
Mangelrum
Motionsrum

2 torkvindar
Torkrum
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Teknisk status
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Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 2046.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Installation av nytt IMD-matsystem 2021 A-B-C-trappan
av el och varmvatten

Relining av avloppsroren under 2020 Endast C- till B-trappan
bottenplattan

Filmat avloppsréren under 2019
bottenplattan

Reparation av piskbalkong 2019
Reparation av stuprannor ner i 2018
marken samt byte av ror till

dagvattnet

Nya vibrationsplattor till hissarna 2018
Ny kompressor till 2018
grundvattenvdrmen

Nya huvudbrytare i alla ldgenheter 2017
Ny avfuktare i torkrummet 2017
Kontroll av husgrunden 2016
Malning jalusid®rrar 2016
Balkonger: karbonatiseringsprov 2016
Nytt skalsystem (Ias) 2015
Grind 2015
Malning kallargolv och 2015
torkrumsgolv

Grundvattenvarme 2013
Nya vattenledningar 2012
Nya elstigarledningar 2012
Relining avloppsledningar 2009
Planerat underhall Ar
Laddstolpar i garage 2022
Malning av fonster 2023
Relining av avloppsrér under 2023
bottenplattan B-A-trappan

Nya fogar 2023
Nytt yttertak med solpaneler 2023
rep. balkonger 2023
Ny gangbanebeldggning 2024

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Ekonomisk férvaltning
Fastighetsskotsel samt
trappstadning
Tradgardsskotsel
Garageport

El- och varmvattenmatning
Bredband - tv - telefoni
Hisservice

Fjarrvarme och elnat
Elhandel, férvaltning
Vatten, avlopp, avfall
Pappersavfall

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Garanti Puts Robert Olsson

Gartenbau

SBH Portservice
BKAB i Lund
Ownit - Telenor
Hisselectra

Eon

Telge Energi
VA Syd

IL Recycling
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Hallbarhetsinformation

Under det kommande aret planerar styrelsen att ga en hallbarhetsutbildning i syfte att skapa goda férutsattningar att
bedriva arbetet pa ett effektivt och framgangsrikt satt.

Foreningen har gjort en energikartlaggning for att ta reda pa hur vi kan effektivisera var energianvandning.
Foreningen har ett utrymme for kallsortering och vi uppmuntrar vara medlemmar att noggrant sortera sitt avfall.
Foreningen sorterar matavfall som blir till biogas, biogddsel och kompost.

Vid val av leverantorer staller féreningen krav pa aktivt hallbarhetsarbete. Vi vill uppmuntra var omgivning att 6ka sitt
ansvarstagande. Kraven kan handla om att leverantéren aktivt ska minska klimatpaverkan och sékerstélla goda
arbetsvillkor for sina medarbetare.

Foreningen vill framja jamstalldhet och for oss &r det viktigt att styrelsen bestar av bade kvinnor och man. Styrelsen
bestar idag av 50 % kvinnor och 50 % man.

For att Oka sakerheten for vara medlemmar ar vadra gemensamma utrymmen utrustade med brandvarnare,
brandsléckare och instruktioner for hur vi ska agera vid brand.

Styrelsen planerar att uppratta en hallbarhetsplan med tydliga mal fér kommande ar.

Foreningens ekonomi
Amorterar av pa lan i SEB for kop av tomtratten 2020 med 250 000 kronor/ar.

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2020 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2046.
Enligt styrelsens beslut héjs arsavgifterna 2022-01-01 med 2 %.

Enligt styrelsens beslut héjdes drsavgifterna 2021-01-01 med 4 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1310 561 1578 927
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2 346 257 2185639
Finansiella intakter 376 50
Okning av langfristiga skulder 0 25 049 999
Okning av kortfristiga skulder 0 57 397
2 346 633 27 293 084
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1522 475 2 873885
Finansiella kostnader 252 530 259 204
Okning av kortfristiga fordringar 22 868 20 361
Minskning av langfristiga skulder 250 000 0
Minskning av kortfristiga skulder 50 406 0
2 098 279 3153450
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1558915 1310 561
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 248 354 -268 366

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Kapital- Reparationer  periodiskt

intakter kostnader 5% underhall

10% 12% 7%
Avskriv-
ningar
17%
Taxebundna
kostnader
31%
PN Fastighetssk
. Ovrig drift
Arsavgifter v;g% f att/avgift
90% 3%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1459 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Bytt installator av IMD-métning av el och varmvatten till BKAB i Lund.
Ny torktumlare i tvattstugan i A-trappan.

Amorterat 250 000 kronor pa vart 1an i SEB for kop av var tomt 2020.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 34 st
Overlatelser under aret: 8 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bdrjan: 85
Tillkommande medlemmar: 17

Avgdende medlemmar: 12
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 90

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 589 566 540 514
Lan/m2 bostadsrattsyta 8 148 8218 1198 1478
Elkostnad/m? totalyta 99 63 82 75
Varmekostnad/m? totalyta 47 21 31 41
Vattenkostnad/m?2 totalyta 23 20 20 20
Kapitalkostnader/m? totalyta 71 73 19 31
Soliditet (%) 0 0 9 2
Resultat efter finansiella poster (tkr) 206 -1313 341 26
Nettoomsattning (tkr) 2 346 2181 2191 2076

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 004 m2 bostader och 564 m2 garage under mark.
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Forandringar eget kapital

Belopp vid
arets utgang
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 53 800
Fond for yttre underhall 2283174
S:a bundet eget kapital 2336974
Ansamlad foérlust

Balanserat resultat -3 168 246
Arets resultat 206 435
S:a ansamlad forlust -2 961 810
S:a eget kapital -624 836

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny réakning 6verfors

Forandring
under aret

0
588 090
588 090

-588 090
206 435
-381 655

206 435

Disposition av
féregaende
ars resultat
enl stammans
beslut

0
-703 513
-703 513

-609 080
1312593
703 513

0

206 435
-2 580 155
-588 090

-2 961 810

153 159
-2 808 651
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Belopp vid
arets ingang

53 800
2 398 597
2452 397

-1971076
-1 312593
-3 283 669

-831 272

Betraffande féreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2021

2 345 657
600
2 346 257

-1 362 834
-97 670
-61 971

-365 193

-1887 668

458 589

376
-252 530
-252 153
206 435

206 435

2020

2 180 688
4 951
2185639

-1 656 814
-1 158 005
-59 066
-365 193
-3 239 077
-1 053 439
50

-259 204
-259 154
-1312593

-1312593
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,13
Inventarier Not 9
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel
Summa kortfristiga fordringar

Not 10

KASSA OCH BANK

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2021-12-31 2020-12-31
27 158 881 27 524 074
0 0

27 158 881 27 524 074
27 158 881 27 524 074
1625416 1357 146
1625 416 1357 146
8 562 5610

8 562 5610
1633 978 1362 756
28 792 859 28 886 830
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 53 800 53 800
Fond for yttre underhall Not 11 2283174 2 398 597
Summa bundet eget kapital 2 336 974 2 452 397
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -3 168 246 -1 971076
Arets resultat 206 435 -1 312 593
Summa ansamlad foérlust -2 961 810 -3 283 669
SUMMA EGET KAPITAL -624 836 -831 272
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 10 094 733 20 889 466
Summa langfristiga skulder 10 094 733 20 889 466
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 18 978 066 8 433 333
kreditinstitut

Leverantorsskulder 84 675 151 534
Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 14 260 222 243 769
intakter

Summa kortfristiga skulder 19 322 963 8 828 636
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 792 859 28 886 830
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Pa grund av att individuell matning (IMD) numera ar skattepliktigt och momsredovisning
har upprattats for ar 2018, 2019 och 2020, sa kan det innebéra en bristande
jamférbarhet mellan rakenskapséret och det narmast foregdende rakenskapsaret.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Ilamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 10-20 ar 10-20 ar
Soprum/sophus Fullt avskriven Fullt avskriven

Not2  NETTOOMSATTNING 2021 2020
Arsavgifter 1914 552 1840914
Arsavgifter - garage 187 488 179 662
Hyror lokaler 2 600 2400
Kabel-TV intakter 45 024 45 696
Bredbandsintakter 66 165 67 320
Varmvattenintakter 43 600 4 385
Elintakter 0 269
Elintakter moms 70 787 27 374
Avgift andrahandsuthyrning 6 347 3548
Gastlagenhet 9 100 9100
Oresutjamning -6 21

2 345 657 2 180 688
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Aterbaring forsakringsbolag 0 2287
Ovriga intakter 600 2 664

600 4951

Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard entreprenad 80 760 80 760
Fastighetsskotsel gard bestallning 1525 1063
Stadning entreprenad 69 750 75313
Stadning enligt bestéalining 3750 0
Sotning 7 551 0
Hissbesiktning 4038 3986
Myndighetstillsyn 2 340 2 300
Gemensamma utrymmen 3698 2 484
Sophantering 0 6 800
Gard 11 060 14 253
Serviceavtal 18 651 37 328
Forbrukningsmateriel 7 874 3331
Brandskydd 14 778 0
Fordon 1105 384

226 880 228 001
Reparationer
Tvattstuga 60 182 6334
Entré/trapphus 2 497 8488
Las 0 3716
WVS 0 6 300
Varmeanlaggning/undercentral 23 308 35 801
Ventilation 3878 0
Elinstallationer 8711 46 674
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 10 698 0
Hiss 3085 4 091
Balkonger/altaner 0 19720
Mark/gard/utemiljo 0 2738
112 359 133 862
Periodiskt underhall
Installationer 153 159 0
WVS 0 703513
153 159 703 513
Taxebundna kostnader
El 352 096 223269
Varme 167 856 73814
Vatten 83 309 72 145
Sophamtning/renhallning 51157 44 232
Grovsopor 3370 0
657 787 413 460
Ovriga driftkostnader
Forsakring 32 025 30438
Kabel-TV 43729 43 344
Bredband 79 200 47 520
154 954 121 302
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 57 696 56 676
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1362 834 1656 814
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Kreditupplysning 4063 612
Tele- och datakommunikation 3901 2 269
Inkassering avgift/hyra 1480 1350
Foreningskostnader 3432 2229
Fritids- och trivselkostnader 2 830 3220
Forvaltningsarvode 66 388 61204
Administration 7 808 974 994
Korttidsinventarier 1889 14 282
Konsultarvode 0 92 254
Tidningar facklitteratur 689 451
Bostadsratterna Sverige Ek For 5190 5140
97 670 1 158 005
Not6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020

Anstdllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 46 520 48 360
Léner 3 000 0
Kostnadsersattningar 120 601
Sociala kostnader 12 331 10 105
61971 59 066
Not7  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnad 11225 11225
Forbattringar 353 968 353 968
365 193 365 193
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Not 8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 33927 828 9519 828
Nyanskaffningar 0 24 408 000
Utgaende anskaffningsvarde 33 927 828 33 927 828
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -6 403 754 -6 038 562
Arets avskrivningar enligt plan -365 193 -365 193
Utgaende avskrivning enligt plan -6 768 947 -6 403 754
Planenligt restvarde vid arets slut 27 158 881 27 524 074
| restvardet vid arets slut ingar mark med 24 408 000 24 408 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 28 809 000 28 809 000
Taxeringsvarde mark 30 000 000 30 000 000
58 809 000 58 809 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 58 000 000 58 000 000
Lokaler 809 000 809 000
58 809 000 58 809 000
Not 9 INVENTARIER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 13795 13795
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 13 795 13795
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -13 795 -13795
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -13 795 -13 795
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 8416 8416
Skattefordran 12 682 13702
Momsavrakning 48 446 24 558
Klientmedel hos SBC 517 555 1304 951
Inkasso 0 5519
Rantekonto hos SBC 1038317 0
1625 416 1357 146
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Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 2 398 597 1918 122
Reservering enligt stadgar 588 090 588 090
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdammobeslut -703 513 -107 615
Vid arets slut 2283174 2 398 597
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag
Swedbank 1,840 % 2 411 400 2 411 400 2023-05-25
SEB 0,680 % 8433333 8433333 2022-01-28
SEB 0,310 % 8433 333 8433333 2022-01-28
SEB 0,820 % 1861 400 1861400 2022-05-28
SEB 1,310 % 7 933 333 8 183 333 2030-01-28
Summa skulder till kreditinstitut 29 072 799 29 322 799
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -18 978 066 -8 433 333
10 094 733 20 889 466
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 27 822 799 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekréftats hos bank.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 31123 200 31123200
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 47 600 46 500
Sociala avgifter 11519 10 113
Rénta 2216 5526
Avgifter och hyror 198 887 179 750
Revisionsarvode 0 1 880
Bredband 0 0
260 222 243 769
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Not 15
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VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Planerar laddstolpar for elbilar i vart garage med 24 platser 2022 (Naturvardsverket
erbjuder 50% pa installationen om beslutet fattas fére december manads utgang 2021)
- vart begdran lamnades in den 2021-12-16.

Planerar for solceller (som tidigare) 2023.
Styrelsen féljer aktivt utvecklingen av utbrottet av coronaviruset Covid-19 och vidtar
|6pande atgarder for att begransa eventuell paverkan pa féreningens verksamhet.

Styrelsen har i dagslaget inte markt av ndgon betydande paverkan fran utbrottet pa
féreningens resultat och verksamhet efter rékenskapsarets slut.
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Styrelsens underskrifter

Malmo den / 2022

Maud Uppling
Ordférande

Kristian Levy
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den

Cecillia Wattsgard
Intern revisor

Liselotte Larsson
Ledamot

Ingrid Nilsson
Ledamot

/ 2022
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