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ARSREDOVISNING

Brf Hamnvakten

Org nr 769622-7169

Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
2018-01-01 - 2018-12-31

foreningens 8:e verksamhetsér.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamél att i bostadsrittsforeningens hus upplita
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrinsning och darmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen forvirvade den 27 januari 2012 fastigheten Lomma 25:119 och 25:120
1 Lomma kommun. Lagfart erh6lls den 30 april 2012. Fastighetens adress ir Pricktorget 3 och
Pricktorget 7 i Lomma.

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad hos IF.

Pa foreningens fastighet finns det tv flerbostadshus i tre vaningar med totalt 43
bostadsrittslagenheter samt 4 lokaler.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal Yta m?
1 1 42

2 19 1.127
3 13 1.137
4 10 1.078
Garageplatser 32

Parkeringsplatser 11
Total ldgenhetsyta 3.384 m?
Léagenheternas medelyta 79 m?

Foreningens lokaler:

Hyresgist Lokaltyp Yta m?
VargérdaHus butik 60
Hettinger butik 41
Markisen i Lomma butik 96
EKIPP butik 83
Total lokalyta 280 m?.
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Ordinarie foreningsstimma holls den 26 april 2018 och nirvarande var 25 rostberittigade
medlemmar.

Under verksamhetsaret har foreningen haft foljande fortroendevalda i styrelsen:

Ann-Christin Andersson Ledamot, Ordférande, ekonomi, tradgard

Ylva Hedlund Ledamot, Sekreterare, nyckelansvarig, postfack

Per Dalin Ledamot, Kassor, lokaler

Stig Svensson Ledamot, Underleverantorer, Garage och parkeringsplatser
Bo Hedberg Suppleant, Miljo6, energi

Goran Thalén Suppleant, Hemsida

Christer Frennfelt Suppleant, Projekt, bistar Stig Svensson

Birgitta Carenborn och David Johansson avgick vid foreningsstimman.

Styrelsen har under aret 2018 haft 8 protokollforda styrelseméten varav 1 konstituerande
direkt efter arsmotet.

Foreningens firmatecknare, tvé i forening har varit Ann-Christin Andersson och Ylva
Hedlund.

Revisorer har varit Lars Johansson.

Valberedning har varit Anders Luns;jo.

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Under verksamhetsaret har foljande underhall utforts:

- Stddning av garage.

- Sopkdrlstvatt.

- Nytt Ias till garageport for att mojliggora 6ppning med ligenhetsnyckel.

- Gemensam stidddag.

- Jordforbittring i rabatter och inkép av nya viixter.

- Utbyte av gamla lysrér mot LED. Sker 16pande vartefter lysroren gér sonder.

Den stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen 2019-01-22 men anmérkningen att

underhéllscentralens sk DUC inte fungerar optimalt, JM héller p att tgirda. Oversyn sker
16pande av styrelsen och i tit kontakt med underleverantorer.

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 566 kr/kvm bostadsldgenhetsyta.

Den f6r ar 2019 upprittade budgeten visade inget behov av att hbja drsavgifterna varvid
styrelsen beslutade att inte héja dem.

Féreningens bankldn uppgar pa bokslutsdagen till 28 550 000 kr. Under 4ret har foreningen
amorterat 550 000 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 50 &r.
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Parkering och garage ér till fullo uthyrda och ger en god inkomst utéver affirslokalerna.

Slutligen ekonomin som ser mycket bra ut. Kassa vid arsskiftet pd 1 879 360 kr. Under aret
har kassan 6kat med 393 882:-

Budgetarbetet for 2020 dr gjort och vi raknar med ca 50.000: -kr i likviditetsdverskott per ar
med dagens budget.

Avskrivningskostnaderna &r inte en utbetalning frén foreningen vilket ddremot framtida
underhdllskostnader och eventuella investeringar 4r. Styrelsen har (valt att/avser att) anpassa
drsavgifterna over tid till det faktiska behovet av att halla byggnaden i gott skick genom att
arbeta strukturerat med underhéllsplan och flerdrsprognoser for att tillse att kommande
drsavgifter ticker det prognostiserade behovet av utbetalningar for foreningen. Styrelsen anser
att en beddmning av eventuella fordndringar i drsavgiftsuttaget bor goras utifrn ovanstdende
beslutsunderlag om framtiden. Detta kan innebéra flera ars framtida redovisningsmassiga
underskott i foreningen utan att detta hotar foreningens fortlevnad p4 sikt. Observera att det ar
den valda styrelsen som beslutar om &rsavgiftsuttaget mellan stimmorna och framtida
styrelser kan géra en annan bedémning én sittande styrelse.

Nya viisentliga avtal och tagna beslut

VirgardaHus (tidigare Gotenehus) och Hettinger har forlingt sina kontrakt som 16per pa 1 &r
med 9 ménaders uppsigningstid. Seaside Home & Deli sade upp sitt kontrakt 29 januari. Nytt
kontrakt, som 16per pa 1 &r med 9 ménaders uppsigningstid, skrivet 1 oktober med Lomma
Fashion AB (EKIPP).

Att anlita HSB for uppréttande av underhallsplan.

Fastighetsforsikring tecknat med IF (istf Trygg-Hansa) vilket gav en besparing pé 8.000 kr.
Nytt elavtal (rorligt) tecknat med Kraftringen.

Inkép gjorda under aret

Smérre inkop av forbrukningsmaterial sdsom diverse kontorsmateriel och LED-lampor.

[ samband med ny hyresgist av lokalen pa Kajgatan 8 ersatte styrelsen forra hyresgisten med
30.000 kr for AC-anldggning.

Planerad verksamhet for kommande ar 2019

Fortsatt se 6ver ekonomisk- och teknisk forvaltning.

Uppf6ljning av budget.

Gemensam vér- och/eller hoststadning.

Garagestddning och sopkérlstvitt.

Utbyte av lysror i garage och forrad till LED.

Lagstadgad radonmitning.

OVK

Forundersokning om solcellspaneler pé taken dr ndgot som skulle gynna foreningen.
Eventuellt inforskaffa hjartstartare.

Eventuellt installera laddstolpar for elbil i garage beroende av beslut fran drsmétet 2019.
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Medlemsinformation
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Under dret har 3 ldgenhetsoverlatelser skett. Vid arets utging hade foreningen 64 (64)

medlemmar.

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen ér att mer 4n
en medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Malmé innehar dven ett medlemskap i foreningen.
Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Forandring av eget kapital

Insatser
Belopp vid arets ingang 62 300 000 51600 000

Resuitatdisp. under aret
lanspraktagan. 2018 av yttre fond
Avséttning ar 2018 yttre fond
Arets resultat

Belopp vid arets slut

Ekonomisk stillning och resultat

Uppl.

avgift.

62 300 000 51 600 000

Underhalls

fond

270 475

-79 110
82 621

273 986

Balanserat
resultat
-954 010
-493 514
79 110
-82 621

-1 451035

Arets
resultat
-493 514
493 514

-255 933
-255 933

Resultatet av foreningens verksamhet under ret och den ekonomiska stillningen vid arets ut-
gang framgdr av efterfoljande resultat- och balansrikning

S-drigt sammandrag
Alla belopp i tusentals kronor

Nettoomséttning
Rorelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin. placeringar
Skulder till kreditinstitut

Fond {6r yttre underhall
Balansomslutning

Fastighetens taxeringsvirde
Soliditet %

Alla belopp i kronor
Réntekostnad kr/kvm
Laneskuld kr/kvm
Avgift kr/kvm

2018
2768
-2 428
-596
-256

1 880
29100
274
142 177
54 347
79%

178
8599
566

2017
2707
-2 491
-710
-494

1487
29700
290
143 004
54 347
79%

210
8777
566

2016
2 647
-2 161
=724
-238

1246
30300
266
144 005
54 347
78%

215
8954
566

2015
2 892
-2 653
-750
-511

732
30900
202
144 850
48 091
78%

224
9131
566

2014
2711
-2418
-830
-537

757
31500
107
145 830
48 091
78%

245
9308
566
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Forslag till resultatdisposition

Till stimmans forfogande star foljande medel i kr

Balanserat resultat -1 451 036
Arets resultat -255 933
Summa till stimmans forfogande -1 706 969

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rdkning -1 706 969
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Brf Hamnvakten

2018-01-01 2017-01-01
Resultatréiknin 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning Not 1 2537 158 2498 976
Ovriga rorelseintdkter Not 2 230 596 207 915
Summa rorelseintdkter 2767 754 2706891
Rorelsekostnader
Drifts & underhaliskostnader Not 3 -914 514 -914 914
Periodiskt underhall Not 4 -79 110 -95 285
Ovriga externa kostnader Not 5 -129 027 -173 315
Personalkostnader Not 6 -56 779 -58 876
Av och nedskrivningar av aniéggningstillgangar -1 248 437 -1 248 437
‘Summa rorelsekostnader -2 427 867 -2 490 828
Rorelseresultat 339 887 216 063
Finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter Not 7 5 269 2028
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -601 089 -711 605
Summa finansiella poster -595 820 -709 577
Resultat efter finansiella poster -255 933 -493 514
Arets resultat 255 933 -493 514
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Brf Hamnvakten

Balansrékning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och Mark Not 9 140 234 096 141 482 533

Summa anléggningstillgangar 140 234 096 141 482 533

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 2259 11194

Ovriga fordringar Not 10 1 380 085 986 628

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 60 925 24 069
1443 270 1021 891

Kortfristiga placeringar Not 12 500 000 500 000

Summa omséttningstillgadngar 1943 270 1521 891

Summa tillgangar 142 177 366 143 004 424
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Brf Hamnvakten

Balansréakning 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 13
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 113 900 000 113 900 000
Fond fér yttre underhall 273 987 270 475
114 173 987 114 170 475
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 451 036 -954 010
Arets resuitat -255 933 -493 514
-1 706 969 -1 447 524
Summa eget kapital 112 467 018 112 722 951
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 28 550 000 29 100 000
28 550 000 29 100 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 600 000 600 000
Leverantdrsskulder 106 842 118 070
Skatteskulder 66 940 66 940
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 31083 20 210
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 355 482 376 253
1160 347 1181473
Summa skulder 29 710 347 30 281 473
Summa eget kapital och skulder 142 177 366 143 004 424
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Brf Hamnvakten
Noter

Redovisnings- och virderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK.

Byggnader

Avskrivning sker enliget en linjar avskrivningsplan som grundar sig pa anlaggningarnas anskaffningsvéarde och
férvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden ar 120 ar.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar beraknat pa inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Ovrig tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvardet om inte annat anges.

Inkomster
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa.
Detta innebér att féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhalisplan.
Enligt ny tolkning av féreningens stadgar ar det styrelsen som ar behorigt organ fér beslut om reservering
till yttre fond enligt féreningens underhalisplan. Detta innebar att arets omforing mellan fritt och

bundet eget kapital innehaller reservering till och iansprakstagande av yttre fond enligt styrelsens

beslut géllande 2018.

10



Org Nr: 769622-7169

Brf Hamnvakten
2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 1916 664 1916 604
Hyror lokaler, momsreg 338 454 332472
Hyror garag & p-platser, ej momsreg 274 840 243 900
Hyror garag & p-platser, momsreg 7 200 6 000
Summa 2537 158 2 498 976
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Vattenintakter 44 401 47 483
Fastighetsskatt, momsreg 26 016 26 064
Kabel TV 111 456 111 456
Overltelseavgifter 6 828 5 600
Pantavagifter 448 1792
Ovriga intékter 41 447 15 520
Summa 230 596 207 915
Not3 Drifts- & underhallskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvard 161 923 181 775
Lépande underhall 128 327 81 164
El 188 088 144 995
Uppvarmning 143 958 177 853
Vatten 119719 133 284
Sophamtning 44 665 32495
Ovriga avgifter 94 365 129 879
Fastighetsavagifter/fastighetsskatt 33470 33470
Summa 914 514 914 914
Not 4 Periodiskt Underhall
Installationer 75 000 0
Gemensamma utrymmen 0 75 907
Hissar 4110 19 378
79 110 95 285
Not 5 Ovriga externa kostnader
Forvaltningskostnader 80 750 123 126
Revisionskostnader externa 12 338 12 011
Ovriga kostnader 35 939 38 178
129 027 173 315
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 45 500 44 800
Sociala kostnader 11279 14 076
56 779 58 876
Not 7 Riénteintéikter och liknande resultatposter
Ranteintdkter avrakningskonto 1695 1929
Ovriga rénteintakter 3574 99
5269 2028
Not 8 Riéntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader l&ngfristiga skulder 600 317 711 100
Réntekostnader kortfristiga skulder 772 505
601 089 711 605
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Brf Hamnvakten
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not9 Byggnader och Mark
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 123 719 000 123 719 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 123 719 000 123 719 000
Ingadende ackumulerade avskrivningar byggnader -5 117 467 -3 869 030
Arets avskrivningar -1 248 437 -1248 437
Utgdende avskrivningar -6 365 904 -5 117 467
Bokfért virde Byggnader 117 353 096 118 601 533
Bokfort varde Mark 22 881 000 22 881 000
Bokfort virde Byggnader och Mark 140 234 096 141 482 533
Taxeringsvérde for:
Byggnad - bostader 41 000 000 41 000 000
Byggnad - lokaler 3 024 000 3 024 000
44 024 000 44 024 000
Mark - bostader 10 000 000 10 000 000
Mark - lokaler 323 000 323 000
10 323 000 10 323 000
Taxeringsvéarde totalt 54 347 000 54 347 000
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Avrakningskonto 1379 360 985 478
Skattekonto 725 1150
1380 085 986 628
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Férutbetalda kostnader 60 767 23971
Upplupna intékter 158 98
60 925 24 069
Not12 Kortfristiga placeringar
Fastrénteplaceringar HSB Malmé ek. for, 500 000 500 000
Laneinstitut Rinta Konv. Datum Belopp
HSB 0,95% 2019-06-19 500 000 kr
Not13 Férindring av eget kapital
Uppl. Underhalls-  Balanserat res.
Insatser avgifter fond /Disp.fond Arets resultat
Belopp vid arets ingang 62 300 000 51 600 000 270 475 -954 010 -493 514
Resultatdisponering under aret -493 514 493 514
lansprakstagande 2018 av yttre fond -79 110 79110
Avséttning ar 2018 yttre fond 82 621 -82 621
Arets resultat -255 933
Belopp vid arets slut 62 300 000 51 600 000 273 987 -1 451 036 -255 933
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Brf Hamnvakten
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta Slutdatum Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788826857 1,00% 2021-02-10 4 825 000 100 000
Nordea Hypotek 39788826865 1,65% 2023-02-15 4 825 000 100 000
SEB Bolan 35977201 1,39% 2020-02-28 9 600 000 200 000
SEB Bolan 35977252 3,16% 2020-02-28 9 900 000 200 000
29 150 000 600 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 28 550 000
Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder,
oavsett om fortsatt beléning sker hos bank.
Eventualforpliktelser och stéillda séakerheter
2018-12-31 2017-12-31
Stillda sdkerheter 32700 000 32 700 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta Slutdatum Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788826857 1,00% 2021-02-10 0 100 000
Nordea Hypotek 39788826865 1,65% 2023-02-15 0 100 000
SEB Bolan 35977201 1,39% 2020-02-28 0 200 000
SEB Bolan 35977252 3,16% 2020-02-28 0 200 000
600 000
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars berdknade amorteringar) 600 000 600 000
Not16 Ovriga kortfristiga skulder
Mervéardesskatt 31083 20 210
31083 20 210
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Brf Hamnvakten
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna réntekostnader 14 200 3902
Ovriga upplupna kostnader 132 215 160 967
Forutbetalda hyror och avgifter 209 067 211 384
355 482 376 253

Lomma .Zé/ 2 2019
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Brf Hamnvakten, org.nr. 763622-7169

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Hamnvakten fér
ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalande

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de bedomer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmégan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till ampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att |dmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

15

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

= identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tilirackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

= skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

= utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

= drarjag en slutsats om lampligheten i aft styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig os&kerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, ach om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fr den, Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat. ‘f



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Hamnvakten for ar 2018
samt av forslaget till dispositioner betréaffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehav, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat aft
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betr&ffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

= panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller fdrlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet, Det innebér att
jag fokuserar granskningen pé sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation.
Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

almé den S—/3 2019

Lars Johansson
Av féreningen vald revisor



ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas i arsredovisningens ovriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i féreningen, védsentliga handelser som har intrdffat under det gdngna ridkenskapsaret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatriikning

Visar i sammandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrakningen kan man utldsa
vilken typ av intdkter och kostnader som férekommit under rakenskapsaret. Genom att intikter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har fordandrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “arets resultat”.

Intiakt

En intékt &r en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjanad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrakningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrdkningen i noten till rubriken Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pé balansdagen, uttryckt i samtliga tillgangar, avséttningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang
En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som

kontrolleras (dgs) av foreningen vid ridkenskapsarets utgang till f61jd av intraffade hdndelser och som
forvintas innebdra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pé kortfristiga och l&ngfristiga. Kortfristiga fordringar ér fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer &n ett &r.

Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nista ar. Intidkt som avser rantor
m.m. som harror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel ar intdktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrakningen for féreningar med brutet rikenskapsar.
Anlédggningstillging

Tillgang som &r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Saledes ér det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som ar avgorande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad géller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livslangd uppgar till 14gst tre ar. De viktigaste
anldggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsittningstillgang

Med omsittningstillgédng avses tillgdng som inte dr anldggningstillgdng, dvs. inte &r avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmo

Behallningen pa detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmé. HSB Malmo
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital
Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre #n tillgdngarna innebér det att
eget kapital ar negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som dr ovissa till belopp eller till den tidpunkt dé de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip ér sdkra med avseende pa savél belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhéllsplan. Saknas underhallsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansriakningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsratters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive ldgenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld dr en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade handelser. Skulder ar i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avsittningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgdr saledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhéllits. Ett
annat exempel &r skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrdkningen. Forutbetald intékt &r fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjdnster som dnnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande 4r.

Stillda sdkerheter
Avser hir de sikerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (féreningsavgild) — som inte
redovisas som skuld eller avséttning men som pa balansdagen ar sdkra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksa vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller ej.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erldgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgér med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erldggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning
Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor #r lika stora.
Noter

Innehaller upplysningar som ir relevant for forstaelsen av balans- och resultatrakningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvérden, anldggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstdllda m m

Rékenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 ménader. Om riikenskapséret inte
motsvarar kalenderéret, foreligger ett s.k. brutet rdkenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till 16pande verksambhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedomning av respektive in och utbetalningar och ddarmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







Arsredovisningen #r framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsforeningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistar bostadsrattsforeningar — dven andra 4n HSB bostadsrittsféreningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhallsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmo, tfn 010 - 442 30 00.




