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Styrelsen f6r Brf Hamnvakten far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2019.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Bostadsréttsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende at medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen forvarvade den 27 januari 2012 fastigheten Lomma 25:119 och 25:120 i
Lomma kommun. Lagfart erh6lls den 30 april 2012. Fastighetens adress ar Pricktorget 3 och

Pricktorget 7 i Lomma.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt site i Lomma.

Fastigheten ar fullvirdesforsékrad hos IF.

P4 foreningens fastighet finns det tva flerbostadshus i tre vaningar med totalt 43 bostadsrittslagenheter
samt 4 lokaler. Lokalerna disponeras av externa, ej medlemmar i foreningen, hyresgaster.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal Ytam?®
1 1 42

2 19 1.127
3 13 1.137
4 10 1.078
Garageplatser 32

Parkeringsplatser 11
Total ldgenhetsyta 3.384 m?
Légenheternas medelyta 79 m?

Foreningens lokaler:

Hyresgast Lokaltyp Ytam?
VargardaHus butik 60
Hettinger butik 41
Moogio butik 96
EKIPP butik 83
Total lokalyta 280 m?.

Ordinarie foreningsstimma holls den 9 april 2018 och nérvarande var 22 rostberittigade medlemmar.

Under verksamhetsaret har foreningen haft féljande fortroendevalda i styrelsen: %
Wk ;
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Ann-Christin Andersson Ledamot, Ordférande, ekonomi, tradgérd

Ylva Hedlund Ledamot, Sekreterare, nyckelansvarig, postfack

Per Dalin Ledamot, Kassor, lokaler, garage- och parkeringsplatser
Stig Svensson Ledamot, Underleverantdrer

Bo Hedberg Ledamot, Milj6, energi

Goran Thalén Suppleant, Hemsida

Christer Frennfelt Suppleant

Ingen i sittande styrelse avgick vid foreningsstimman.
Christer Frennfelt lamnade styrelsen 1 augusti pd grund av flytt.

Per Dahlin kommer att avga vid arsstémman
Styrelsen har under aret 2019 haft 9 protokollférda styrelseméten varav 1 konstituerande direkt efter rsmétet.

Foreningens firmatecknare, tva i forening har varit Ann-Christin Andersson och Ylva Hedlund.
Revisorer har varit BoRevision AB.
Valberedning har varit Laurence Delacour och Christina Larsson.

Visentliga héndelser under och efter rikenskapséret

Under verksamhetsaret har f6ljande underhall utforts:

- Stédning av garage och forradsgangar.

- Sopkarlstvitt.

- Gemensam stiaddag.

- Jordforbittring i rabatter och inkGp av nya vixter. Sker fortlépande.

- Utbyte av gamla lysrér mot LED. Sker 16pande vartefter lysréren gar sénder.
- Spolning av avloppsrér i samtliga ligenheter.

- In- och utvindig fonstertvétt i trapphusen.

- Byte av drénpump i pumpbrunn utanfor Pricktorget 7.

- Service av virmepump.

- OVK (Obligatorisk VentilationsKontroll) i vissa ldgenheter och lokalerna.
- Radonmitning i 12 lagenheter och samtliga lokaler. Medelvirde 20Bq.

De stadgeenliga fas_t_ighetsbesiktningarna har utf6rts av styrelsen under 2019 i samband med upprittande av
Underhéllsplanen. Oversyn gors tillsammans med HSB.

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 566 kr/kvm bostadslagenhetsyta.

Den for &r 2020 upprittade budgeten visade inget behov av att hija drsavgifterna varvid styrelsen beslutade att
inte hGja dem.

Féreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 28 550 000kr. Under ret har foreningen
amorterat 600 000 kr, vilket kan ségas motsvara en amorteringstakt p4 48 ar.

Parkering och garage ér till fullo uthyrda och ger en god inkomst utdver affirslokalerna.

Budgeten f6r 2020 4r upprittad.

Avskrivningskostnaderna &r inte en utbetalning fran foreningen vilket ddremot framtida underhéllskostnader
och eventuella investeringar dr. Styrelsen har (valt att/avser att) anpassa arsavgifterna 6ver tid till det faktiska

#
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behovet av att hélla byggnaden i gott skick genom att arbeta strukturerat med underhéllsplan och
flerarsprognoser for att tillse att kommande arsavgifter ticker det prognostiserade behovet av utbetalningar for
foreningen. Styrelsen anser att en bedémning av eventuella fordndringar i arsavgiftsuttaget bor goéras utifran
ovanstdende beslutsunderlag om framtiden. Detta kan innebara flera 4rs framtida redovisningsméssiga
underskott i féreningen utan att detta hotar foreningens fortlevnad pa sikt. Observera att det ar den valda
styrelsen som beslutar om arsavgiftsuttaget mellan stimmorna och framtida styrelser kan géra en annan
beddmning dn sittande styrelse.

Nya viisentliga avtal och tagna beslut

VargardaHus, Hettinger, EKIPP och Moogio har f6rldngt sina kontrakt som 16per pa 1 ar med 9 manaders
uppségningstid.

Att terigen anlita HSB for teknisk forvaltning fran och med 1 september. Avtalet med FastighetsTeamet sades
dérmed upp 31 augusti.

Avtal tecknat med ViaMedici f6r hyra av 2 st hjértstartare. I avtalet ingar arlig service och utbildning av 20
personer.

Avtal tecknat med Interputs for in- och utvandig tvitt 2 gdnger per ar av fOnster i trapphusen.

Avtal tecknat med Kone f6r 6versyn och service av garageport 2 génger per ar.

Avtal tecknat med Presto for arlig 6versyn av brandsldckare i garage.

Avtal tecknat med Skénsk Energi {or service av virmepump vartannat &r.

Avtalet med Ekbacken avseende tradgéardsskotsel forldangt.

Elavtalet med Kraftringen andrat till 'Effektabonnemang' vilket gett en reducerad elkostnad med ca 20% jamfort
med samma period forra aret.

Avtal tecknat med HSB for Underhallsplan.

Styrelsen beslutade att avvakta med installation av laddstolpe i garage tills 3-4 personer verkligen har skaffat
elbil.

Att borja ta betalt f6r extra P-kort (200 kr), Kone fjarréppnare (350 kr) och tagg (300 kr).

Inkép gjorda under aret

Smérre inkdp av forbrukningsmaterial sdsom diverse kontorsmateriel och LED-lampor.

Nya nummerskyltar till husen. 15st nya taggar till grindar, garage och férrddsddrrar. Nya skyltar till
gastparkeringarna.

Planerad verksamhet for kommande ar 2020

Fortsatt se 6ver ekonomisk- och teknisk forvaltning.

Uppf6ljning av budget.

2 st SEB lan ett pa 9 400 000, nuvarande rénta 1,39 % och 16ptid 5 ar; ett pa 9 700 000, nuvarande rénta 3,16
% och 16ptid 7 &r skall skrivas om i februari.

Uppf6ljning av underhéllsplan.

Gemensam var- eller hoststadning,

Garagestiddning och sopkérlstvétt.

Fortsatt utbyte av lysror i garage och forrad till LED.

Bérja se 6ver och sammanfatta fel och brister vilka skall atgdrdas av JM i samband med 10-érs
garantibesiktning.

Ta fram forslag pa enklare tak och inhéngnad av cykelparkeringen vid soprummet.

Se 6ver serviceavtalet med Schindler pga hdga kostnader for hissarna.

Medlemsinformation
Under aret har 3 ligenhetsoverlatelser skett. Vid arets utgdng hade féreningen 59 (64) medlemmar.
Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsrétter i foreningen ar att mer dn w
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en medlem kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt endast en rdst

oavsett antalet innehavare.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin placeringar
Skulder till kreditinstitut
Fond for yttre underhéll
Balansomslutning
Fastigheternas taxeringsvirde
Soliditet %

Réntekostnad kr/kvm
Laneskuld kr/kvm

Avgift ki/kvm

Forindring av eget kapital

Belopp vid arets ingéng 62 300 000

Uttag fran yttre fond
Avsittning ar 2019 yttre
fond

Disposition av féregdende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 62 300 000

2019
2734
-2572
-562,0
-400
2130
28 550
859
141 182
58 994
79

169
8437
566

Uppl.
avgift
51 600 000

51 600 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
1 ny rakning 6verfores

2018
2768
-2 428
-596,0
-256

1 880
29100
274
142 177
54 347
79

178
8599
566

Underhaills
fond

273 986
-26 606

612 000

859 380

2017
2707
-2 491
-710,0
-494
1487
29 700
290
143 004
54 347
79
210
8777
566

Balanserat

resultat

-1 451 035
26 606

-612 000
-255933

-2 292 362

-2 292 363
-399 635
-2 691 998

-2 691 998
-2 691 998

2016
2647
-2 161
-724,0
-238
1246
30 300
266
144 005
54 347
78
215

8 954
566

Arets

resultat

-255 933

255933
-399 635
-399 635

2015
2 892
-2653
-750,0
-511
732
30 900
202
144 850
48 091
78
224
9131
566

Totalt

112 467 018
0

0
0

-399 635
112 067 383

Foreningens resultat och stillning i Gvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter
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Resultatrakning

Rérelseintiikter
Nettoomsattning

Summa rérelseintikter, lagerforindringar m.m,

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstilligangar

Summa rorelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not

(U T SN S

2019-01-01
-2019-12-31

2734 168
2734 168

-1 008 526
-227 461
-87 788

-1 248 437
-2572212

161 956
9383
-570 974

-561 591

-399 635

5(12)

2018-01-01
-2018-12-31

2767 754
2767 754

-993 624
-129 027
-56 779

-1248 437
-2 427 867

339 887
5269
-601 089

-595 820

-255 933
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar

Summa Kkortfristiga placeringar

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

138 985 659
138 985 659

138 985 659

1122
1030 396
64 938

1 096 456

1 100 000
1 100 000
2196 456

141 182 115

6 (12)

2018-12-31

140 234 096
140 234 096

140 234 096

2259

1 380 085
60 925

1 443 269

500 000
500 000

1943 269

142 177 365
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

89,10

8,9

11

2019-12-31

113 900 000
859 381
114 759 381

-2292 363
-399 635
-2 691 998

112 067 383

9 250 000
9 250 000

19 300 000
98 232

73 410
23318
369 772
19 864 732

141 182 115
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2018-12-31

113 900 000
273 987
114 173 987

-1 451 036
-255 933
-1706 969

112 467 018

28 550 000
28 550 000

600 000
106 842
66 940

31 083
355 482
1160 347

142 177 365
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Kassaflodesanalys Not

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode frian forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantdrsskulder

Férandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frian den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring 1an
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflide
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid &rets bérjan
Likvida medel vid irets slut

2019-01-01
-2019-12-31

-399 635
1 248 437

848 802

1137
-4 012
-8610
10 062 995
10 900 312

-10 650 000

-10 650 000

250 312

1 880 084
2130 396

8 (12)

2018-01-01
-2018-12-31

-255933
1 248 437

992 504

8935
-36 857
-11 228

-9 898
943 456

-550 000
-550 000
393 456

1 486 628
1 880 084
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméiinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar berdknat pa inventariernas anskaffningsvarde.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjér avskrivningsplan som grundar sig pa anldggningarnas anskaffningsvirde
och forvintad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 120 &r.

(:)vriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvardet om inte annat anges.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhéllsplan. En tolkning av féreningens stadgar ir det styrelsen som dr behorigt organ {6r
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebaér att drets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2019.

Not 2 Nettoomsiittning

2019 2018

Hyresintdkter garage och p-platser, momsreg 7 200 7 200
Hyresintakter garage och p-platser, ¢j momsreg 264 600 269 400
Arsavgifter bostider 1916 664 1916 664
Hyresintakter lokaler, momsreg 348 576 338 454
Ovrigt 197 127 236 036
2734167 2767 754

fud
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvérd
Lépande underhall

Elavg {6r drivkraft och belysning
Fjarrvirme

Vatten

Sophimtning

Fastighetsskatt

Periodiskt underhall
Fastighetsforsakringar

Not 4 Ovriga externa kostnader

Forvaltningskostnader
Revisionskostnader externa
Ovriga kostnader

Not 5 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Styrelsearvode

Sociala kostnader

Totala l6ner, andra ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

10

2019

204 756
113 843
156 816
140 250
139 464
40 402
39 940
26 606
146 450
1008 527

2019
73 239
12 708

141514
227 461

2019

69 750
18 038

87 788

10 (12)

2018

161 923
128 327
188 088
143 958
119719
44 665
33470
79 110
94 365
993 625

2018
68 411
12 338

48 278
129 027

2018

45 500
11279

56 779
(4
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvéarden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald kostnader
Upplupna intékter

Not 8 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-12-31

123 719 000
123 719 000

-6 365 904
-1 248 437
-7 614 341

116 104 659

47 484 000
11 510 000
58 994 000

116 104 659

22 881 000
138 985 659

2019-12-31
59411

5527
64 938

2019-12-31

32700 000
32 700 000

11 (12)

2018-12-31

123 719 000
123 719 000

-5 117 467
-1 248 437
-6 365 904

117 353 096
44 024 000
10 323 000
54 347 000

117 353 096

22 881 000
140 234 096

2018-12-31
60 767

158
60 925

2018-12-31

32700 000
32700 000

19 300 000 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pa mindre 4n 12 ménader och redovisas
ddrfér som kortfristiga. Finansieringen ar dock av langfristig karaktar och ldnen omsitts vid forfall.

Faktiska armorteringen under éret for den totala skulden &r 600 000 kr

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar.
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar.

11

2019-12-31

19 300 000
9250 000
28 550 000

2018-12-31

600 000
28 550 000
29 150 000
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér f6rdelning av langfristiga 1an.

12 (12)

Lanebelopp
2018-12-31
4 825 000

4 825 000

9 600 000
9900 000
29 150 000

2018-12-31

209 067

14 200
132 215
355 482

Rintesats Datum for Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2019-12-31
Nordea Hypotek 1 2021-02-10 4725 000
Nordea Hypotek 1,65 2023-02-15 4725 000
SEB Bolan 1,39 2020-02-28 9 400 000
SEB Bolan 3,16 2020-02-28 9 700 000
28 550 000
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2019-12-31
Forskottsbetalda avgifter och hyror 213 880
Upplupna réantekostnader 13 907
Upplupna kostnader 141 985
369 772
Lomma
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstémman i Brf Hamnvakten, org.nr. 769622-7169

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund fér uttalanden
Jag har utfért en revision av rsredovisningen for Brf Hamnvakten for Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
rakenskapsaret 2019, (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med Siandarderbes i nanmae BySntEHRevisomSIensyan

arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
rattvisande bild av foreningens finansiella stéilning per den 31 Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
december 2019 och av dess finansiella resuitat och kassafldde fér aret krav.

enligt arsredovisningslagen, Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag fillstyrker darfor aft foreningsstdmman faststailer resultatrékningen
ach balansrakningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar
Pa stamman 2019 utsags BoRevision AB till revisor. Undertecknad revisor ar darmed inte vald vid namn

Styrelsens ansvar Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas beddmningen av féreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Den
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om férhallanden sem kan paverka
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller har fattats om att avveckla verksamheten.

misstag.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en revisionsberéattelse som innehéaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av

misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat grs[edOVIsnlngep. Jag d_rar ocksd en 5'.”‘53‘5' . gr}md de
utifrAn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar ffiemiecs ISVSIonstet SSa0m AUIHINS el TR 3on

tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina jserii asalettstakior sorm BSETicAqa iAde SeHEle)

X . N - ) forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att

till f6ljd av oegentligheter ar hégre &n fér en vésentlig felaktighet det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta revisionsberattelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll. om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionshevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock

g I . . kan framtida héndelser eller forhallanden géra aft en forening
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hénsyn tilt

omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i |nte"Iangre kan fortsaita verksamheten.
den interna kontrollen. e  utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

innehé&llet i arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av fdreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma

e ulvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat,
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision  Jag har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning f6r Brf Hamnvakten for rakenskapsaret 2019 enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
forlust. och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandiar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ér tillrackliga och
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar e . : .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad sé att bokféringen,

forsvarl!g med hgnsyn t|.lll de kfav som forenln"gen§ verksamhetsa“‘v medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker stéller p4 storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolieras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av fdrvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh@mta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot véasentligt avseende:

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av fdrslaget till dispositioner av freningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med hostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande fdreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

aims den (9 12, 2020

enErik Gillberg
BoRevision i Sverige AB

Av HSB Riksforbund utsedd revisor

borevision
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ORDLISTA

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas i arsredovisningens ovriga delar, kallas forvaltningsberattelse. Forvaltningsberattelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga handelser som har intraffat under det gangna rakenskapsaret
och efter dess slut, forvantad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultatrakning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrakning

Visar i sammandrag rakenskapsarets samtliga intakter och kostnader. I resultatrakningen kan man utlésa
vilken typ av intakter och kostnader som férekommit under rakenskapsaret. Genom att intakter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har forandrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “arets resultat”.

Intakt

En intakt ar en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hansyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Vardet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrakningen som visar skillnaden mellan redovisade intakter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrdkningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgangar, avsattningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang &r en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (&gs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till foljd av intraffade handelser och som
forvantas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som férfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intakt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sadana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsfdras forst nasta ar. Intakt som avser rantor
m.m. som harror till rakenskapsaret men annu ej bokforts. Exempel ar intaktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgor en upplupen intakt i balansrakningen for foreningar med brutet rakenskapsar.
Anlaggningstillgang

Tillgang som &r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Saledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som ar avgoérande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad galler
maskiner, inventarier m.m., att tillgangens ekonomiska livslangd uppgar till lagst tre ar. De viktigaste
anlaggningstillgangarna ar féreningens byggnader och mark.

Omsattningstillgang

Med omsattningstillgang avses tillgang som inte ar anlaggningstillgang, dvs. inte ar avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrakningskonto HSB Malmd

Behallningen pa detta konto utgor foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmo
betalar ranta till bostadsrattsféreningen pa dessa medel.

Eget kapital

Avr skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om foreningens skulder &r storre an tillgdngarna innebér det att
eget kapital &r negativt.
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Avséttning

Som avsattning upptas forpliktelser som ar ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip ar sakra med avseende pa saval belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsattning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhallsplan skall
avsattning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrakningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsratters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pa respektive lagenhet redovisas minst en gdng om aret till varje bostadsrattshavare.

Skuld

En skuld &r en befintlig forpliktelse som férvantas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intraffade handelser. Skulder &r i princip sakra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avsattningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor saledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intakt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura annu inte erhallits. Ett
annat exempel &r skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokférs som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intakt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjanster som annu inte levererats. Beloppet bokférs som skuld i bokslutet for att
intaktsforas kommande ar.

Stallda sékerheter
Auvser har de sakerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.
Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (féreningsavgald) — som inte
redovisas som skuld eller avsattning men som pa balansdagen &r sakra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksa vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osakert om det forekommer en forpliktelse eller ej.

Foreningsavgald
For att tillgodose nodvandig kapitalbildning inom HSB-féreningen skall bostadsréttsforeningen erléagga

avgald enligt avtal. Avgalden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erlaggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgald redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning
Ar summan pé vardera sidan av en balansrakning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ar lika stora.
Noter

Innehaller upplysningar som ar relevant for forstaelsen av balans- och resultatrakningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvarden, anlaggningstillgangar, forandring av eget kapital, medelantal anstallda m m

Rakenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgors normalt av 12 manader. Om rakenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rakenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att berékna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehaller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till 16pande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for beddmning av respektive in och utbetalningar och déarmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







Arsredovisningen &r framstalld av HSB Mamd i samarbete med bostadsréttsféreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrel se.

HSB Malmé bistar bostadsréttsféreningar — dven andra én HSB bostadsréttsforeningar — och fastighetsbol ag
med helt&ckande ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning genom bl al6pande bokf éring,
upprattande av arsredovisning, |angtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhallsplan enligt Repab.

HSB Mamd ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmo, tfn 010 - 442 30 00.
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