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FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrittsforeningens hus uppléta
bostadslidgenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och ddrmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen forvirvade den 27 januari 2012 fastigheten Lomma 25:119 och 25:120
1 Lomma kommun. Lagfart erh6lls den 30 april 2012. Fastighetens adress ar Pricktorget 3 och
Pricktorget 7 i Lomma.

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt site i Lomma.

Fastigheten ar fullvirdesforsidkrad hos Trygg Hansa.

P4 foreningens fastighet finns det tva flerbostadshus i tre vaningar med totalt 43
bostadsrittsldgenheter samt 4 lokaler.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal Yta m?
1 1 42

2 19 1.127
3 13 1.137
4 10 1.078
Garageplatser 32

Parkeringsplatser 11
Total ldgenhetsyta 3.384 m?
Lagenheternas medelyta 79 m?

Foreningens lokaler:

Hyresgést Lokaltyp Yta m?
Gotenehus kontor 60
Hettinger kontor 41
Markisen i Lomma butik 96
Seaside Home & Deli  butik 83

Total lokalyta 280 m?.
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Ordinarie foreningsstdimma holls den 19 april 2017 och nédrvarande var 20 rostberéttigade
medlemmar.

Under verksamhetséret har foreningen haft foljande fortroendevalda i styrelsen

Christer Frennfelt Ledamot, Ordférande, ekonomi, energi

Ylva Hedlund Ledamot, Sekreterare, nyckelansvarig, postfack
David Johansson Ledamdét, Kassor, hemsida

Birgitta Carenborn Ledamot, Milj6é

Per Dalin Ledamot, Lokaler

Stig Svensson Suppleant, Garage och parkeringsplatser

Ann-Christin Andersson Suppleant, tradgard

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma é4r ledaméterna Birgitta Carenborn
och David Johansson.

Styrelsen har under aret 2017 haft 9 protokollférda styrelsemdten varav 1 konstituerande
direkt efter arsmotet.

Foreningens firmatecknare, tva i forening har varit Christer Frennfelt och Ylva Hedlund.
Revisorer har varit BoRevision AB utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning har varit Eva Thalén och G6éran Thalén med Goran Thalén som
sammankallande.

Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Under &ret har foreningen genomfort foljande stérre underhallsatgérder:

Fullstindig service inklusive utbyte av delar i hissarna.

Beskérning av buskar, borttag av véxter och nyplanteringar vilket var nédvéndigt pa grund av
mycket eftersatt underhall.

Utbyte av utomhusbelysningen till LED lampor vilket ger en besparing i elkostnader pa ca
35.000 kr per ar.

Stddning av garaget gjordes 1 juni.

Tvitt av samtliga sopkérl utfort under sommaren.

Den stadgeenlig fastighetsbesiktningen utférdes 2017-09-29 i samband med 5-ars
garantibesiktning av Akermans Ingenj6rsbyra AB tillsammans med JM och delar av styrelsen.
Parterna var 6verens om att pétalade fel och brister skall avhjélpas av JM utan dr6jsmal, dock
senast till 2018-03-02 da efterbesiktning kommer ske.

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. Inga direkta atgarder planeras de ndrmsta &ren.

Arsavgifterna uppgick under ret till i genomsnitt 566 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Den for &r 2018 uppréttade budgeten visade inget behov av att hoja drsavgifterna varvid
styrelsen beslutat att inte hija dem.
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Foreningens banklén uppgar pa bokslutsdagen till 29 700 000 kr. Under &ret har féreningen
amorterat 600 000 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 50 &r.

D& Markisen fran Arlov AB flyttade in I februari 2017 var vi tvingade till en renovering pé ca
70.000 kr som nu dr betald via hyresintékter frdn densamma. Séledes genererar nu Markisen
en intdkt till foreningen sedan september 2017.

Parkering och garage ér till fullo uthyrda och ger en god inkomst utéver affarslokalerna.
Vi har i dagsldget inga platser lediga i garaget eller pa uteparkeringen utan en ko pé 3
medlemmar till uteparkeringen.

Slutligen ekonomin som ser mycket bra ut, vi gor ett resultat pa -493 514 kr.

Kassa vid arsskiftet pa 1.450.000 kr.

Budgetarbetet for 2018 &r gjort och vi raknar med ca 50.000 kr i likviditetsoverskott per ar
med dagens budget.

Avskrivningskostnaderna ar inte en utbetalning fran foreningen vilket ddremot framtida
underhéllskostnader och eventuella investeringar &r. Styrelsen har avser att anpassa
arsavgifterna Gver tid till det faktiska behovet av att halla byggnaden i gott skick genom att
arbeta strukturerat med underhallsplan och flerarsprognoser for att tillse att kommande
arsavgifter tacker det prognostiserade behovet av utbetalningar for foreningen. Styrelsen anser
att en bedomning av eventuella fordndringar i arsavgiftsuttaget bor goras utifrdn ovanstdende
beslutsunderlag om framtiden. Detta kan innebéra flera ars framtida redovisningsmaéssiga
underskott i foreningen utan att detta hotar foreningens fortlevnad pa sikt. Observera att det dr
den valda styrelsen som beslutar om arsavgiftsuttaget mellan stimmorna och framtida
styrelser kan gdra en annan bedomning &n sittande styrelse.

Nya viisentliga avtal och tagna beslut
Gotenehus och Hettinger har forldngt sina kontrakt som 16per pd 1 &r med 9 manaders
uppsdgningstid. Kontraktet med Seaside Home & Deli 16per pé tre ar och tecknades 2015.

Serviceavtal for vara hissar tecknat med Schindler.

Styrelsen sade upp avtalet med HSB vad giller den tekniska forvaltningen inklusive stadning
och tradgérd. Istéllet tecknades nytt avtal med FastighetsTeamet AB fran och med 2018-01-01
avseende teknisk forvaltning och stddning.

Betriffande tradgard tecknades avtal med Ekbacken 939. Beslutades att for 2018 budgetera
90.000 kr som skilig summa for nodvéndiga atgarder och nyplanteringar.

Inkop gjorda under aret

Sopkarlstvitt och garagestddning.

Ytbehandling av golven i soprummen.

Utbyte av utomhusbelysningen I trapphus och gérdar fran lysrér till LED.

Nya léscylindrar till grindarna.

Smirre inkdp sdsom trdolja till utebankarna, pappershéllare och golvmopp till soprummen,
klotgrill samt korv med tillbehor till stdddagen.

10 st Kone fjérr ppnare till garageport.
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Planerad verksamhet f6r kommande ar 2018

Se dver ett av foreningens l&n som ska omplaceras i februari 2018.

Arbeta vidare pa ytterligare optimeringar nér det giller energibiten.

Tillsammans med Kraftringen se 6ver de fasta individuella avgifterna for abonnemang och el
overforing.

Fortsatt se 6ver ekonomisk- och teknisk forvaltning.

Uppfdljning av budget.

Boérja ta fram underhéllsplan for 2019.

Gemensam var- och/eller hoststidning.

Folja upp och driva kvarstdende &tgérder som skall genomforas av JM efter 5-ars
besiktningen.

Garagestddning och sopkarlstvitt.

Planera for och ta in offerter pa ladd stationer i garage och utomhus for elbilar.

Fortsatt driva 6verklagan pa detaljplan for Pricktorget avseende den planerade villan.

Ta bort sandladan och istéllet gora en trevlig grillplats.

Undersdka mdjlighet och kostnad att dven kunna 6ppna garageporten med ldgenhetsnyckeln
dé manga har sina cyklar I garaget.

Medlemsinformation

Under aret har 3 ldgenhetsoverlatelser skett. Vid arets utging hade foreningen 64 medlemmar.
Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen ar att mer 4n

en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmé innehar dven ett medlemskap i foreningen.
Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Forindring av eget kapital

Uppl. Underhalls Balanserat Arets
Insatser avgift. fond resultat resultat

Belopp vid arets ingdng 62 300 000 kr 51 600 000 kr 289 853 kr -711 304 kr  -237 991 kr
Resultatdisp. under aret -237 991 kr 237 991 kr
lanspraktagan. 2017 av yttre fond 100 000 kr  -100 000 kr

Avsattning ar 2017 yttre fond -75907 kr 75907 kr

Arets resultat -493 514 kr
Belopp vid arets slut 62 300 000 kr 51 600 000 kr 313 946 kr -973 388 kr  -493 514 kr
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Ekonomisk stillning och resultat
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Nedan framgér féreningens ekonomiska stéllning och resultat.

4-drigt sammandrag
Alla belopp 1 tusentals kronor

Nettoomsittning
Rorelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin. placeringar
Skulder till kreditinstitut

Fond f6r yttre underhall
Balansomslutning

Fastighetens taxeringsvirde
Soliditet %

Alla belopp i kronor
Réntekostnad/kr/kvm
Léaneskuld/kr/kvm
Avgift per kvm/kr

Forslag till resultatdisposition

Till stimmans férfogande stir foljande medel i

kr
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa till stimmans férfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rikning

2017
2707
-2 491
-710
-494

1487
29 700
290
143 004
54347
79

210
8777
566

2016 2015 2014
2647 2892 2711
2161 -2653 -2418
-724 -750 -830
-238 -511 -537
1246 732 757

30300 30900 31500

266

202 107

144 005 144 850 880
54347 48091 48091

78

215
8954
566

-973 388
-493 514
-1 466 902

-1 466 902

78 78
224 245
9131 9308
566 566
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2017-01-01 2016-01-01
Resultatrékning 2017-12-31 2016-12-31
Rdrelseintikter
Nettoomséttning Not 1 2 706 891 2 647 072
Summa roérelseintakter 2 706 891 2647 072
Rorelsekostnader
Drifts- & underhéliskostnader Not 2 -914 914 -481 737
Periodiskt underhall Not 3 -95 285 -38 487
Ovriga externa kostnader Not 4 -173 315 -338 163
Personalkostnader Not 5 -58 876 -53 851
Av och nedskrivningar av anlaggningstiligdngar -1 248 437 -1 248 437
Summa roérelsekostnader -2 490 828 -2 160 674
Rorelseresultat 216 063 486 398
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 6 2028 2324
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -711 605 -726 713
Summa finansiella poster -709 577 -724 389
Arets resultat -493 514 -237 991
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Balansréakning 2017-12-31 2016-12-31

Tillgdngar

Anléggningstiligdngar

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 8 141 482 533 142 730 970
141 482 533 142 730 970

Summa anlaggningstillgdngar 141 482533 142730970

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 11 194 1423

Ovriga fordringar Not 9 986 628 1254578

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 24 069 18 204

1021 891 1274 204

Kortfristiga placeringar Not 11 500 000 0]

Summa omsattningstillgéngar 1521891 1274 204

Summa tililgédngar 143004424 144005174
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Balansréikning 2017-12-31 2016-12-31
Eget kapital och skuider
Eget kapital Not 12
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 113 900 000 113 900 000
Underh8llsfond 289 853 265 760
114 189 853 114 165 760
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -973 388 -711 304
Arets resultat -493 514 -237 991
-1 466 903 -949 295
Summa eget kapital 112722950 113 216 465
Skulder
Langfristiga skulder
Ldngfristiga skulder till kreditinstitut Not 13 29 100 000 29 700 000
Kortiristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 600 000 600 000
Leverantorsskulder 118 070 49 614
§katteskulder 66 940 72 380
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 20 210 27 185
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 376 253 339 531
1181 473 1088 710
Summa skulder 30 281 473 30 788 710
Summa Eget kapital och skulder 143004 423 144 005174
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Noter

Redovisningsprinciper m.m.

Arsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokfringsnamndens (BFN) allmanna r&d.
Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna &rsredovisning &r upprittad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjér avskrivningsplan som grundar sig pd anldggningarnas anskaffningsvarde och

forvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 120 &r.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r beraknat pd inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Underhalisfond

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pé
foreningens underhéllsplan.

Inkomstskatt

Féreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte ar hanforliga till foreningens fastighet.
Efter avrdkning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % pé beraknat Gverskott.

Ovrigt
Ovriga tiligdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstillda under &ret.
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2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 1916 604 1916 664
Hyror lokaler, momsreg 332472 284 595
Hyror garag & p-platser, ejf momsreg 243 900 217 850
Hyror garag & p-platser, momsreg 6 000 0
Elintakter 0 15471
Vattenintakter 47 483 47 168
Fastighetsskatt, momsreg 26 064 26 599
Kabel TV 111 456 111 456
Overldtelseavgifter 5 600 2216
Pantavgifter 1792 7 104
Ovriga intakter 15 520 17 949
Bruttoomsittning 2 706 891 2647 072
Avgiftsbortfall bostader 0 0
Summa 2706 891 2647 072
Not 2 Drifts- & underhdliskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 181 775 138 187
Lépande underhall 81 164 66 494
El 144 995 150 019
Uppvérmning 177 853 -232 572
Vatten 133 284 139 507
Sophamtning 32495 36 613
Ovriga avgifter 129 879 146 960
Fastighetsavgifter/fastighetsskatt 33 470 36 530
914 914 481 737
Not 3 Periodiskt Underhdll
Gemensamma utrymmen 75907 0
Varme 0 38 487
Hissar 19 378 0
95 285 38 487
Not 4 Ovriga externa kostnader
Férvaltningskostnader 123 126 78 919
Revisionskostnader externa 12 011 9963
Ovriga kostnader 38 178 249 281
173 315 338 163
Not 5 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 44 800 44 500
Sociala kostnader 14 076 9 351
58 876 53851
Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintdkter avrakningskonto 1929 0
Ovriga ranteintdkter 99 2324
2028 2324
Not 7 Réintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 711 100 725 239
Réntekostnader kortfristiga skulder 505 1474
711 605 726 713
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not8 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirde 123 719 000 123 719 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 123719 000 123 719 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -3 869 030 -2 620 593
Arets avskrivningar -1 248 437 -1 248 437
Utgdende avskrivningar -5 117 467 -3 869 030
Bokfort varde byggnader 118 601 533 119 849 970
Bokfort varde mark 22 881 000 22 881 000
Bokfort viarde byggnader och mark 141 482 533 142 730 970
Vardedr 2012
Taxeringsvarde for 54 347 000
Byggnad - bostader 41 000 000 41 000 000
Byggnad - lokaler 3 024 000 3 024 000
44 024 000 44 024 000
Mark - bostéder 10 000 000 10 000 000
Mark - lokaler 323 000 323 000
10 323 000 10 323 000
Taxeringsvarde totalt 54 347 000 54 347 000
Not9 Ovriga fordringar
Avrékningskonto 985 478 1246 141
Skattekonto 1150 8 437
986 628 1254 578
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Férutbetalda kostnader 23971 18 204
Upplupna intdkter 98 0
24 069 18 204
Not 11 Kortfristiga placeringar
Fastrénteplacering HSB Malmé ek.for. 500 000 0
Laneinstitut Ranta Konv.datum Belopp
HSB 0,64% 2018-06-20 500 000
Not 12 Férindring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 62 300 000 51 600 000 265 760 -711 304 -237 991
Res disp enl. stammobeslut -237 991 237 991
Avséttning under &ret enligt UH-plan 100 000 -100 000
Arets uttag frén UH-fond -75 907 75 907
Arets resultat -493 514
Belopp vid arets slut 62 300000 51 600 000 289 853 -973 388 -493 514
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 13 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta drs
Ldneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
SEB Bolan 35977201 1,39% 2020-02-28 9 800 000 200 000
SEB Bolan 35977244 2,52% 2018-02-28 9 800 000 200 000
SEB Bolan 35977252 3,16% 2020-02-28 10 100 000 200 000
29 700 000 600 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 29 100 000
Om fem dr beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg? till 26 700 000
Stillda sdkerheter: 32 700 000 32 700 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
Not 14 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1dngfristig skuld (nasta 8rs berdknade amorteringar) 600 000 600 000
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Kéllskatt 0 7 874
Arbetsgivaravgifter 0 5 366
Mervardesskatt 20 210 13 945
20 210 27 185
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 3902 3980
Ovriga upplupna kostnader 160 967 114 953
Férutbetalda hyror och avgifter 211 384 220 598
376 253 339531
Lomma / 2018

Birgitta Carenborn Christer Frennfelt

Per Dalin Stig Svensson

V&r revisionsberéttelse har avgivits betrdffande denna drsredovisning

BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor

David Johansson

Ylva Hedlund



