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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksumheten
Faveningen hor Gl indamdl an friimja medlemmars ckonomiska inteessen genom att i freningens hus upplita
bostadsrittsligenheter under nyttjanderiitt och utan tidsbegriinsning,

® —
Foreningen registrerndes 1965-03-01,
Akia firening

Fireningen br ett privatbostadsforetag enligt inkomstskatielagen (1999:1229) och utgie diirmed cn akts
hostadsrattsfirening.

Fasrigheten

Féreningen dger och rvaltar fastighcten Svartbiicken 1821 pé adressen [drottsgatan 12 § Uppsala komimun.
Foreningen har 4 bostadshus innchillande 72 bostadseitter om totale 6 420 kvin, Till byggnaderna hir ocksd 30
garage och 31 parkeringsplatser som hyrs av freningens mediemmar,

Liigenbetsfordelnmg:

* 24 51 2 rum och kik
® 24 514 rum och kisk
® 24 a1 5 rum och kik

sl
Fastigheten r forsikrad hos Linsforsikringar Uppsula,

Fastighetens iekniska status
Reservering till foreningens fond (Gt yitre underhill gors | enlighet med foeeningens stadgar, med et belopp
motsvarande minst 0,3% av anskaffingskostnaden for freningens hus.

Nybyggnadsir e foreningens fastigheser ir 1966,

"
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Tidsgare gjordu renoveringar
Fasadeenovering
Takrenovering
Fansterrenovering
Hissrenavering

Byte av garageportar
Installation av bredband
Extra plitbeslag pi taken
Byte rucintorventiler
Renovering av tvinstuga
Nytt [assystem

Reparation av taket hus 12

Asfaltering av girdsplaner

Rarelsedetektorer 1 gingen utunfoe tvittstagan
Relining av avloppet

Byte av tak, hilngriinnor och stuprile pd garagen
Ombyggnad sv undercentrulen

Ommilning av samtliga ytiertak

Rérelsedotektorer vid hiss, by,

Ny ytterbelysning och husnummerbelysning

Nytt ldssystem till guragen

Varje lagenhet ansluten till Uppsala stadsniits bredband
Ny telefoni i fareningens hissar

Miljdviinlig belysning i trapphusen komplettering 2019
Brandvarnare i trapphusen

Uthyte av vissa killarfinster

Installation av branddéerar vid elcentraler
Extrabelysning pd infarterna

Forgningsfrigor
Fireningens gilllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2017.
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Foeeningens ekonomiska plan finns registrerad hos Patent- och Regstroringsverket,

Andrhandsuthyrming

Styrelsens policy fr andrabundsuthymingar lir ant folja bostadsriittslagen. Nyttjanderiltten till Higenhet som
innchins med bostadsein dr [Beverkad och Mreningen ir sitledes beriittigad att sdga upp bostadsriitishavaren till
avilyuning om ligenheten utan styrelsens tillstind upplites § andra hand, Avgift for andrbandsuthyming tis
sedan 1 juli 2008 ut med 1120 av et prisbusbelopp per manad av bostadsriitishuvaren.

i

Vid bvertitelser debiteras kivparen en dverfitelscavgift pi 2,5 % av giillande basbetopp, Eventuell
pantsiitmingsavgift debiteras kdparen med 1% av gillande hasbelopp. Samtligs dessa avgifter handlaggs av

NABO i Uppsala.
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Gunnar Bo Wiksten Ordfrande

Anders Zaine Viceviind

Hans von Koch Vice ordfivande
Goran Hadge Sckreterare
Astrid Ottosson Al-Bitar  Ledamot
Odette Lager Ledamat

Tobias Tgimgvist Suppleant

Anna-Karin Renman Suppleant (avgrck 16 junuari 2020)
* Foreaingens firma tecknas, fdrutom av styrelsen i sin helhet av tvil | rening av de som styrelsen utser,
 Styrelsen har under dret hilllit 9 st protokollRirda sammantrdiden.

Yaltwredning
Stig Gustafsson ach Martin Hall,

Revisorer
Anders Daniclsson  Revisor
Jonas Ljungholm Revisor

o
Ekonomisk farvaltning NABO

Visentlign hiandelser under riikenskapsiret

Styrelsen har under 2019 fortsatt arbetet med underhdllsplanen samt Mgiirdat akuta fel ach brister som
uppkommit.

Under viren 2019 viittades fasaden pA hus 14. Fasaden var rodaktig apptill och det visade sigt att det var
rbdalger. Styrelsen besiot utt uvvakta nigot ar med de Gvrign husen ftersom vi ville se om den firsta
tvatiningen lyckades. Pi husens tuktorn, har det pd den norts sidan bilduts nlger/mossa och samilign normsidor
har tviittats.

En Oversyn av husens brandskydd har skett genom medverkun av en ay v medlemmar (stoet tack till Leanure
Danielsson). Totalt har 6 st doerar vid elcentralerna ach dess nlirhet bytts ut mot mer brandsiikn dérrar.
Cykelkallurna i husen kommer att forses med brandslickare. Yeterliguse Mgiirder ska till. En samskild plirm vad
galler brandskyddet har tagits fram och kontinuerliga kontrolleriéversyner kommer att ske.

Radonmiitning har skett under vintern och viss ommiitning har skett under senhsten 2019, Totalt har 24
ligenheter kontrollerats. Extra belysning hor satts upp ph infurterna,

Foreningens rintckostnader har minskat under firet och var rintesikrade till 94%,

1 trzapphusen installerades miljobelysning under sommaren 2017. Under 2019 har detta kompletierats.
Fareningens kostnad for el 1 trapphusen har minskat med ca 1 2000 kr per i

1 wvlittstugan har en tvittmaskin bytts ut.
Tridgirdsgruppens arbete med den yitre miljén har fortsatt, men pga. olika omstindigheter har styrelsen, forst
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1 slutet av 2019, kontrakterut en byggare for att gira de 4 pergoloma, De beriiknas vara klarn under forsta
lulviret 2020,

Fireningens farvaltare har under andra delen av dret bytt namn till NABO. Styrelsen kan konstatera att det
digitala arbetet med rikningar ete. har fungerat biittre och effekriviserats. Styrelsen har nu ocksd moglighet au
spalva kunna ta fram realtidsrapporter. Dock finns en wevecklingspotential bos Gremngens fevaltare,

Styrelsen hur beviljat andruhandsuthyming av | ligenbet, Villkor § enlighet med fireningens stadgar och avgift
for andrabandsuthyming tas ut.

Under 2019 bytte 3 ligenheter lgare inom feeningen.
Gildgg och lite julmat ordnades | december G medlemmarna, stort tack tll aHa som hjdlpee till

For 2020 har budgeten justerats, Vissa kostnader har justerats fs utt biittre spegha verksambeten, Kostnaden for
vatten och ¢l bar under 2019 kat. Under april 2020 kommer vattenkostnaden att dka viisentligt, Styrelsen
plancrar for flera nodvandign underhilishtgirder. Kostnaderna for dessa deglinder ir timligen stora,
Kostnndstkningar » Ovrigt ar sviirt st frutse. Foreningens clonomi iy stabil och styrelsens uppfatining, nir
budgeten faststilldes i november 2019, &r att inga justeringar vad giiller medlemmamas avgificr behiver ske
under 2020, Vissorligen kommer 2 strre [dn att omslinas, men styrelsens uppfuttning ir utt detta ryms inom
fastlagd budget.

Helgebladet har barat distnbueras elektroniskt till de som har regestrerat sig pd fGreningens hemssda egrannar,
Helst ser vi att alla ur miljdhiinsyn fir Helgeblod och annan information elektroniskt.

Medlemsinformation
Antalet mediemmar i foreningen vid rikenskapsdrets birjan och stur viar 104 st Tillkommande och avglende
medlemmar under dret var 2. Det har under dret skett 3 Gverlitelser.

Flerdrsiversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning FIRNAT2 3AT9ISI 3IT0922 74K
Resullat cfier fin, poster 333601 294507 428766 239558
Soliditet, % 17 15 14 1"
Kassatikviditet % 200 171 124 102
Yitre fond 775911 157881 730791 63979
Taxcringsviirde 108 192 000 #5328 000 §5 328 000 85 328 000
Hostadsyta, kvim 6420 6420 6420 6420
Arsavgift per kvim bostadsriittsyta, ke 480 480 430 480
Liin per kvm bostadsyta, ke 2381 2464 2546 2624
Genomsnittlig skuldrinta, % 127 1,26 1,62 2,16

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
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Firiindringar | eget knpital
Disp uv foreg

2018-12.3) irs resultat
Insatser 769 000 -
Fond, yttre underhall 57 851 -
Balanserat resultat 1178 132 294 507
Arets resultue 204 507 -204 507
Eget kapital 2999 489 0
Resultardisposition
Till Mreningsstimmans (Griogande stir Bljonde medel:
Balansert resultat |1 454 578
Arets resultat 333 601
Totall 1 788 180

Styrelsen foreslir att medlen disponcras enligt
foljale
Reservering fond for yitre

underhial] 18 060
Balanseras i ny rilkning 1770120
1 788 180

Disp av
Ovriga poster
18 060

<18 060

333 601
333601

2019-12-31
769 000
775911

1 454 578
333 601
3333090

Arsredovisning 2019

Foreningens ekanomiska stallning i dviigt framgir av fljande resultaz- och balanszakning samt noter,
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Resultatrikning

Rérelscintakier
Netloomsdttning
Riwrelseantdkicr

Summea rirelseintikier

Rirelsekostmader

Drifskosenader

Ovrigin externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivaingar av masericily anlhggningsullghngar
Swnrma rirelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiclla poster
Riinsekostnader och liknande resultatposier

Summa finansiclla poster
Resultat efter finunsiella poster

Arets resultat

Arsredovisning 2019

Not 2019-01-01 - 2018-01-01 -
2019-12-31 2018-12-31

2 1381472 3379110

ST73R 249

3439210 3379360

3 -2 139923 -2 149 498

-105923 -84 445

L) -138 754 -124 831

-524 (52 -524 IR5

-2 908 651 -2 K82 959

530 558 496 401

=196 957 -201 894

-196 957 <200 894

33360 294 507

333 601 294 507
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Balansrikning

Tillgangar
Anliiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnud och mark
Maskiner och inventaries

Summa materiella anligguingstillpdngar

Summa anliggningstillgdagar
Omsattningstiligingar

Kortfristiga fordringar
Kund- ach avgfisfordrngar
Owriga fordringar

Foruthetalda k der och upy
Summa kartfristiga fordringar

Kassa och bank
Kiussa och bank
Summa kassa och bank

Summa omesdnovingslligdugar

Summa tillgdngar

Inikrer

Not

Arsredovisning 2019

2019-12-31  2018-12-31

17042020 17521 984
228 289 158 481
17270 309 17 680 465

17270 309 17 680 465

73 151 887
158416 133633
197 620 142 198
J65 413 427718

2279290 1 891 970
2279290 1891970

2642703 2319 688

19913012 20000 153
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Balansriikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medivensinssiser
Foodd fise ytare underhall
Swmma bundet eget hapital

Fritt eget kapital
Balanserat eesultnt
Arets resultat

Swmma frire eyet hapial

Swwana eget kaploal

Avsiittningar
Avstmingar
Sumoma avsdeningar

Lingfristiga skulder
Skulder ull kreditmstitut
Summa ldngfristiga skuldor

Kortfristiga skulder
Skulder tll kredatmstitut
Leveranttirsskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upphupna b fer ach farutbetakda imtikier

PP

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Arsredovisning 2019

Not 2009-12-31 2018-12-31
769 000 769 000

75911 757 851

134490 1526 851

1 454 57K 1178132

331 601 294 507

1 78 180 1472 638

J 33309 2999489

348 564 332118

48 564 332118

7 14 778 876 15314 696
1477887 15314 696

400 949 504 800

583177 345777

1273 1462

467 082 490 K11

1452481 1351849

19913012 20000153
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Noter

Not 1, Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Helge har upprittats enligt Amsredovisningslagen och Bokfiringsndmndens allmiinma
i 2016:10, Arsredovisning i mindre foretag.

Redovisnlng av intakter
Intikter bokflies | den period de avser oavsett ndr betalning eller avisenng skett,

Anliiggningstillgdngar

Matericlla anlaggningstillgingar redovisas till anskaffsingsviirde minskat med avskrivaingar. Byggnader och
Inventarier skrivs av linjirt dver den beddmda ekonomiska livslingden. Avskrivamgstiden grundar sig pd
beddmd ckonomisk livsliingd av tillgdngen.

Faljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 1%
Fastighetsfarbiittringar 2-10%

Maskiner och inventarier 10-20 %%

Marckviirdet lir inte foremil ke wvskrivaing. Besthende viirdenedging hanteras gy nedskrivoing.
Foreningens finansiella anlaggnmgstiligangar vicderas til anskaffningsviirde 1 de fall tillgingen pd
balansdagen har ett [gre viirde fin anskiMningsviindet sker nedskrivning till det Hgre viirdel.

Omsiittningstillgingar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell peaviing beriiknas bli betalt.

Féreningens fond fir yitre underhill

Reservering till foeeningens fond 1or yutre underhidll ingdr 1 styrelsens forslag il resultatdisposition. Efter st
beslut tagits ph foeeningsstiimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond @ yrtre underhll och
redovisas som bandet eget kopital

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighctsskatten ph bostadsdelen bestlr av en avaft pi | 377 SEK per lagenhet
Fastighetsskatten utgir med | % av giillande taxenmysviirde pd lokaler

Fastighetstin
Lin med en bindnmgstid pi ett ir eller mindre tas 1 drsredovisningen upp som langfrisuga skulder.

Not 2, Nettoomsiittning 2019 2018
Hyresintilkter, bostiider 5400 5400
Hyresintiikter, lokaler 86 029 84 120
Hyresintilkter, p-platser 179 700 178 637
Amwgiﬂu. bostlider 3083 584 1083234
Ovniga intiikter 26 759 27720
Sumunrax 1381472 23791
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Not 3, Fastighetskostnader
Besiktnmgskostmader
Fastighetsel
Fastighetsfirsiknngar
Fastighetsskutt
Fususkdselteknisk fUrv arvode
Fircviieme

Forsiknngairendeo

Hiss serviceavial

Kubel- TV

Snaskottming och sundupptagning

Saphamming
Tridgard och blommor
Vatten

Owriga kispia tjdnster
Ovriga repfunderhill
Ovriga serviceavinl
Summa

Not 4, Personalkostnader
Laner, arbetare

Laner, yiinstemin

Sociala avgifter

Owriga personalkostnader
Summa

Arsredovisning 2019

09 28
8226 7945
200 0650 171 615
56530 5207
11 64 109 544
427 798 393941
723 085 732990
39 964 60799
4902 0
R7 120 0
5459 53 508
1 973 0
50 306 55948
1239 41 776
165 119 147 898
0 42 803

201 705 194 191
6250 §4 525
2139923 2149498
019 2018

51 058 0
56542 99200
29 211 25002
I 943 629
138 754 124 831
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Not 5, Byggnad och mark

Ingiende ackumulerat unskaffningsviirde
Arets inkdp
Utgdende sckumulerat anskafningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arcts avskrivaing
Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgiende restviirde enligt plan
T urgdende restvarde ingdr mark med

Taxeringsviirde
Taxeringsviirde byggnad
Taxenngsviirde mark
Summa

Not 6, Maskiner och inventarier

Inghende ackumulerat anskaffingsviirde
Inkiip
Utgiende ackumulerat anskaffnlogsviirde

Inglende ackumulerad avskrivaing
Avskrivningar
Utghende ackamulersd avskrivaing

Utgdende restviirde enligt plan

Not 7, Skolder till Kreditinstitut

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Sunma

Varav amorteray inom 12 mdnader

Arsredovisaing 2019
2019-12-31 2018-12-31
24281704 24 283 T
0 0
24283 704 74283 74
-6 761 720 6281 829
479 964 -A79 891
-724) 684 6761 720
—— e
17 042 020 17521 984
181 000 181 000
SES12 (0 50 76% 000
49 680 000 34 560 000
108 192 000 &5 328 000
2019-12-31 2018-12-31
aa1om w1922
113 896 {
SSSRIR 441 922
-283 44 239 148
-44 DER ~44 294
=327 529 -283 44l
228 289 158 481
Riinteiindringsdag ~ Riatesats Skuld Skuld
2019-12.31 2019-12-31  2018-12-31
2020-01-03 133 % 862 668 217732
2021-06-01 1L08% 3151917 3272333
2020-01-30 LIS% 2545004 2627804
2020-04-30 L60%  4RBS 492 5032788
2021-06-30 LOBY%  JIRSRSOS 396K 839
15283676 15819496
S 801
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Not 8, Stillda siikerheter 2009-12-31 2018-12-31
Totalt uttagna pantbrev 19519 000 19519 000
Summa 19 519 000 19 519 000
Underskrifter
Uppcala RoZo 03 - 11
Ort ach daum
R A :
Astrid Ottosson Al-Bitar nor Bo Wiksten
A v il 7 7.8
Gorn Hidige Hans von Koch 7 &
Sdtrgtcme Vice ondforande
Odde oy
Odeue Lager L4
Ledamot
Vi rdhisi nor limogs 2020 _ 03 _ /e
Aunders Danielsson Jonas Ljungholm =
Revisor Revisor




Revisionsberittelse for
Bostadsriitsfreningen Helge
Svartbécken 18:1 Uppsala

Vi valda revisorer har granskat drsredovisningen, foreningens métesprotokoll samt
styrelsens firvaltning for riikenskapséret 2019-01-01 —2019-12-31.

Styrelsen foreslar att medlen behandlas sé

att reserveras till fond for yttre underhdll 18.060
att i ny rikning dverfors 1.770.120
Totalt 1.788.180

Granskning har utforts enligt god revisionssed.

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforings-
némndens allméinna rad (2016:10; arsredovisning fr mindre foretag.

Vi tillstyrker
att resultat och balansriikning faststills,
att resultatet behandlas enligt frslaget i férvaltningsberiittelsen,

samt att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for rilkenskapséret.

Uppsala den 3 mars 2020

.............................

Anders Danielsson Jonas Ljungholm




