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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

KASSAFLODESANALYS

NOTER

Forvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av
bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens
beskrivning med viktig information fran det gangna rékenskapsaret samt ett
forslag pa hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman
beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrittsforeningen r dkta eller oskta eftersom det senare medfér
skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust
under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens intdkter kommit ifran,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér
hela kostnaden pa en géng, utan férdelar den dver en langre tidsperiod.
Avskrivningar innebdr alltsd inte ndgot utfldde av pengar. Mdnga nybildade
foreningar gor stora underskott i resultatrdkningen varje ar vilket vanligtvis
beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa héga.

Balansrikningen ir en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en
viss tidpunkt. | en &rsredovisning &r det alltid rakenskapsarets sista dag. |
balansridkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. |
en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhdlisfond och ackumulerade ("balanserade”)
vinster eller forluster. | en balansrikning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &dr det som dr
"balansen” i balansrdkning.

Kassaflodet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss
period. M&nga génger siger kassaflddesanalysen mer &dn resultatrdkningen.
Hir kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har
okat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna
kommer ifran/har gatt tll.

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till for att férklara vad siffrorna innebdr. For att du som ldser
arsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansrikningen betyder det att det finns en not for den
posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under aret och en mer detaljerad beskrivning éver Ianen, hur stora de ar,
vilken rinta de har och nér det dr dags att villkorsdndra dem.
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Forvaltningsberdttelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrattsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1965-03-01.

AKTA FORENING
Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en ékta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN

Foreningen dger och férvaltar fastigheten Svartb&cken 18:1 p& adressen Idrottsgatan 12 i Uppsala kommun.
Foreningen har 4 bostadshus innehdllande 72 bostadsratter om totalt 6 420 kvm. Till byggnaderna hor
ocksa 30 garage och 31 parkeringsplatser som hyrs av féreningens medlemmar.

Ligenhetsfordelning:

e 24 st 2 rum och k&k
o 24 st 4 rum och kok
e 24 st 5 rum och kok

FORSAKRING
Fastigheten ar forsdkrad hos Lansférsikringar Uppsala.

FASTIGHETENS TEKNISKA STATUS
Reservering till féreningens fond for yttre underhall gors i enlighet med féreningens stadgar, med ett belopp
motsvarande minst 0,3% av anskaffningskostnaden f&r féreningens hus.

Nybyggnadsar for féreningens fastigheter &r 1966.

Tidigare gjorda renoveringar

Fasadrenovering 1987 och 2006
Takrenovering 1997 och 2005
Fonsterrenovering 2001

Hicceranmvoring o TaTal
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Byte av garageportar 2005
Installation av bredband 2005
Extra platbeslag pa taken 2005
Byte radiatorventiler 2006
Renovering av tvattstuga 2006
Nytt lassystem 2007
Stamrenovering 2010
Asfaltering av gardsplaner 2011
Rorelsedetektorer i gdngen utanfor tvattstugan 2011
Relining av aviloppet 2012
Byte av tak, hangrannor och stuprdr pa garagen 2012
Ombyggnad av undercentralen 2012
Rérelsedetektorer vid hiss, bv. 2014
Ny ytterbelysning och husnummerbelysning 2014
Nytt lassystem till garagen 2014
Varje ligenhet ansluten till Uppsala stadsnéts bredband 2014
Ny telefoni i féreningens hissar 2017
Miljévanlig belysning i trapphusen komplettering 2019 2017
Brandvarnare i trapphusen 2017
Utbyte av vissa kéllarfénster 2018
Installation av brandddrrar vid elcentraler 2018
Extrabelysning pa infarterna 2019
Pergolor pa innergardarna 2020
Fasadtvatt 2019-2020
Brandskyddsarbete, titning av rorgenomféringar i kallare 2020-2021
Ny ytbeldggning pa husens tak 2021
FORENINGSFRAGOR

Féreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2017.
Féreningens ekonomiska plan finns registrerad hos Patent- och Registreringsverket.

ANDRAHANDSUTHYRNING

Styrelsens policy fér andrahandsuthyrningar 3r att félja bostadsréttslagen. Nyttjanderatten till ldgenhet som
innehas med bostadsratt ar férverkad och féreningen ar sdledes berdttigad att séaga upp
bostadsrittshavaren till avflyttning om ldgenheten utan styrelsens tillstand uppldtes i andra hand. Avgift for
andrahandsuthyrning tas sedan 1 juli 2018 ut med 1/120 av ett prisbasbelopp per manad av
bostadsrattshavaren.

OVERLATELSE

Vid éverlatelser debiteras kbparen en éverlételseavgift pa 2,5 % av gillande basbelopp. Eventuell
pantsittningsavgift debiteras képaren med 1 % av géllande basbelopp. Samtliga dessa avgifter handlaggs av
NABO i Uppsala.
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STYRELSENS SAMMANSATTNING

Gunnar Bo Wiksten Ordférande

Anders Zaine Vicevard t.0.m. 2021-06-01
Hans von Koch Vice ordférande

Goran Haagg Sekreterare

Astrid Ottosson Al-Bitar Ledamot

Odette Lager Ledamot

Tobias Tjarnqgvist Suppleant

Annica Svard Suppleant

¢ Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet av tvd i férening av de som styrelsen utser.

e Styrelsen har under aret hallit 10 st. protokollférda sammantriden.

VALBEREDNING
Katarina Danielsson och Sofia Ostlund.

REVISORER

Anders Danielsson  Revisor
Jonas Ljungholm Revisor
AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk férvaltning NABO

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Féreningen har for verksamhetsaret haft ett positivt kassaflode. Réntekostnaderna har minskat nagot, 2 I3n
har omsatt till en ldgre réntesats. Amorteringarna féljer féreningens avskrivningar. Under 2022 kommer
inga lan att behdva omsittas.

Styrelsen har under 2021 fortsatt arbetet med underhallsplanen och en tidigareldggning av nya ytskikt pa
taken har genomférts. Taken &r av kulturhistoriskt intresse och efter samrad med byggnadsnimnden fick vi
igenom att det inte krdvdes byggnadslov. Vi har numer pa de icke synliga delarna ett papptak specialgjort
for nastintill platta tak samt en garanti pa 10 ar. Styrelsen och féretaget riknar med att hallbarheten kan
vara upp till 20-25 ar. Tidigare platta plattak har sina brister. Styrelsen genomférde en upphandling samt har
beslutat att kostnaden tas ur kassaflédet.

Brandskyddsarbetet har fortsatt genom kompletterande tétning av vissa rérgenomféringar i killarna i
foreningens hus. Det dterstar lite till for att 6ka brandskyddet. Det arbetet planeras géras under 2022.

Tradgardsgruppens arbete med den yttre miljén har fortsatt. Arbete fortsétter under 2022 enligt direktiv
arsmotet gett, dock med minskad budget.

Styrelsen har beviljat andrahandsuthyrning av 1 ldgenhet vilket avslutades under hosten.
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Under 2021 bytte 4 bostadsratter dgare inom féreningen.

Coronapandemin har satt sina spar i féreningens arbete. Utbyte av trasiga handtag till balkongddrrar samt
utbyte av ndgra spanjolettlas har till viss del &ndock kunnat genomféras. Arbetet med handtagen berdknas
slutféras under 2022.

| december 2021 pabdrjades den obligatoriska rengdringen av utsugsventiler, begransad OVK (obligatoriskt
ventilations kontroll) i kék, bad- och toalettrum. Endast 3 mindre anmérkningar.

Under senare del av 2022 kommer den 6-driga obligatoriska OVK,n att genomforas. Det innebér att
utsugsflédena i kdk, badrum/duschrum och extra toalett kontrolleras och eventuellt justeras.
Inluftsventilerna vid fénstren och rengsringen av dessa avilar bostadsrattshavarna.

Arbetet med installera laddningsstolpar for el-bilsladdning har pabérjats under 2021, Nér detta skrivs
invantar vi att Vattenfall ska dra fram serviskabeln till évre parkeringen vid hus 16.

Under senare delen av 2022 kommer gdllande elavtal att justeras. Kostnadsokningar i 6vrigt ar svart att
forutse. Féreningens ekonomi &r stabil och styrelsens uppfattning, nar budgeten faststalldes i december
2021, &r att inga justeringar vad géller medlemmarnas avgifter planeras ske inte i vart fall under forsta delen
av 2022.

Jullunchen f6r féreningens medlemmar kunde aterupptas och genomfordes 4 december.

Helgebladet har distribuerats elektroniskt till de som har registrerat sig pa féreningens hemsida e-grannar.
Vi dnskar att fler medlemmar registrerar sig pa e-grannar for att fa Helgeblad och annan information
elektroniskt samt fa tillgang till det som Brf Helge har fér utlaning till sina medlemmar.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 111 st. Tillkommande medlemmar under aret var 5 och
avgdende medlemmar under aret var 3. Vid rékenskapsarets slut fanns det 113 medlemmar i féreningen.
Det har under aret skett 4 Gverlatelser.
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning
Resultat efter fin. poster
Soliditet, %

Yttre fond
Taxeringsvarde
Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr

Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldrénta, %

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2020-12-31
Insatser 769000
Fond, yttre underhall 793 971
Balanserat resultat 1770120
Arets resultat 188 627
Eget kapital 3521718
RESULTATDISPOSITION

2021 2020 2019

3358 168 3424982 3381472

-737 617 188 627 333 601

20 18 17

812031 793 971 775911
108 192 000 108 192000 108 192000 8

6420 6420 6420

480 480 480

2214 2297 2381

0,87 1,26 1,27

Disp av foreg Disp av

arsresultat ovriga poster 2021-12-31
- - 769 000
- 18 060 812031
188 627 -18 060 1940 687
188627 737617 737617
0 -737 617 2784101

Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

1940 687
-737 617

1203070

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande

Reservering fond for yttre
underhall

Att fran yttre fond i ansprak ta
Balanseras i ny rdakning

18 060

-812 031
1997041

1203 070

Arsredovisning 2021

2018
3379351
294 507
15

757 851
5328 000
6420

480

2464
1,26

Foreningens ekonomiska stillning i Svriet framgir av foliande resultat- och halansrikning camt natar
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Not 2021-01-01- 2020-01-01 -

2021-12-31 2020-12-31

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomsattning 3358 168 3424982
Rérelseintdkter : -1 0
Summa rorelseintdkter 3358 167 3424982
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3 -3210698 -2 275617
Ovriga externa kostnader -104 801 -95 995
Personalkostnader 4 -100 457 -128 079
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -553 184 -546 840
Summa rorelsekostnader -3 969 140 -3 046 532
RORELSERESULTAT 610973 378 450
FINANSIELLA POSTER
Réntekostnader och liknande resultatposter -126 644 -189 823
Summa finansiella poster -126 644 -189 823
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -737 617 188 627
ARETS RESULTAT -737 617 188 627
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Arsredovisning 2021

Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnad och mark 5 16 082 092 16 562 056
Maskiner och inventarier 6 135 802 ‘ 161 413
Pagaende projekt 61159 0
Summa materiella anldggningstiligdngar 16 279 053 16 723 469
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 16279 053 16 723 469
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 3293 15 285
Ovriga fordringar 33 657 66 741
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter ‘ 174322 171878
Summa kortfristiga fordringar 211272 253904
Kassa och bank ;
Kassa och bank 1537 650 2310983
Summa kassa och bank 1537 650 2310983
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1748 922 2 564 887
SUMMA TILLGANGAR 18 027 975 19 288 356
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Arsredovisning 2021

Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital .
Medlemsinsatser 769 000 769 000
Fond fér yttre underhall 812031 793971
Summa bundet eget kapital 1581031 1562971
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1940 687 1770120
Arets resultat -737 617 188 627
Summa fritt eget kapital 1203 070 1958 747
SUMMA EGET KAPITAL 2784101 | 3521718
Avsattningar e 45
Avsattningar 329560 340936
Summa avsdttningar 329 560 340 936
Langfristiga skulder ‘
skulder till kreditinstitut 7 13613692 7720509
Summa langfristiga skulder 13613692 7 720 509
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 598 344 7 027 347
| everantérsskulder 209 830 242 787
Ovriga kortfristiga skulder -100 2 456
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter M 492 549 432 603
Summa kortfristiga skulder 1 300 623 7705193
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18027975 19288356
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2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31  2020-12-31
Likvida medel vid arets horjan el 2 310 983 2279290
Resultat efter finansiella poster - -737617 188 627
Justering av poster som inte ingér i kassaflédet :
Utrangering anldggningstillgéng 68 367 0
Arets avskrivningar 437 208 546 840
Bokslutsdispositioner o 0
Nedskrivningar et e 0
Kassafldde fran I6pande verksamhet -232 042 735 467
Kassaflode fran forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 42 632 109 509
Okning (+), minskning {-) kortfristiga skulder 24 432 -269 835
Kassaflode efter féridndringar i rorelsekapital -164 977 575 142
Investeringar ¢
Finansiella placeringar 0 0
Arets investeringar -61 159 0
Kassaflode fran investeringar -61 159 0
Finansieringsverksamhet :
Eget bundet kapital -11 376 -7 629
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar | 0 0
Okning (+) minskning {-), av langfristiga skulder -535 820 -535 820
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -547 196 -543 449
ARETS KASSAFLODE -773 332 31693
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1537 650 2310983
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDER}INQSPRINCI‘P?R‘

Arsredovisningen for Brf Helge har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allm&nna rdd 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nédr betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt éver den beddémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 2-10%
Maskiner och inventarier 10-20%

Markvirdet &r inte foremal fér avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgdngar virderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett |3gre virde &n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstiligangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker éverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per lagenhet.

Fastighetslan
Ldn med en bindningstid pi ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Arsredovisning 2021

NOT 2 RORELSE%NTAKTER 2021 2020
Hyresmtakter bostdder 5400 5400
Hyresintdkter, lokaler 33 000 87413
Hyresintdkter, p-platser 179700 179700
Arsavgifter, bostader 3083584 3083584
Ovriga intékter 56 483 68 885
Summa 3 358 167 3424982
NOT 3 FASTIGHETSKOSTNADER 2021 2020
Be5|ktnmgskostnader 11 912 | ” 7013
Fastighetsel 158 097 223 499
Fastighetsforsdkringar 61171 57 894
Fastighetsskatt 116 968 114 808
Fastskotsel/teknisk férv arvode 435 048 426 236
Fjdrrvdrme 755 325 686 861
Grovsopor, tidningar 7924 11049
Hiss serviceavtal 100 642 95 740
Kabel-TV 55609 55382
Planerade underhall 923283 0
Sndskottning och sandupptagning 6294 0
Sophdmtning 54 145 45 595
Tradgard och blommor 15330 143 879
Vatten 229 154 199613
Ovriga rep./underhall 273 546 201 798
Ovriga serviceavtal 6250 . 8250
Summa 3210 698 2275617
NOT 4 PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Loner, arbetare 19 563 51058
Léner, tjansteman 63 900 55 542
Socialaavgifter 16994 21479
summa 100 457 128 079
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NOT 5, BYGGNAD OCH MARK

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingdr mark med

Taxeringsvarde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvérde mark

Summa “

NOT 6, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde
Inkép

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Arsredovisning 2021

2021-12-31 2020-12-31
24 283 704 24 283 704
24 283 704 24 283 704
7721648 7241684
-479 964 -479 964
-8201 612 -7 721 648
16 082 092 16 562 056
181 000 181 000

58 512 000 58 512 000
49680000 49680000
108 192 000 108 192 000
 2021-12-31  2020-12-31
555 818 555 818

-68 367 0

487 451 555 818
-394 405 -327529

42 756 -66 876

-351 649 -394 405
135 802 161 413
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NOT 7, SKULDER TILL
NKB”EDITINSTITUT

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Villkorsdndringsdag

2025-03-01

2024-06-01
2023-01-30
2025-03-01

2024-06-30

Summa

Varav kortfristig del

Rantesats

Arsredovisning 2021

Skuld

Skuld

2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31

0,93 %
0,84 %
1,10%
0,93 %
0,88 %

752 540
2911085
2379404
4 530 900
3638 107

807 604
3031501
2462 204
4 698 196
3748 351

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [nen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nista rikenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsitts vid férfall.

NOT 8, STALLDA SAKERHETER

t;'ast?gﬁh»etsinteckning

Summa

2021-12-31

14212036 14747 856

598 344

19 519 000

2020-12-31

19 519 000

19 519 000

19 519 000
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