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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Hunden avger hiirmed féljande rsredovisning.

Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor (kr).

- Férvaltningsberittelse

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie ledamoter
Anders Cederholm  Ledamot, ordf$rande, ansvarig bygg och entreprenad

Jorgen Klein Ledamot, vice ordfdrande, ansvarig l6pande ekonomi
Roland Olsson Ledamot, fastighetsansvarig

Annika Eriksson Ledamot, ansvarig |6pande ekonomi

Johan Persson Ledamot, ansvarig 16pande ekonomi och finans

Sophia El Masry Ledamot, hyresgéstansvarig
Christian Bjéreborn ~ Ledamot, ansvarig for dverlterlser av bostadsritter

Styrelsesuppleant
Mats Pahlmark

Ordinarie revisor
Johan Térnquist, Ernst & Young AB Kristianstad

Valberedning

Gunilla Eriksson Ledamot
Annica Nilsson Ledamot
Kenneth Ferdinandsson Suppleant

Firmateckning
Firman tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening,

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Hunden 10 i Kristianstads kommun med dérpa uppforda tva stycken
byggnader, ett bostadshus och ett forrad/atervinningsbyggnad pa girden. Fastighetens adress r
Lasarettsboulevarden 5 och Féreningsgatan 9 A-D i Kristianstad.

Légenhetsfordelning;:
1 rok 2rok 3rok drok
6 st 23st 6st 2st

Dirtill kommer:
1 forrdd/atervinningsbyggnad
3 Parkeringsplatser
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Total bostadsarea: 2 943 kvm

Arets taxeringsvirde: 23 600 000 kr
Foregdende 4rs taxeringsviéirde: 23 600 000 kr

Fastigheten #r fullviirdeforsiikrad i Linsforsikringar Kristianstad

Hemférsikringen och bostadstittstilligg bekostas av bostadsrittshavarna

Underhall

Arets underhill

Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer som fréimst bestéit av underhall och
reparationer av hissar och andra mindre 4tgérder.

Det periodiska underhéllet har under dret till storsta del bestétt i att nio balkonger totalrenoverats.
Av dessa balkonger #r sex balkonger beldgna pa innergdrden och tre balkonger mot
Lasarettsboulevarden. Reparationerna har utférts av Sand och Vattenblist i Tyringe AB med
mycket gott resultat. Investeringen har uppgétt till ca 620 000 kr exklusive moms. Dértill
kommer konsultarvode.

For att nedbringa féreningens uppvirmningskostnader har fastighetens virme- och
varmvattenanvindning kontrollerats och justerats. Vidare har foreningens trivselgrupp varit
medlemmar och hyresgéster behjilpliga med att tita dragiga fonster. Trivselgruppen har ocksa
arbetat med att géra innergérden fin genom plantering av viixter och annat. Utéver detta har
omkring ett 20-tal fonster i de gemensamma utrymmena setts Sver d 13sen varit ur funktion och
fonstren inte varit helt stingda med véirmeforluster som f6ljd. Detta dr nu atgérdat.

I samband med kontroll och reparation av fastighetens virmeanléggning har samtliga utvindiga
rorledningar i undercentralen inspekterats. Samtliga ls i huset har kontrollerats och smorts.
Under verksamhetséret har ocksé kostnaderna f6r den tekniska forvaliningen setts dver. Avtal har
tidigare ingétts med Riksbyggen i samband med att féreningen tog Gver fastigheten. Som ett led i
fdreningens kostnadsbesparingar har nu istéllet avtal tecknats med Riksbyggens underleverantor,
Konnas Fastighetsskétsel, vilket innebir att ett leverantdrsled tagits bort. Detta byte har skett
smidigt for féreningen och erfarenheterna av Konnas Fastighetsk6tsel har varit mycket goda.

Underhéllsplan och kommande ars underhill

I forra rets forvaltningsberittelse har uppgetts att underhallet den nidrmaste tiden kommer att
prioriteras till renovering av balkonger och fasad.

I skrivande stund har renoveringen av de sex balkongerna i hornet av Féreningsgatan och
Lasareitsboulevarden (runda) samt de tre balkongerna pi Lasarettsboulevarden (fyrkantiga)
péborjats. Detta underhall har berdknats till ca 654 000 kr exklusive moms, Ytterligare kostnader
kan dock tillkomma beroende pd balkongernas och fasadens skick.

Efter detta aterstar tre balkonger i hornet pa innergdrden. DA dessa tre balkonger #r i bittre skick
an de tidigare kommer hérnbalkongerna att utredas sérskilt for att underséka om dessa kan
renoveras genom mindre kostsamma dtgirder. Denna utredning 4r planerad att ske under slutet
av 2012, Harefier iterstir vad avser balkongerna endast en mindre dversyn och mélning av
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rdcken pa tre balkonger som inte #r i behov av stérre atgérder, d4 de renoverats av fastighetens
tidigare dgare.

Alla storre underhallsétgérder planeras med ledning av den tekniska besiktning som gjorts av
Epcon innan foreningen forvirvade fastigheten och i samrad med professionell hjilp genom RUE
Byggkonsult i Fjilkinge. Detta samarbete har fungerat vil.

Det ligger i sakens natur att en vacker sekelskiftesbyggnad kriver en del underhgll. Detta
underhéll méste planeras vil och utforas med varsamhet for att byggnadens estetiska virde skall
besta och foreningens ekonomi behallas pa en god och sund nivé. Styrelsen verkar déirfor f6r ait
allt underhall planeras l4ngsiktigt och med god ekonomi for foreningen som frimsta mal. Detta
innebdr att underhéllet prioriteras noga och utviirderas efter hand, for att styrelsen hela tiden skall
kunna ha en god 6verblick av framtida behov och hur underhéllet kommer att paverka
féreningens ekonomi. Denna prioritering innebér naturligtvis ocksé att allt underhdll inte kan ske
pd en och samma géng och att behovet av varje atgiird méste dverviigas noga.

Stambyte i fastigheten skedde 1986 vilket innebir att sddana atgirder inte planeras att ske #n
under ménga ar framover.

Efter det att fastigheten tilltrdddes av féreningen den 17 juni 2010 har sex stycken l4genheter
som tidigare bebotts av hyresgister tillfallit féreningen efter det ait hyresgésierna flyttat. Dessa
ligenheter har silts av forningen med mycket gott resultat. De likvida medel som frigjorts vid
forséljningarna har anvéants for att amortera pd foreningens lan. Totalt har amortering pa dessa
1&n skett med 4 455 000 kronor. Den pagéende balkongrenoveringen kommer att finansieras dels
genom kassamedel dels genom atertagande av en mindre del av féreningens 1an.

Arets resultat visar ett underskott pa 40 497 k. I detta underskott ingr dock miklararvode pa
94 687 kr som av bokforingsméssiga skil paverkar foreningens resultat. Denna post utgér darfor
inte i sig skél for ndgon omedelbar héjning av f8reningens avgifter, En mindre hjning av
avgifterna kan dock komma att ske under 2012 med hénvisning till de 6kade
upplaningskostnader som kommer att uppsta till f5ljd av den pdgaende balkongrenoveringen.
Styrelsen avser att ta stéllning hértill i samband med budgetarbetet 2012 och att arbetet med
balkongerna fortskrider. I detta sammanhang bor ocksé péatalas att foreningen innchar dolda
reserver i form av sex hyresritter. Vid en eventuell avflyttning och forséljning kan framtida
underhall &ven komma att finansieras hirigenom.

Auvsiittning till underhéllsfond har skett i &r med 70 800 kr enligt stadgarna.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmint
Styrelsen har under aret hallit 6 stycken protokollférda sammantriden.

Overlatelser och dvriga féreningsfrigor

Under 2011 har tva dverlatelser av bostadsritter skett. Av foreningens 37 ligenheter fr nu
samtliga utom sex upplitna med bostadsritt.
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Resultat och stiillning (tkr) 2011 2010
Nettoomsiittning 1927 962
Resultat efter finansiella poster -40 -62
Balansomslutning 37433 40371
Soliditet (%) 53 46
Kassalikviditet (%) 155 1333

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Bostadsrittsfreningen startade sin verksamhet andra halvan av 2010. Dirfor #r jimforelsetalen inte
riittvisande.

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -3 905 852

drets forlust -40 497
-3 946 349

behandlas sé ait

i ny rdkning Sverfires -3 946 349

Summan pé raden ansamlad férlust ovan dr en avsiittning gjord till initial reparationsfond i féreningen
som bokats Sver eget kapital.



Bostadsréttsforeningen Hunden 5011
Org.nr 769619-3924
Resu]tatrﬁkning Not 2011-01-01 2010-01-01
-2011-12-31 -2010-12-31
Rérelsens intiikter
—-—————Nettooms#ttning 1-927-339 9627168
1927 339 - 962 168
Rirelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 1 -1 119 061 -510 816
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgingar 2 -54 406 -26 157
) -1 173 467 -536 973
Rirelseresultat 753 872 425195
Resultat frian finansiella poster
Rinteintikter 34 349 2615
Réntekostnader -828718  -489962
_ -794 369 -487 347
Resultat efter finansiella poster -40 497 -62 152
Resultat fore skatt 40497 62152
Arets resultat -40 497 6212
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Balansrékning Not 2011-1231  2010-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 3 36 846 297 36 900 703

Omsiittningstillgingar

Korifristiga fordringar

Kundfordringar 22 698 26119
_Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 20 545 0

' 43 243 26119

Kassa och bank 543 501 3443855

Summa omsiittningstillgingar 586 744 3 469 974

SUMMA TILLGANGAR 37433 041 40 370 677
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_Balansrékning ~ Not 2011-12-31 2010-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Lget Kapital X

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 19 623 649 18 093 785

Upplatelseavgifter 1268 81t 573 675

Yttre underhéllsfond ] 3058225 3772900
23 950 685 22 440 360

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust -3 905 852 -3 772900

Arets resultat _ -40 497 -62 152

_ ~ =3946 349 -3835052

Summa eget kapital 20 004 336 18 605 308

Langfristiga skulder 5

Skulder till kreditinstitut 17 050 000 21 505 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 77900 81 425

Aktuella skatteskulder 46 872 0

Ovriga skulder 0 477

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter - 253933 178 467

Summa kortfristiga skulder 378 705 260 369

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 37433 041 40 370 677

POSTER INOM LINJEN

Stiillda séikerheter

For egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckningar 21 505 000 21 505 000
21 505 000 21 505 000

Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och vérderingsprinciper
Allméinna upplysningar

mindre foretag och ekonomiska féreningar,

Fordringar har virderats till det igsta av anskaffningsvirde och det belopp varmed de beriiknas bli
reglerade. Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsviirde om annat ej anges.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettooms#ttning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgngar,

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {Sr uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsiittningstillgdngar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Arsredovisningen -har-upprittats-enligt-drsredovisningslagen-ech-Bokforingsndmndens-allménna-rid-fsr——————
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Noter
Not 1 Ovriga externa kostnader

2011 2010
El 91199 35055
Virme ' 428 238 163 879
Vatten och aviopp 47235 30373
Stidning och renhallning 77953 42 312
Reparation och underhall av fastighet 218 068 7935
Fastighetsskdtsel och forvaltning 0 8190
Ovriga fastighetskostnader 50 520 49 786
Forsikring och skatt 57 145 36 788
Ovriga {Breningskostnader 7 148 703 133 498

1119 061 510816

Not 2 Avskrivningar och nedskrivningar

Anléggningstillgingar redovisas till anskaffningsviirde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt

plan och eventuella nedskrivningar.

Anléggningstillgangar skrivs av enligt plan dver den forvéintade nyttjandeperioden med hinsyn till

véseniligt restviirde. Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader enligt 80-arig
annuitetsplan
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Not 3 Byggnader och mark
2011-12-31 2010-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 36 926 860
Inkdp 36926 860
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 36 926 860 36 926 860
Ingdende avskrivningar -26 157
_Arets avskrivningar 7 -54 406 -26 157
Utgdende ackumulerade avskrivningar -80 563 -26 157
Utggiende redovisat viirde 36 846 297 36 900 703
Taxeringsvédrden byggnader 18 200 000 18 200 000
~ Taxeringsvérden mark 5 400 000 5400000
23 600 000 23 600 000
Not 4 Foriindring av eget kapital .
Inbetalda  Upplitelse Yttre  Balanserat Arets
insatser avgifter underh.fond  resultat resultat
Ingéende balans 18 093 785 573 675 3772900 -3 772 900 -62 152
Avsittning yttre
underh.fond 70 800 -70 800
Uttag yttre
underhallsfond -785 475
Salda Eigenheter 1529 864 695 136
Disposition av féregdende
ars resultat: -62 152 62 152
Arets resultat -40 497
Belopp vid &rets utgiang 19 623 649 1268 811 3 058 225 -3 905 852 -40 497

Enligt foreningens ursprungliga ekonomiska plan borde det funnits en yttre reparationsfond pa 3 737 500
kr for att ticka de kommande utgifterna for periodiskt underhall. Ddrav har en initial avsittning bokforts

med balanserat resultat som motkonto,
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Not 5 Langfristiga skulder
Ingen amorteringsplan #r faststilld.

Kristianstad den 20 april 2012
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in revisionsberittelse har ldmnats den 25 april 2012
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Bostadsréttfsreningen Hunden

Organisationsnummer: 7696-3924

Rapport om arsredovisningen

O

)

)

Jag har reviderat drsredovisningen for Bostadsréittsfreningen Hunden.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det éir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer dr nddviindig for att uppriitta
en rsredovisning som inte innehaller véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om drsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfért
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfSr revisionen f6r att uppna rimlig sikerhet
att arsredovisningen inte innehdller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhiimta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgéirder som ska utfras, bland annat genom att
bedtma riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som #r
relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen fr att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som dr dndamalsenliga med hiinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att '
gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvirdering av dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utviirdering av den dvergripande preséntationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
i alla viisentliga avseenden riittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2011 och av dess finansiclla resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér
forenlig med arsredovisningens Svriga delar,

Jag tillstyrker darfor att fSreningsstimman faststéller resultatriikningen och balansrikningen for
féreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat férslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller frlust samt styrelsens forvaltning fér 2011,

Styrelsens ansvar

O

O

O

O

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for frvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorernas ansvar

Mitt ansvar #r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande freningens vinst
cller forlust har vi granskat om forslaget 4r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver min revision ay &rsredovisningen
granskat véisentliga beslut, &tgtirder och férhallanden i foreningen for att kunna beddma om nigon
styrelseledamot dr erséttningsskyldig mot freningen. Jag har iven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska freningar, bostadsriittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat dr tilirdickliga och indamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

istr nstadlg_ /1 2012

...............................

ohan Térnquist
Auktoriserad revisor



