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Forvaltningsberattelse

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie ledaméter
Anders Cederholm  Ledamot, ordférande, ansvarig bygg och entreprenad

J6rgen Klein Ledamot, vice ordférande, ansvarig 16pande ekonomi
Roland Olsson Ledamot, fastighetsansvarig
Annika Eriksson Ledamot, ansvarig l6pande ekonomi

* Johan Persson Ledamot, ansvarig 16pande ekonomi och finans

Gunilla Johansson Ledamot, hyresgistansvarig
Christian Bjdreborn  Ledamot, ansvarig for Sverlatelser av bostadsritter

Styrelsesuppleanter
Mats Pahlmark

Ordingrie revisor
Johan Térnquist, Ernst & Young AB Kristianstad -

Valberedning
+Sofia Cinthio Ledamot
Anpnica Nilsson Ledamot

Firmateckning
Firman tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening,

Fastighetsuppagifter .

Foreningen #ger fastigheten Hunden 10 i Kristianstads kommun med dérpaAippforda tvi stycken
byggnader, ett bostadshus och ett forrad/atervinningsbyggnad pé gérden. Fastighetens adress dr
Lasarettsboulevarden 5 och Foreningsgatan 9 A-D i Kristianstad.

Ligenhetsfordelning:

1 rok 2rok 3rok 4rok

6 st 23st Ost 2st s
Dirtill kommer:

1 férrad/atervinningsbyggnad
3 parkeringsplatser

Total bostadsarea: 2 943 kvm
Arets taxeringsvirde: 23 600 000 kr
Féregdende ars taxeringsviirde: 23 600 000 :k”r

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Linsforsikringar Kristianstad
Hemforsdkringen och bostadsrittstilligg bekostas av bostadsrittshavarna
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Underhall

Arets underhdll \

Arets underhall har frimst bestatt i totalrenovering av dels sex balkonger i hornet av
Foreningsgatan och Lasarettsboulevarden (runda) dels tre balkonger pa Lasarettsboulevarden
(fyrkantiga). Reparationerna har utforts av Sand och Vattenblist i Tyringe AB med mycket gott
resultat, '

Hérutéver har féreningen under verksamhetsdret utfort vissa mindre atgérder, déribland
reparation av tak och underhall och service av hissar.

. Underhéllsplan och kommande &rs underhall.

Kommande ars underhdil kommer framférallt att koncentreras till mindre underhéll av fasaden,
&versyn och eventuellt utbyte av vissa takfonster och byte av varmvattenvéixlare till varmvattnet.
Detta underhall kommer att finansieras genom forséljning av en ldgenhet under viren/sommaren
2013, kassamedel och eventuellt ocksd genom upptagande av nytt 1an.

Vad avser balkongerna aterstdr tre 1 hérnet pd innergérden. Som némnts i tidigare
forvaltningsberittelse dr dessa balkonger i bittre skick &n de tidigare och ska utredas sérskilt fér
att unders6ka om dessa kan renoveras genom mindre kostsamma atgéirder. Hirefter &terstdr vad
avser balkongerna endast en mindre $versyn och mélning av ricken pé tre balkonger som inte #ér
i behov av stérre atglirder, di de renoverats av fastighetens tidigare dgare.

"'Stambyte i fastigheten skedde 1986 vilket ihnebir att sddana dtgérder inte planeras att ske dn
under ménga ar framéver.,

I dagsliget innehas sex ligenheter som hyrestétter. Virdet for dessa ligenheter vid en forsiljning
och upplételse med bostadsriétt vid en forsiktig virdering uppga till totalt ca 4 mkr. Medel som
frigdrs vid forséljning av ligenheter som innehas av foreningen kommer oavkortat att gé till
amortering och/eller underhall av fastigheten. -

Foreningens avgifter har fr o m april 2013 hdjts med tre procent fran att hai";.varit oftrindrade
sedan det att foreningen bildades 2010,

Arets resultat visar ett positivt resultat om 126 268 kr.

Avstittning till underhédllsfond har skett i &r med 70 800 kr enligt stadgarna.

Veérksamhet, ekonomi och framtida utveckling
Allmdnt
Styrelsen har under ret hallit sex protokollférda sammantriden.

Overldtelser och dvriga foreningsfrdgor -
Inga Gverltelser av bostadseitter har skett under 2012. Av foreningens 37 Kigenheter ér samtliga
utom sex upplatna med bostadsrétt.
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Styrelsen foresldr att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad férlust -4 017 149

Arets resuitat 126 268

-3 890 881 '
behandlas s3 att
i ny rékning dverfors -3 890 881

Summan pd raden ansamlad férlust ovan &r en avsattning gjord till initial reparationsfond i féreningen som bokats dver
eget kapital. )

FLERARSOVERSIKT 1201-1212 1101-1112

Nettoomséttning 1953 505 1927 339
Resultat efter 126 268 -40 497
finanstella poster -

Balansomslutning : 37 232 994 37 433 041
Soliditet % 52 53
Kassalikviditet 102 155
RESULTATDISPOSITION

Bolagets resultat och stélining framg8r av efterféljande resultat- och balansrakningar med tilliggsupplysningar.

-~ -
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Resultatrakning

Rorelsens intdikter mm

Nettcomsattning
Summa

Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Av/nedskr av materiella och imm anltillgdngar

Summa

RORELSERESULTAT

Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande intsikter
Réntekostnader och liknande kostnader

Summa

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
RESULTAT FORE SKATT

ARETS RESULTAT

-~ -

2012-01-01
2012-12-31

1953 505

1953505

-1 112930
-56 582
-1169 512
783 993

4 694

662 419
-657 725
126 268

126 268

126 268

5(10)

2011-01-01
2011-12-31

1927 339
1927 339

-1 119 061
54 406

-1 173 467
753 872
34 349

-828 718
-794 369
~40 497

-40 497

-40 497
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Balansrakning

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlggningstillgéngar
Byggnader och mark

Summa

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa

Kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

-~ -

Not 2012-12-31

3 36 789 715

36 789 715

36789715

49 130
21 345
70 475
372 804

443 279

37 232994

6(10)

2011-12-31

36 846 297
36 846 297 ,

36846 297

22 698
20 545
43 243
543 501

586 744

37 433 041
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och emissionsinsatser
Yttre underh8lisfond

Summa .

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust
Arets resultat

Summa

SUMMA EGET KAPITAL
SKULDER
Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och fijrutbetalda intakter

Summa

SUMMA SKULDER

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

ANS\{ARSFﬁRBINDELSER

Not

2012-12-31

20 892 460
2 495 47
23 388 107

-4 017 149
126 268
-3 890 881

19 497226

17 300 000
17 300 000

50 335

99 149

286 284
435 768
17 735 7?,5

37232994

21 505 000

Inga

7(10)

2011-12-31

20 892 460
3058 225
23 950 685 -

-3 905 852
-40 497
-3 946 349

20004 336

17 050 000
17 050 000

77 900

46 872

253 932
378 704
17428 704

37 433 040

21 505 000

Inga
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Tilldggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Allmé&nna upplysningar

Arsredovisningen har upprattats enligt 8rsredovisningslagen och bokfdringsnamndens allménna rad for mindre foretag
och ekonomiska fdreningar.

L}

Fordringar har vérderats till det lagsta av anskaffningsvarde och det belopp varmed de bersknas bli reg[erade Ovriga
tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om anat ej anges.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Nyckeitalet beskriver hur stor andel av det totala kapitalet som har finansierats med eget kapital frén &garna.

Hog soliditet betyder 18g beldning och gt beroende av réntekostnader och tvirtom,

Obeskattade reserver ing8r med 73,7 % i justerat eget kapital,

Aldre bestémmelser géller for rikenskaps8r som har pabbrats fére den 1 januari 2009 (72 % * obeskattade reserver).

Definition:
Justerat eget kapital / Totalt kapital

Kassalikviditet

Nyckeltalet beskriver betalningsférmagan pi kort sikt genom att jimfora kortfristiga tillgdngar med kortfristiga skulder.
Aven kvarvarande utrymme p8 checkkrediten riknas i 'som likvida medel.

Virdet maste vara stérre dn 100 % for att afla skulder skall kunna betalas,

Definition;
Omsattningstiligngar (exkl. varulager / pSgéende arbeten) + Quinyttjad checkkredit / Summa kortfristiga skulder

NOTER /

Not1 Owriga externa kostnader 2012~12-31  2011-12-31
El 143 402 91 199
Varme : 302 848 428 238
Vatten & avlopp 53 756 47 235
Stidning & renhSlining 86726 77 953
Reparation & underhdll av fastighet : 388 428 218 068
Ovriga fastighetskostnader 20 311 50 520
Forsikring & skatt 52277 57 145
Ovriga féreningskostnader 65 182 148 703

1112930 1119061

-~
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Not2 Awvskrlvningar och nedskrivningar

910}

Anlaggningstiligéngar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan och

eventuella nedskrivningar.

Anlaggningstillgdngar skrivs av enligt plan ver den forvantade nyttjandéperioden med hansyn tilf vasentligt restvéirde.

Féijande avskrivningsprocent tilldmpas:

Materiella anléggningstiligéngar
Byggnader

Not3 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvérden
Utg&ende anskaffningsvarden

- Ingdende avskrivningar
Fardndringar av avskrfvningar
Arets avskrivningar

UtgBende avskrivhingar

Ingdende anskaffningsvérde mark
Utg8ende anskaffningsvarde mark

Utgdende redovisat vérde

Tc‘?'xeringsvérden
Mark’
Byggnader

Summa

Not4 Eget kapital 1

Inbetalda
insatser

IB 19623 649
Avets forandring

Disposition enligt arsstammobeslut

Avsittning till Yttre underhlls fond

Omfiying av foregdende &rs resultat

Arets resultat

uB 19623 649

enligt 80-8rig annuitetsplan
2012-12-31
28 837 406
28 837 406

-80 563

-56 582
-137 145

8 089 454
8 089 454

36 789 715
5 400 000
18 200 000

23 600 000

r

Bal;nserat
resultat

Yttre
underhdlls
fon

3058225
-633 378

Upplatelseav
gifter

1268811 -3 905 852

70 800 -70 800

-40 497
-4 017 149

1268811 2495 647

2011-12-31
28 837 406
28 837 406

-26 157

-54 406
-80 563

8089 454
8 089 454

36 846 297

5 400 000

18 200 000

23 600 000

Arets
resultat

-40 497

40 497
126 268
126 268

Enligt féreningens ursprungliga ekonomiska plan borde det funnits en ytire reparationsfond pd 3 737 500 kr for att

ticka de kommande utgifterna fér periodiskt underhll

som motkonto.

.:Da’a‘rav har en initial avsdttning bokfrts med balanserat resultat
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Not5 Lingfristiga skulder 2012-12-31  2011-12-31

Ingen amorteringsplan &r faststalid.

Underskrifter

Kristianstad 2013- ¢

o

o
Anders Cederholm

%ﬁé&'s/ Christian Bjareborn

illé Eriksson

Auktotiserad revisor

Lk N
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Hunden, org.nr 769619-3924

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf
Hunden fér & 2012,

Styrelsens ansvar fir drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontrofl som
styrelsen beddmer &r nddvandig fér att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pa
grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kréver att jag foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfér revisionen fér att uppnd rimlig
sdkerhet att Arsredovisningen inte innehdller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inh&mta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka 3tgirder soifi ska
utférds, bland annat genom att bedoma riskerna for
visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pd cegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddm-
ning heaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som &r relevanta f0r hur féreningen upprattar
arsredovisningen f&r att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgérder som &r dndamdlsenliga med
hénsyn tili omsténdigheterna, men inte i syfte att gbra ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksd en utvirdering av &ndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och
av rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksem en utvérdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r till-
rickliga och &ndamalsenliga som grund fdr mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt' min uppfattning har drsredovisningen upprattats i
enlighet med Arsredovisningslagen och ger en | alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av fdreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2012 och av dess
finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar férenlig med &arsredovisningens

bvriga delar, ‘;

Jag tillstyrker dérfér att foreningsst&mman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lfagar och andra
forfattningar '

Utdver min revision av arsredovisningen har jag sven utfort
en revision av férslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning
fér Brf Hunden f&r ar 2012.

Styreisens och verkstillande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for fdrslaget till
dispositioner betrdffande fdreningens vinst eller férlust,
och det &r styrelsen som har ansvaret fér férvaltningen
enligt bostadsrattslagen. .

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig s3kerhet uttala mig om
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
och om férvaltningen pd grundval av min revision. Jag har
utfirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag {ill
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har
jag granskat om férslaget ar férenligt med bostadsratis-
lagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utéver min revision av drsredovisningen granskat
vasentliga beslut, atgdrder och forhdllanden i féreningen
fér att kunna beddma om ndgon styrelseledamot &r
ersitiningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat
om ndgon styrelseledamot pd annat sétt har handlat i strid
med  bostadsréttslagen,  arsredovisningslagen  eller
féreningens stadgar. ;

Jag anser att de revisionsﬁffevis jag har inhamtat ar till-
réckliga och &ndamdlsenliga som grund fér mina
uttalanden,

Uttatanden

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten
enligt fdrslaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

nstad den ”/5’20}3 ]

ohan frornquist
uktofiserad revisor




