ARSREDOVISNING
2014

BRF HUNDEN

Orgnr 769619-3924

Innehallsforteckning Sida
Forvaltningsberéattelse 2-5
Resultatrakning 6
Balansrakning 7-8
Tillaggsupplysningar 9-11

Underskrifter 11



Brf Hunden 2(11)
769619-3924

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelse

Féreningens verksamhet

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Fastighetsuppgifter

Byggnad

Foreningen férvarvade 2010-06-17 fastigheten Hunden 10 i Kristianstads kommun av det kommunala bostadsbolaget
AB Kristianstadsbyggen.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus pa adresserna Foreningsgatan 9 A-D och Lasarettsboulevarden 5
samt ett forrad/atervinningsbyggnad pa garden. Flerbostadshuset byggdes ar 1901 och renoverades i sin helhet 1986.

Taxeringsvarde
2014 2013 2012 2011 2010
26.400.000 26.400.000 kr  23.600.000 kr  23.600.000 kr  23.600.000 kr

Forsakring
Fastigheten ar fullvardesforsékrad hos Lansforsakringar Kristianstad.
Hemférsakring och bostadsréttstillagg bekostas av bostadsrattsinnehavarna.

Lagenhetsfordelning
Uppldtnasom 1rok  2rok 3rok 4rok
- Bostadsratt 6 st 21st  5st 1st
- Hyresratt 0 st 2st  1st 1st
Totalt 6 st 23st 6t 2st 37st

Dartill kommer:
1 forrad/atervinningsbyggnad
3 Parkeringsplatser

Total bostadsarea: 2 943 kvm

Underhall

Arets underhall

Reparation av fasaden mot Lasarettsboulevarden och Féreningsgatan fortsatte in pa 2014. De tre balkonger (Igh 2-4)
som inte behdvt ndgra storre atgarder, se tidigare forvaltningsberattelser, har under 2014 fatt rackena vidgjorda och ar
nu i fullgott skick. Arbetet har utférts av Sand och Vattenblast i Tyringe AB.

Planteringarna pa garden har fraschats upp och fatt nya vaxter och trad.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Redan i fjol planerades for eventuellt utbyte av vissa takfonster. En undersékning har gjorts under 2014 och det
konstateras att samtliga takfonster ska bytas. Arbetet som skulle skett under hosten 2014 kommer bli forst 2015.
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De tre kvarvarande balkongerna i hérnet pa innergadrden kommer att renoveras under 2015.

Utbyte av porttelefoner i hela fastigheten planeras ocksa att goras under 2015, liksom renovering samt utbyte av
vitvaror i tvattstugorna.

Underhallen kommer att finansieras genom sparade medel fran lagenhetsférsaljningen som skedde sommaren 2014,
medel fran yttre underhalisfond samt vid behov upptagande av nytt lan.

Annat underhall som ligger fér framtiden ar ytbehandling av yttertak samt fonster.

Stambyte i fastigheten skedde 1986 vilket innebar att sddana atgarder inte planeras att ske an under ménga ar
framover.

Fastighetsforvaltning
Foéreningen har avtal med Konnas Fastighetsskotsel AB for fastighetsskotsel.

Foreningsfragor

Bostadsrattsforeningen registrerades 2008-10-07 hos Bolagsverket och féreningens ekonomiska plan registrerades
2010-02-01. Foreningens nuvarande gallande stadgar registrerades 2009-07-20.

Brf Hunden ar en akta forening.

Under aret har en policy fér andrahandsuthyrning utarbetats och tagits i bruk.

Medlemmar och hyresgaster

Foreningen hade vid arets slut 42 st medlemmar. Under aret har fyra 6verlatelser och en upplatelse fran hyresrétt till
bostadsratt skett.

Foreningen har vid arets slut 4 hyresgaster.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en Sverlatelseavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet. Pantsattningsavgift
debiteras pantsattaren med 1% av prisbasbeloppet.

Styrelse

Annika Eriksson Ledamot/ordférande ansvarig I6pande ekonomi och finans
Jorgen Klein Ledamot, ansvarig I6pande ekonomi, hyresgaster

Roland Olsson Ledamot, fastighetsansvarig

Johan Persson Ledamot t o m augusti 2014, ansvarig finans samt bokféring
Christian Bjareborn Ledamot, ansvarig for Overlatelser av bostadsratter

Mats Nilsson Ledamot, ansvarig trivselaktiviteter, fastighet

Peter Mansson Ledamot t o m december 2014 ansvarig bygg och entreprenad
Sofie Cinthio Ledamot (september - december)

Lars Anders Bengtsson Suppleant (september - december)

Revisor

Johan Térnquist, Revisionsbyran i Kristianstad AB (tidigare Ernst & Young AB, Kristianstad)
Revisor har under aret startat eget foretag. Styrelsen beslutade att halla kvar vid Johan som
revisor.
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Valberedning
Gunilla Eriksson, sammankallande
Kenneth Ferdinandsson

Styrelsesammantraden
Styrelsen har under aret kontinuerligt arbetet med férvaltning av fastigheten och haft atta protokollférda
sammantraden inklusive konstituerande méte.

Firmateckning
Firman tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tva i forening.

Féreningens ekonomi

Foéreningens ekonomi &r stabil och ndgon avgiftshdjning har under aret inte behovts goras. Hyresgésterna har efter
forhandling med hyresgastforeningen fatt en hyreshdjning med 1,65%

from 1/1-14.

Foreningen har vid arets slut drygt 16 Mkr i langfristiga skulder med en mix mellan korta och lite langre rantor. Under
2015 kommer tre av féreningens fem lan att omférhandlas da bindningstid 16per ut. Under 2014 gjordes amortering
med 1 050 000 kr.

Medel som frigors vid férsaljning av lagenheter som innehas av foreningen kommer oavkortat att ga till amortering
och/eller underhall av fastigheten. Vardet for de fyra hyresldgenheter som féreningen innehar berdknas vid en
forsaljning och upplatelse med bostadsratt uppga till totalt ca 2,5 mkr, vid en forsiktig vardering.

Arets resultat visar ett positivt sddant om 176.603 kr. (2013: 145.768 kr)

I drets redovisning har metoden for avskrivningar pa fastigheten férandrats. Fran att tidigare varit 80 arig progressiv
avskrivning ar den nu linjar p& 100 &r med 1 procents avskrivning per ar. Andringen ar gjord pé grund av att
bokfoéringsnamnden forandrat tolkningen av befintligt regelsystem och en ny god redovisningssed galler, progressiva
avskrivningar ar inte langre tilldtna. Detta 6kar i ar vara kostnader i bokslutet med 227.175 kr och alltsa &r resultatet
ocksa sa mycket lagre jamfért med om tidigare tolkning anvants. Avskrivningar &r en bokféringsmassig vardeminskning
av féreningens fastighet och den posten paverkar inte féreningens likviditet/kassaflode.

Avsattning till underhallsfond har i ar gjorts med 79.200 kr enligt stadgarna (minst 0,3% av taxeringsvarde).
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerdrsoversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

1401-1412
Nettoomsattning 1978
Resultat efter finansiella poster 177
Balansomslutning 37 407
Soliditet % 55
Kassalikviditet % 230

RESULTATDISPOSITION

Styrelsen foresldr att den ansamlade f6rlusten kronor:

Ansamlad forlust -3824 313
Arets resultat 176 603
Summa -3647 710
Balanseras i ny rakning -3647710
Summa -3647 710

1301-1312
1997

146

37 625

53

173

1201-1212
1954

126

37 233

52

102
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1101-1112
1927

-40

37 433

53

155

Summan pa raden ansamlad forlust ovan ar till stor del en avsattning gjord till initial reparationsfond i féreningen som

bokats over eget kapital.

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m m
Nettoomsattning
Summa

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Avskr av materiella tillgangar
Summa

RORELSERESULTAT
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande intékter

Rantekostnader och liknande kostnader
Summa

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
RESULTAT FORE SKATT

ARETS RESULTAT

2014-01-01
2014-12-31

1978 250
1978 250

-943 979
-288 374
-1232353

745 897

10 548

-579 842

-569 294

176 603

176 603

176 603
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2013-01-01
2013-12-31

1997194
1997 194

-1162 162
-58 845
-1 221 007

776 187

10 358
-640 777
-630 419
145 768

145 768

145 768
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa

Kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2014-12-31

36 442 496
36 442 496
36 442 496

20 055
52
23674
43781
920 288

964 069

37 406 565
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2013-12-31

36 730 870
36 730 870
36 730 870

14103

23 288
37 391
856 315

893 706

37 624 576
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och upplatelseavgifter
Yttre underhallsfond

Summa

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa

SUMMA EGET KAPITAL

SKULDER
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa

SUMMA SKULDER
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

Ansvarsforbindelser

2014-12-31

22 097 460
2375497
24 472 957

-3 903 512
176 603
-3 726 909

20 746 048

16 242 178
16 242178

52 858
89799
275 682
418 339

16 660 517

37 406 565

21 505 000

Inga
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2013-12-31

21 337 460
2 296 297
23633757

-3 970 081
145 768
-3 824 313

19 809 444

17 300 000
17 300 000

123 455
110 268
281408
515 131

17 815131

37 624 575

22 000 000

Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Allménna upplysningar
Arsredovisningen har upprattats for férsta gdngen i enlighet med BFNAR 2009:1, vilket kan innebéra en bristande
jamforbarhet mellan rékenskapsaret och det ndarmast foregadende rakenskapsaret.

Fordringar har vérderats till det lagsta av anskaffningsvarde och det belopp varmed de bersknas bli reglerade. Ovriga
tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvéarde om anat ej anges.

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i forvaltningsberéattelsens flerarsoversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital

Kommentar: Justerat eget kapital beréknas som eget kapital plus 78 % av obeskattade reserver. For rékenskapsar som
har paborjats fére den 1 januari 2013 beraknas justerat eget kapital som eget kapital plus 73,7 % av obeskattade
reserver.

Kassalikviditet = (Omsdttningstillgdngar exklusive varulager och pdgdende arbeten + Outnyttjad checkkredit) / Summa
kortfristiga skulder

Not 1 Ovriga externa kostnader 2014-12-31 2013-12-31
El 91 872 79 667
Vérme 343796 379 205
Vatten & avlopp 62 892 61 509
Stadning & renhallning 68 756 71079
Reparation & underhall av fastighet 213586 387 451
Ovriga fastighetskostnader 53987 46 739
Forsakring & skatt 58 676 92 212
Ovriga féreningskostnader 50 414 44 300

943 979 1162162
Not 2 Avskrivningar och nedskrivningar

Anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan och
eventuella nedskrivningar.

Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader 100 ar 1%
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Not 3 Byggnader och mark 2014-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 28 837 406
Férdndringar av anskaffningsvérden
Utgdende anskaffningsvéarden 28 837 406
Ingdende avskrivningar -195 990
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -288 374
Utgdende avskrivningar -484 364
Ingdende anskaffningsvarde mark 8 089 454
Férdndringar av uppskrivningar
Utgdende anskaffningsvarde mark 8 089 454
Utgaende redovisat virde 36 442 496
Taxeringsvdérden
Mark 7 200 000
Byggnader 19 200 000
Summa 26 400 000
Not 4 Eget kapital 1

Inbetalda Upplatelseavg- Yttre Balanserat

insatser ifter underhalls fon resultat

IB 19 885 285 1452175 2296 297 -3 970 081
Arets forandring 570 839 189 161 79 200 -79 200
Disposition enligt drsstimmobeslut
Omforing av foregdende ars
resultat 145 768
Arets resultat
uB 20 456 124 1641 336 2 375 497 -3903 513
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2013-12-31

28 837 406

28 837 406

-137 145

-58 845
-195 990

8 089 454

8 089 454

36 730 870

7 200 000
19 200 000

26 400 000

Arets resultat

145 768

-145 768
176 603
176 603

Enligt féreningens ursprungliga ekonomiska plan borde det funnits en yttre reparationsfond pa 3 737 500 kr for att

tacka de kommande utgifterna for periodiskt underhall. Darav har en initial avsattning bokforts med balanserat resultat

som motkonto.
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Not 5 Langfristiga skulder

Ingen amorteringsplan &r faststalld.

UNDERSKRIFTER

Kristianstad 2015-

Jorgen Klein

Annika Ericsson

Sofia Cinthio

Min revisionsberattelse har lamnats

Johan Térnquist
Auktoriserad revisor

Roland Olsson

Christian Bjareborn

2014-12-31
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2013-12-31



