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Brf Hyttbéicken ar 1i Falun
769634-7348

Styrelsen for Brf Hyttbsicken nr 1i Falun, med séte i Falun, fér hérmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret 2022,

FC)RVALTNINGS_I_BERATTELSE

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningens andamal
Féreningen har till andamé! att i foreningens hus uppléta bostdder for permanent boende &t medlemmarna till

nyttjande utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Féreningen registrerades 2017-05-09. Féreningens ekonomiska plan registrerades 2020-05-18 och
nuvarande stadgar registrerades 2020-09-16 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett privatbostadsféretag, en s.k. dkta bostadsrattsforening, vilket innebar att intdkterna framst
kommer frén drsavgifter frén foreningens medlemmar.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammansattning sedan ordinarie foreningsstdmma 2022-06-15:

Lena Jénsson Ordférande

Tone Ekenberg Ledamot

Narciso Rando Guirado Ledamot

Sven Porelius Ledamot ersatt Hékan Ohmon from 2022-11-22 1
Pia Svan Ledamot

Hakan Ohman Ledamot uttrétt ur styrelsen fr o m 2022-11-22

Anmirkning: Vid extra féreningsstamrma 2022-11-22 valdes dven Kjell Holmberg till ledamot i styrelsen. Da
anmélan till Bolagsverket om detta skedde forst efter rsskiftet, samt da Kjell Holmberg i samband med detta

anmilde sitt uttrdde ur styrelsen, antecknas detta endast inom linjen.

Under 8ret har styrelsen protokollfért 15 sammantréden, utover styrelsens lopande arbete.

Valberedning

Christina Brunell Sammankallande
Eva Onneby Sammankallande
Revisorer

ess2 redovisning & revision AB Ordinarie extern
Stammor

Ordinarie féreningsstamma hélls 2022-06-15.
Extra foreningsstammor holls 2022-04-09 respektive 2022-11-22,

! Registrering vid Bolagsverket av Hékan Ohmans uttride samt intrédet av ledaméterna Sven Porelius och Kjell Holmberg skedde
forst efter Arsskiftet 2022/2023,

Assredovisningen upprittad av 2(15)
NISSES Forvaltnings AB



Brf Hytthacken nr 1i Folun
769634-7348

Fakta om var fastighet

Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning - Forvarv Kommun
Vastra Falun 8 2019 Falun

Fastigheterna bebyggdes 2019-2020 och bestér av ett bostadshus. Fastighetens varde8r ar 2020.
Fastigheten &r beldgen pa Engelbrektsgatan 18A-D och 20-B.

Byggnademas totalyta &r enligt fastighetstaxeringen &r 4 678 kvm fordelat p& 3 401 kvm bostadsarea och
1 277 kvm lokalarea, varav 1 200 kvm bestér av yta under markplan med garage.

Fastigheten &r fullvardesforsikrad via Trygg-Hansa. | forsékringen ingér kollektiv bostadsréttsforsakring, s k
bostadsrattstillagg, samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnaders uppvarmning ir fjarrvrme.
Lagenheter och parkering

Fdreningen upplater 42 lagenheter med bostadsritt, tva lokaler med hyresrétt och 40 garageplatser varav 20
med elladdare.

Légenhetsfrdelning:
21
9 9
3
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
Arsredovisningen upprittad ov 3015}
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Brf Hyttbacken nr 1§ Falun
769634-7348

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Vér tidigare ordférande, Mats Nasberg, gick hastigt bort straxt fére ordinarie rsstdmma i juni 2022
Dessforinnan avled ocks3 Kenneth Johansson, ledamot i valberedningen. Vid ordinarie arsstamman uttréde
Mats Hases ur styrelsen, och nya ledaméterna Pia Svan och Tone Ekenberg invaldes. Lena Jonsson blev ny

ordfdrande i styrelsen, med Tone Ekenberg som vice ordférande.

Ett I8n om 15 mkr har omsatts under &ret till en fast ranta under tre &r om 4,09%. Avgifterna héjdes darfor
med 10% fr o m oktober 2022 i anledning av ckade kostnader fér bl a fjarrvérme och rantor.

P§ initiativ av styrelseledamdterna Pia Svan och Tone Ekenberg, bildades under &ret flera arbetsgrupper for att
avlasta styrelsen, minska kostnaderna och dka kontakter och trivsel mellan medlemmarna. Grupperna arbetar
bland annat med balkonginglasning, teknik och energi, sopsortering, trivsel, tradgérd mm.

Vid extrastimman 2022-04-09 godkéndes 13 medlemmars ansdkningar om inglasning av balkonger, som nu
inleds straxt efter &rsskiftet 2022/2023.

Under varen 2022 har brandskyddsbesiktning genomforts. Brandslackare har satts upp i trapphus och garage.
Brandskyddsansvarig ar utsedd. Besiktning av ventilationsanlaggning (OVK) samt 3rlig besiktning av hissar har
genomforts. Energideklaration &r upprattad.

En delavstamning under garantitiden, som Ioper fram till 2025-10-09, genomférdes 2022-10-25 med
representanter fr8n freningen, Lillskar, HMB med dess underleverantdrer. Infor besiktningen genomfordes
ett omfattande inventerings- och kompletteringsarbete, s3 att medlemmarnas kvarstdende anmilda brister
var aktuella och uppdaterade infor delavstamningen. Styrelsen har konsulterat experter gallande frémst
rorarbeten och konstruktion och har en fortsatt dialog med byggherren for &tgardande av kvarstdende brister
fore garantitidens utgéng. Féreningen har reklamerat varmesystemet gentemot byggherren.

Vidare, har miljskontoret en pagdende tillsyn i anledning av en medlems anmalan av for hog varme i

lagenheten.

Under &ret har féreningen ingivit ansokan om bygglov fér uppmarkering av parkeringsplatser utanfér

garageinfarten, dels for servicefordon men ocksa bescksplatser.



Brf Hyttbécken nr 1i Falun
769634-7348

Underhallsplan

Fastigheten &r nyproducerad och enligt den enligt den ekonomiska planen forvintas inget underhéll de fem till
tio forsta &ren. Garantitiden for entreprenaden ar 2025-10-09. Underhallsplan uppréttades av HSB 2022-
11-16, utvisande en beriknad arlig kostnad om 76 kr/dr/m2, eller 258.000 kr/&r, att jamfora med den
ekonomiska planen om 179.000 kr/&r. Féreningen gér avséttning till underhallsfond enligt den ekonomiska
planen for att mota upp ett framtida underh8lisbehov och anpassar underhélisplanen till garantibesiktningen,

eftersom behoven &r tydligare efter detta.

Utforda atgarder Ar Kommentar

Utbyggnad elplatser garage 2022 Halva kostnaden har ersatts med bidrag fran
Naturvardsverket.

Planerade atgarder Ar Kommentar

Inglasning av 13 balkonger 2023 Inglasningarna ar bestallda av, och bekostas av

respektive bostadsrattshavare, som ocksd
ansvarar for underh8ll av dessa. Skadeloshets-
forbindelser gentemot foreningen ar tecknade.

Uppféljning av kvarstdende 2023

brister enligt delavstamningen

under garantitiden.

Forvaltning

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning NISSES Farvaltnings AB
Fastighetsskotsel HSB MalarDalarna
TV/Bredband/Telefoni Telia
MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemslagenheter i foreningen ar 42 st. Av dessa har 6 st Sverldtits under dret.
Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlételseavgift betalas av kopare.

Antalet medlemmar vid rakenskapsrets bdrjan var 69 st, under &ret har 11 st uttréden skett och 7 st intraden

skett. Antalet medlemmar vid rakenskapsérets slut &r 65st.

Arsredovisningen upprittad av 5(15)
INISSES Férvaltnings AB



Brf Hyttbicken nr 11 Falun

769634-7348
FLERARSOVERSIKT
Nyckeltal 2022 2021 2020/19*
Arsavgiﬁ:/kvm bostadsrattsyta 592 569 -
L3n/kvm totalyta 9780 9987 10 037
Genomsnittsranta (%) 1,40 115 -
Nettoomséttning (tkr) 26762 26152 565,3
Resultat efter finansiella poster (tkr) -658,2 -488,2 93,5
Soliditet (%) 70,7 70,4 69,3
Kassalikviditet (%) 45 7.4 18,2
Kassalikviditet (%) exklusive 68,3 67.8 96,1
l&neomforhandlingar
Nyckeltalsdefinitioner under not 1.
*Rékenskapséret dr sedan 2021-01-01 kalenderér.
Forandring av eget kapital
Medlems-  Fond for yitre Balanserat Arets Totalt
insatser underh3ll resultat resultat
Belopp vid &rets ingang 113190 000 39774 53686 -488 162 12 795 298
Disposition av foregdende
&rs resultat: -488162 488 162 0
Avsatt till fond 179 229 -179 229 0
Avrets resultat -658 224 -658 224
Belopp vid rets utging 113190 000 219003  -613704 -658 224 112137 074
Avrsredovisningen upprittad av 6(15)
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RESULTATDISPOSITION

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

Ansamlad forlust
Brets forlust

behandlas s3 att
reservering fond for yttre underhall

i ny rakning overfores

Brf Hyttbécken nr 1§ Falun

-613704
-658 224
-1271928

182 814
-1454742
-1271928

769634-7348

Foreningens resultat och stéllning i Gvrigt framgdr av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.

Avrsredovisningen upprittad av
NISSES Forvaltaings AB
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Brf Hyttbdcken or 1i Falun

769634-7348
RESULTATRAKNING
Rorelseintakter 2022 2021
_ Nettoomsattning . 2 2676203 2615152
Summa rorelseintdkter 2 676 203 2615152
Rorelsekostnader
Drift- och underhéliskostnader 3 -1341197 -1122 840
Ovriga externa kostnader -170 495 -266 014
Personalkostnader 4 0 0
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -1181292 -1177 360
Summa rorelsekostnader _ -2692984 -2 566 214
Rorelseresultat -16 781 48 938
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och fiknande resultatposter 66 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -641509 -537100
Summa finansiella poster ) -641443 -537100
Resultat efter finansiella poster -658 224 -488 162
“Resultat fore skatt ' ' ~658 224 _488 162
Aretsresultat o -658 224 -488 162
Arsredovisningen uppréttad av 8(15)
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Brf Hyttbécken nr 1i Falun

769634-7348
BALANSRAKNING
TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgingar
Byggnader och mark 157 788 280 158 965 640
Inventarier, verktyg och installationer 38959 ‘ 0
Summa materiella anlaggningstillgdngar 157 827 239 158 965 640
"Summa anliggningstillgangar 157827239 158 965 640
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar ¢ 9042
Ovriga fordringar 108 705 20591
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 24 566 23603
Summa kortfristiga fordringar 133 271 53 236
Kassa och bank
Kassa och bank 612 819 - 1229 646
Summa kassa och bank - 612 819 1229 646
Summa omsattningstillgdngar 746 090 1282 882
SUMMA TILLGANGAR 158 573 329 160 248 522
Arsredovisningen uppréttad ov 9(15)
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Brf Hyttbécken nr 1i Falun

769634-7348

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-3% 2021-12-31
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 113190 000 113190 000
Fond for yttre underhall 0 39774
Fond for yttre underhall ] 219 003 0
Summa bundet eget kapital 113 409 003 113229774
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -613704 53 686
Arets resultat -658 224 -488162
Summa fritt eget kapital -1271928 o -434 476
Summa eget kapital 12137 075 112 795 298
Langfristiga skulder

C")vriga skulder tilt kre_d_i_tinstitut 29926 476 30 067 232_
Summa l&ngfristiga skulder 29 926 476 30 067 232
Kortfristiga skulder

évriga skulder till kreditinstitut 15822744 16 651 000
Leverantorsskulder 105 430 97 270
Skatteskulder 31640 0
Ovriga skulder 148 431 191157
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 401533 446 565
Summa kortfristiga skulder 16 509 778 17 385 992
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 158 573 329 160 248 522

Arsredovisningen uppriittad ov
NISSES Férvaltnings AB
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Brf Hyttbdcken nr 1i Falun
769634-7348

NOTER

NOT 1. REDOVISNINGSPRINCIPER

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna réd

(BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Anléggningstillgéngar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 120 &r
Installationer 10 &r
Nyckeltalsdefinitioner

Genomsnittsranta (%)
Rantekostnader i procent av [8ngfristiga samt kortfristiga skulder till kreditinstitut.

Nettoomsattning
Foreningens huvudintakter bestdende av &rsavgifter, hyror och debiteringar tillhérande bostaden.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsattningstillgéngar i procent av kortfristiga skulder.

Kassalikviditet (%) exkl. kortfristiga 1, inkl. nasta ars amortering
Omsittningstillgdngar i procent av kortfristiga skulder utan hénsyn till kortfristiga 18n men med hénsyn till

nasta &rs amortering,

Arsredovisningen upprittod av 11(15)
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NOTER TILL RESULTATRAKNING

Not 2 Nettoomsattning

Brf Hyttbécken nr 1i Falun
769634-7348

2022 2021
Arsavgifter bostader 2012509 1934 548
Hyror lokaler 112706 110 507
Hyror garage 352425 360 000
Debiterade elavgifter 112 280 95 888
Debiterade vattenavgifter 72 847 103334
Overldtelse- & pantséttningsavgift 13 436 10 875
” 2 676 203 2 615152
Not 3 Drift- och underhéllskostnader
2022 2021
Fastighetskostnader 231170 183780
Ldpande underhall 73734 39 538
Elavgifter 272973 198 521
Fjarrvérme 280 694 252 312
Vatten och aviopp 153 004 121 074
Sophantering 96 541 106 602
Snérgjning/Sandning 30944 2001
TV/Bredband/Telefoni (GAN -avtal) 115 958 156 566
Forbrukningsmaterial 8939 159
Fastighetsférsakringar 45 600 44 277
Fastighetsavgift 31640 0
1341197 1122 840

Not 4 Personalkostnader

Bolaget har inte haft nagra anstallda och ndgra loner har g utbetalats.

Arsredovisningen upprdtted av
NISSES Forvaltnings AB
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Brf Hyttbdcken nr 1i Falun

769634-7348
NOTER TILL BALANSRAKNING
Not 5 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-3
lngéende anskaffning_svérden o 160143 000 160 143 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 160 143 000 160 143 000
Ingdende avskrivningar 1177 360 0
Arets avskrivningar -1177 360 -1177 360
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2354720 -1177 360
Utgdende redovisat varde 157788 _280 158 965 640
Bokfort vérde byggnader 138 928 508 140 105 868
Bokfort varde mark B 18 859 772 18 859 772
157788 280 158 965 640

Taxeringsvérdet uppgar till 87 964 000 kr, varav 11 901 000 motsvarar mark och 76 063 000 byggnad.

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 0 0
__I_nk&p B 42 891 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 42 891 0]
Ingdende avskrivningar 0 0
_A@ avskrivningar - -30932 - o
Utgdende ackumulerade avskrivningar -3932 0
Utg%ende redovisat varde 59—59 0
Anskaffningsvérdet hor minskats med 43 359 kr avseende bidrag for installation laddplatser.
Arsredovisningen upprittad av 13(15)
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Not 7 Skulder till kreditinstitut

Brf Hyitbdcken nr1i Falun

769634-7348

Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % ranteandring 2022-12-3 2021-12-31
Nordea Hypotek AB 118 2023-10-18 15 494 488 15572 744
Nordea Hypotek AB 4,09 2025-09-17 15 494 488 15572744
Stadshypotek AB 0,94 2024-10-30 14 760 244 15572744
45749 220 A6 718 232
Kortfristig del av Iangfristig skuld 15 822744 16 651 000
- varav nasta Grs amortering 406 512 1156 512
Beriknad del som forfaller till betalning senare an femn &r efter balansdagen &r 40 935 672 kr.
Not 8 Stallda sdkerheter
2021-12-31 2020-12-31
_Fastighetsi_nteckning - 85 000 000 85000 000
85 000 000 85 000 000

Arsredovisningen upprittad ov
NISSES Forvaltnings AB
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Brf Hyttbdcken nr1i Falun

769634-7348
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Falun den / 7 2023
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Narciso Rando Guirado Sven Porelius
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