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Varsdgod!

Har ar din férenings drsredovisning

| Grsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redo-
gor for vad som hdnt under det gdngna daret och vad som planeras fér kommande ar.
Arsredovisningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stdllning
och resultatet for verksamhetsdret. Ta gdrna en stund och Ids igenom den. P& insidan av
omslagets baksida kan du Idsa mer om hur du laser din bostadsrattsférenings arsredo-
visning. Arsredovisningen &r att betrakta som en virdehandling, sé& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsrdtt ar en boendeform ddr det ar bo-
stadsrattsféreningen som dger fastigheten. En
bostadsrdttsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsforening har nyttjanderdtt till sin bo-
stad.

Det dr en attraktiv boendeform som mdnga
lockas av, inte minst tack vare de stora mgjlighe-
terna att sjalv pdverka sitt boende i form av att
férdndra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete for att férvalta vardet i fastigheten.

Bostadsrdtten ar juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera rattsomrdden
- bland andra bostadsrattslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifrdn en rad olika roller - fastig-
hetsdgare, hyresvdrd, arbetsgivare, l&dntagare,
képare av produkter och tjanster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stoétta féreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som dr en valskott bostadsrattsférening
kan man sdkert diskutera, d@ mdnga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har négra saker
som vi tycker ar extra viktiga. Till att bérja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhdll l&ngsiktigt. Till exem-
pel genom en flerdrsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara sd bekymmersfritt som
mojligt, darfér ar det en god idé att f& hjdlp och
stéd genom en professionell férvaltning. Styrel-
sen bor ocksd vara lyhdrd infér medlemmarnas
6nskemadl, informera medlemmarna och ge dem
mojlighet till en god dialog med styrelsen. Det
gor det ocksd lattare att f& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening vilket vi pd SBC tycker
ar bra.

Féreningen ska ocksd verka fér en god, saker
och trygg boendemiljo fér alla boende i bostads-

rattsféreningen. Om problem uppstér i foren-
ingen eller med fastigheten dr det en god idé att
ha experter inom omrdden som teknik och juridik
till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrattsforeningar hanterar stérre sum-
mor pengar dn mdénga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledamoter saknar ratt kompe-
tens for att leda ett effektivt och ldngsiktigt
styrelsearbete. G& vé&r webbaserade utbildning
i styrelsekunskap - skrdddarsydd fér bostads-
rattsféreningar. Den ger dig koll pd allt som be-
hovs for att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar fér att fatta beslut om for-
eningens ekonomi och fastighetens skétsel. Vi
pé& SBC vill héja kunskapsnivan och hjdlpa styrel-
ser pd traven att fokusera pd ratt saker. Darfor
har vi tillsammans med den ideella féreningen
StyrelseAkademien skapat en digital utbildning
i styrelsekunskap.

Utan grundldggande kunskaper dar det latt att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onddig tid frdn dig. Genom att ha koll pd juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skéts pd ett korrekt och profes-
sionellt sdtt, och bidrar till medlemsnytta och
till att hdja vardet pd din bostadsrattsférening.
Du har nytta av utbildningen bdde om du sitter
i styrelsen idag och om du ndgon géng vill géra
det.

Kundtjanst frén tidig morgon till sen kvall

Var kundtjanst har éppet alla vardagar kl. 07-21
for att hjalpa alla boende och styrelser i de bo-
stadsratts-féreningar vi férvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@
sbc.se om du har frégor om ditt boende eller din

bostadsrattsférening.

Vill du veta mer - besé6k www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Kaninen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god samt att agera for en god 6msesidig grannsédmja. Via arsavgifterna ska
medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for
dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre underhall bor anpassas utifran féreningens plan for
underhallet. Kommande underhéll kan medféra att nya lan behovs. Féreningen ska verka enligt
sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika atgarder. Férandringen av féreningens
likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2020 och 2030.

Storre underhall kommer att ske de nérmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa foreningens 1an sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1959-04-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1962-03-23
och nuvarande stadgar registrerades 2017-11-28 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Lidingd.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen
Samir Soudah Ordférande
Gustav Ask Ledamot
Patrik Marelius Ledamot
Ann-Marie Ohlin Ledamot
Dan Clauson Suppleant
Stina Stemme Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Tomas Savd Ordinarie Extern Foretagssupport T Savo AB
Caroline Mahler Ordinarie Intern
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Valberedning
Amanda Eriksson Northun
Kerstin Norberg Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2021-06-09.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Kaninen 1 Lidingd

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
| forsékringen ingar kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1960 och bestar av 2 flerbostadshus.

Vérdedret &r 1960.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 357 m2, varav 4 077 m2 utgdr boyta och 280 m2 utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 54 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

438

0 0 0 6 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 2030.
Underhallsplanen uppdaterades 2021.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:
Utfort underhall Ar Kommentar

Utredning & uppstart el-projekt, se 2021
aven planerat underhall

Atgardande av problem med 2020 Ersattningskrav framstallda till
ingdende vatten entreprendr. Padgdende process.
Planerat underhall Ar Kommentar

Byta ut inkommande el-kablar, 2022 Maste goras innan ventilation
forbered for ventilationsflaktar pa atgardas

taket, forbered for billaddstolpar

Ventilationssystem atgérdas, 2023-2025 Ej godkénd OVK

radonmatning, OVK,
energideklaration
Fasadarbete 2025-2030 Att diskutera
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.
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Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning Bror Kai Kraft AB
Lagenhetsforteckning SBC, Sveriges BostadsrattsCentrum
Ekonomisk férvaltning SBC, Sveriges BostadsrattsCentrum
Fiber Telenor

Snoréjning Lybab

Stadfirma AllService

TV Tele2 (ComHem)

Hallbarhetsinformation
Foreningen sorterar matavfall som blir till biogas, biogddsel och kompost.

Foreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojs drsavgifterna 2022-01-01 med 3 %.

Enligt styrelsens beslut héjdes arsavgifterna 2021-01-01 med 3 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3244 483 2 896 249
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2 828676 2733628
Finansiella intakter 728 1310
Okning av l&ngfristiga skulder 0 2 925 000
Okning av kortfristiga skulder 101 254 67 564
2 930 658 5727 501
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1900 880 1810551
Finansiella kostnader 121 015 200 096
Okning av materiella anlaggningstillgangar 7703 3067957
Okning av kortfristiga fordringar 1236 103 853
Minskning av langfristiga skulder 300 000 0
2 330 834 5182 457
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3 844 306 3244 483
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 599 824 348 234

*Likvida medel redovisas | balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Hyror Kapital- Reparationer

intakter 6% Avskriv- kostnader 5%

8% ningar 5%
9%

Taxebundna
kostnader
41%
Ovrig drift
36%
ssk
Arsavgifter att/avgift

86% 4%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus &r 0,3% av taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1459 kr per bostadsldgenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret
Under aret har vi forberett for elprojektet, genom att genomféra utredning och uppstart. Under hosten 2021 har vi
dessutom erhéllit hogre matning till vart elskap som maojliggér projektets genomférande under 2022.

Styrelsen har dven paborjat ett omfattande arbete med att producera tydliga rutinbeskrivningar for respektive
ansvarsomrade, vilket kommer kvalitetssakra styrelsens kort- och langsiktiga arbete.

Medlemsinformation

Medlemslégenheter: 54 st
Overlatelser under &ret: 5 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlételse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 76
Tillkommande medlemmar: 8

Avgadende medlemmar: 8
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 76

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 596 578 549 545
Lan/m?2 bostadsrattsyta 3666 3740 3022 3078
Elkostnad/m?2 totalyta 21 24 26 23
Véarmekostnad/m?2 totalyta 149 137 146 235
Vattenkostnad/m? totalyta 26 25 43 30
Kapitalkostnader/m? totalyta 28 46 32 29
Soliditet (%) 54 53 57 56
Resultat efter finansiella poster (tkr) 616 702 267 -845
Nettoomsattning (tkr) 2614 2 540 2 368 2 350

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 077 m2 bostader och 280 m?2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition

av
féregaende
ars resultat
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Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 511358 0 0 511358
Uppskrivningsfond 25327000 0 0 25327 000
Upplatelseavgifter 1741034 0 0 1741034
Fond for yttre underhall 372 773 218 712 -157 414 311475
S:a bundet eget kapital 27 952 165 218 712 -157 414 27 890 867
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -10 272 476 -218 712 859 797 -10913 561
Arets resultat 615 627 615 627 -702 383 702 383
S:a ansamlad forlust -9 656 849 396 915 157 414 -10 211 178
S:a eget kapital 18 295 316 615 627 0 17 679 689
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
arets resultat 615 627
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -10 053 764
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -218 712
summa balanserat resultat -9 656 849
Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning overfors -9 656 849

Betraffande foreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2021 2020
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2613774 2 539528
Ovriga rérelseintakter Not 3 214 902 194 100
Summa rorelseintakter 2 828676 2733628
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 599 409 -1563792
Ovriga externa kostnader Not 5 -207 642 -153 533
Personalkostnader Not 6 -93 830 -93 227
Avskrivning av materiella Not 7 -191 881 -21 908
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -2 092 762 -1 832 459
RORELSERESULTAT 735914 901 169
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 728 1310
Réntekostnader och liknande resultatposter -121 015 -200 096
Summa finansiella poster -120 287 -198 786
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 615 627 702 383
ARETS RESULTAT 615 627 702 383
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Balansrakning

TILLGANGAR 2021-12-31 2020-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader Not 8,17 29 897 093 26 845 108
Pagaende byggnation Not 9 0 3217142
Maskiner Not 10 54 715 73736
Inventarier Not 11 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 29 951 808 30 135 986
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga Not 12 2 000 2 000
vardepappersinnehav

Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 000 2 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 29 953 808 30 137 986
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 1350 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 13 3880 631 2791271
Forutbetalda kostnader och upplupna ~ Not 14 101 521 99 265
intakter

Summa kortfristiga fordringar 3983 502 2890 536
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 0 491 906
Summa kassa och bank 0 491 906
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3983 502 3382443
SUMMA TILLGANGAR 33937 310 33 520 428
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 252 392 2252392
Uppskrivningsfond 25327 000 25327 000
Fond for yttre underhall Not 15 372 773 311 475
Summa bundet eget kapital 27 952 165 27 890 867
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -10 272 476 -10913 561
Avets resultat 615 627 702 383
Summa ansamlad forlust -9 656 849 -10 211 178
SUMMA EGET KAPITAL 18 295 316 17 679 689
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 16,17 14 647 499 14 947 499
Summa langfristiga skulder 14 647 499 14 947 499
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 16,17 300 000 300 000
kreditinstitut

Leverantorsskulder 180 568 105 554
Skatteskulder 5960 9755
Ovriga skulder 37 716 43571
Upplupna kostnader och forutbetalda ~ Not 18 470 251 434 361
intakter

Summa kortfristiga skulder 994 495 893 241
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33 937 310 33 520 428
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som
beldper pa rakenskapsaret redovisas som intékt.

Tillgadngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for drets periodiska underhall Iamnas i
resultatdispositionen.

Komponentavskrivning tilldmpas. Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan
baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande
avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2021 2020
Stomme & grund 100 ar 100 ar
Maskiner 5ar 5ar
Stamledningar 20 ar 0

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATINING 2021 2020
Arsavgifter 2429784 2 355383
Hyror lokaler 3708 3785
Hyror parkering 54 600 57 897
Hyror garage 125 850 122 400
Oresutjdgmning -168 64
2613774 2 539 528
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Ovriga intakter 214 902 194 100
214 902 194 100
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 84 253 78 587
Fastighetsskotsel bestéllning 10 248 7 820
Fastighetsskotsel gard bestéllning 0 24 130
Snérdjning/sandning 43 750 24 875
Stadning entreprenad 98 903 98 904
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 4125
Gemensamma utrymmen 857 0
Gard 15 237 6 857
Serviceavtal 10 500 0
Forbrukningsmateriel 97 6 053
Brandskydd 0 11537
Fordon 660 0
264 504 262 889
Reparationer
Gemensamma utrymmen 3504 0
Tvattstuga 14 707 12 845
Sophantering/atervinning 0 1191
Kallare 5968 0
Entré/trapphus 0 741
Las 536 4875
WS 79 000 15707
Elinstallationer 0 5540
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 988
Garage/parkering 0 741
103 715 42 627
Periodiskt underhall
Tvattstuga 0 50234
Mark/gard/utemiljo 0 107 180
0 157 414
Taxebundna kostnader
El 92 802 103674
Varme 650 151 598 304
Vatten 111778 109 882
Sophamtning/renhéllning 62 183 62 605
Grovsopor 3137 10 480
920 051 884 945
Ovriga driftkostnader
Forsakring 64 569 10708
Kabel-TV 78 552 58 859
Bredband 80 192 60 144
223 313 129 711
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 87 826 86 206
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1599 409 1563792
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Tele- och datakommunikation 2 990 4671
Juridiska atgarder 44 413 0
Inkassering avgift/hyra 508 0
Hyresforluster 0 0
Revisionsarvode extern revisor 3825 10 000
Foreningskostnader 10 802 2 656
Fritids- och trivselkostnader 2139 462
Forvaltningsarvode 134 212 131 348
Administration 2712 3389
Tidningar facklitteratur 0 1007
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 040 0
207 642 153 533
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 71 400 70 948
Sociala kostnader 22 430 22279
93 830 93 227
Not7  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Stomme och grund K3 11618 11618
Stamledningar VA K3 161 242 0
Maskiner 19 021 10 290
191 881 21908
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Not 8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 31230373 31230372
Nyanskaffningar 3224 845 1
Utgaende anskaffningsvarde 34 455 218 31230 373
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -4 385 265 -4 373 646
Arets avskrivningar enligt plan -172 860 -11618
Utgaende avskrivning enligt plan -4 558 126 -4 385 264
Planenligt restvarde vid arets slut 29 897 093 26 845 108
| restvardet vid arets slut ingar mark med 26 392 000 26 392 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 38 372 000 38 372 000
Taxeringsvarde mark 34 532 000 34 532 000
72 904 000 72 904 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 72 000 000 72 000 000
Lokaler 904 000 904 000
72 904 000 72 904 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2021-12-31 2020-12-31
Pagdende om- och tillbyggnad 0 3217142
0 3217 142
Not 10 MASKINER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 95 104 244 290
Nyanskaffningar 0 47 625
Utrangering/forsaljning 0 -196 811
Utgaende anskaffningsvarde 95 104 95 104
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -21 368 -207 889
Arets avskrivningar enligt plan -19 021 -10 290
Utrangering/forsaljning 0 196 811
Utgaende ack. avskrivningar enligt -40 389 -21 368
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 54715 73736
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Not 11 INVENTARIER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 178 117 178 117
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 178 117 178 117
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -178 117 -178 117
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -178 117 -178 117
plan
Redovisat restviarde vid arets slut 0 0
Not 12 ANDRA LANGFRISTIGA 2021-12-31 2020-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAY
Insats Bostadsratterna Sverige 2 000 2 000
2 000 2 000
Not 13 OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 36 325 34 645
Klientmedel hos SBC 2793783 2752576
Fordringar kreditfakturor 0 4050
Rantekonto hos SBC 1050 524 0
3880 631 2791271
Not 14 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 55 147 53 540
Kabel-TV 20216 19 637
Bredband 20 048 20 048
Bostadsratterna Sverige 6110 6 040
101 521 99 265
Not 15 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 311475 218712
Reservering enligt stadgar 218712 218712
Reservering enligt stsammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande enligt stdmmobes|ut -157 414 -125 949
Vid arets slut 372773 311475
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Not
16 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Villkors-
Rantesats Belopp Belopp andringsda
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 g
Nordea 0,650 % 3405 833 3555833 2022-01-20
Nordea 0,610 % 4183333 4233333 2022-04-21
Nordea 0,560 % 4158 333 4258 333 2022-03-17
Nordea 0,660 % 3200 000 3200 000 2022-05-05
Summa skulder till kreditinstitut 14 947 499 15 247 499
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -300 000 -300 000
14 647 499 14 947 499
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 13 447 499 kr.
Not 17  STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 15 422 500 15422 500
Not 18 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
El 9217 7 643
Vérme 99 105 71800
Vatten 28 129 34 144
Sophdmtning 17 472 14 654
Extern revisor 3200 2 500
Rénta 24 328 24 323
Avgifter och hyror 288 800 279 297
470 251 434 361
Not 19 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

SLUT

Foreningen foljer standigt handelser i omvérlden som kan paverka féreningens
ekonomi, framst risken att drabbas av hojda rantor. Styrelsen bérjar successivt binda
fler 1an pa fast ranta, samt pa olika tidshorisonter, for att riskminimera. Under 2021
har vi fortsatt kunna haft rérliga rantor med tanke pa det goda rantelaget, men i
boérjan av 2022 férhandlades villkoren om, dar styrelsen beslutade av binda
majoriteten av féreningens lan pa fast ranta.
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Styrelsens underskrifter

Liding® den / 2022

Samir Soudah Gustav Ask
Ordférande Ledamot

Patrik Marelius Ann-Marie Ohlin
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den / 2022

Tomas Savd Caroline Mahler
Extern revisor Intern revisor
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REVISIONSBERATTELSE Org. nr 713600-0333
Till

Arsstamman i Bostadsréattsféreningen Kaninen

Vi har granskat arsredovisningen, bokféringen samt styrelsens férvaltning i
Bostadsrattsféreningen Kaninen for rakenskapsaret 1 januari 2021 - 31 december 2021.

Det &r styrelsen som har huvudansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen.
Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfért revisionen f6r att i rimlig grad férsékra oss om att arsredovisningen inte innehéller
véasentliga fel.

En revision innefattar att granska ett urval av underlagen fér belopp och annan information
i rakenskapshandlingarna.

| en revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem
samt att beddma den samlade informationen i arsredovisningen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vasentliga beslut, atgérder
och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r
ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har @ven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt handlat i strid med
bostadsrattsforeningslagen eller bostadsrattsféreningens stadgar.
Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger darmed en
rattvisande bild av féreningens resultat och stélining i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrakningen for
féreningen, behandlar resultatet enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Solna den 7 maj 2022

Tomas Savo Caroline Mahler

Extern revisor Intern revisor
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Budget
BUDGET Budget 2022 Utfall 2021 Budget 2021
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 2 503 000 2429784 2 430 000
Hyror lokaler 3000 3708 3000
Hyror parkering 55 000 54 600 57 000
Hyror garage 126 000 125 850 118 000
Oresutjamning 0 -168 0
Ovriga intakter 194 400 214 902 194 000
2 881400 2828 676 2 802 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -80 000 -84 253 -81 000
Fastighetsskotsel bestallning -20 000 -10 248 -20 000
Fastighetsskotsel gard bestallning -15 000 0 -10 000
Snéroéjning/sandning -40 000 -43 750 -60 000
Stadning entreprenad -100 000 -98 903 -101 000
Stadning enligt bestallning 0 0 -10 000
Gemensamma utrymmen 0 -857 0
Gard -15 000 -15 237 -15 000
Serviceavtal 0 -10 500 0
Forbrukningsmateriel -5000 -97 -10 000
Brandskydd -10 000 0 -10 000
Fordon 0 -660 0
-285 000 -264 504 -317 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -100 000 0 -100 000
Gemensamma utrymmen 0 -3504 0
Tvattstuga 0 -14 707 0
Kallare 0 -5 968 0
Las 0 -536 0
VVS 0 -79 000 0
-100 000 -103 715 -100 000
Periodiskt underhall
Byggnad -50 000 0 -50 000
Tvattstuga -50 000 0 -50 000
Entré/trapphus -15 000 0 -15 000
WVS -30 000 0 -30 000
Ventilation -15 000 0 -15 000
Huskropp utvandigt -15 000 0 -15 000
Fasad -50 000 0 -50 000
Balkonger/altaner -15 000 0 -15 000
Mark/gard/utemiljo -50 000 0 -50 000
Garage/parkering -10 000 0 -10 000
-300 000 0 -300 000
Taxebundna kostnader
El -131 250 -92 802 -110 000
Varme -750 000 -650 151 -650 000
Vatten -110 000 -111 778 -110 000
Sophamtning/renhalining -60 000 -62 183 -65 000
Grovsopor -10 000 -3137 -12 000
-1 061 250 -920 051 -947 000
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BUDGET FORTSATTNING Budget 2022 Utfall 2021 Budget 2021
Ovriga driftskostnader
Forsakring -67 500 -64 569 -65 000
Kabel-TV -80 000 -78 552 -81 000
Bredband -82 000 -80 192 -82 000
-229 500 -223 313 -228 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -86 400 -87 826 -87 000
-86 400 -87 826 -87 000
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Tele- och datakommunikation -5 000 -2 990 -9 000
Juridiska atgarder 0 -44 413 0
Inkassering avgift/hyra -1 000 -508 -1 000
Hyresforluster 0 0 0
Revisionsarvode extern revisor -3500 -3825 -8 000
Foreningskostnader -4 000 -10 802 -4 000
Styrelseomkostnader 0 0 -8 000
Fritids- och trivselkostnader -5 000 -2 139 -5 000
Forvaltningsarvode -137 700 -134 212 -135 000
Administration -5 000 -2712 -5 000
Korttidsinventarier 0 0 -10 000
Konsultarvode 0 0 -50 000
Tidningar facklitteratur -1 000 0 -1 000
Bostadsratterna Sverige Ek For 0 -6 040 -6 000
-162 200 -207 642 -242 000
Personalkostnader
Styrelsearvode -73 950 -68 900 -70 000
Revisionsarvode arvoderad 0 -2 500 -2 500
Arbetsgivaravgifter -23 235 -22 430 -25 000
-97 185 -93 830 -97 500
Avskrivningar och nedskrivningar
Stomme och grund K3 -12 000 -11618 -12 000
Stamledningar VA K3 -162 000 -161 242 -161 000
Fastighetsel inkl. svagstrom K3 -60 000 0 -50 000
Maskiner -20 000 -19 021 -20 000
-254 000 -191 881 -243 000
SA RORELSENS KOSTNADER -2 575535 -2 092 762 -2 561500
RORELSERESULTAT 305 865 735914 240 500
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 0 703 0
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 25 0
Lanerantor -120 000 -121 015 -183 000
-120 000 -120 287 -183 000
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 185 865 615 627 57 500
EXTRAORDINARA POSTER
Extraordindra kostnader -100 000 0 0
-100 000 0 0
RESULTAT 85 865 615 627 57 500
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Hur man ldser en drsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen |[admnar over ett avslutat rakenskapsar
och som behandlas vid féreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehdlla forvalt-
ningsberdttelse, resultatrdkning, balansrakning och noter.

1. Férvaltningsberdattelsen
Redogoérelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdgkningen

Visar féreningens samtliga intdkter och kostna-
der under rékenskapssdret. Overstiger intdak-
terna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst.
Vid omvant férhéllande uppstdr férlust. Sty-
relsen féresldr for féreningsstdmman hur érets
resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skulder
samt eget kapital vid den sista dagen i férening-
ens

rdkenskapsdr. Féreningens tillgdngar bestér av
anldggningstillgdngar (t ex fastigheter, inventa-
rier samt finansiella tillgdngar och omsé&ttnings-
tillgdngar (t ex likvida medel och kort-fristiga
fordringar).

Féreningens skulder bestdr av l&dngfristiga skul-
der (t ex fastighetsld@n) och kortfristiga skulder (t
ex forskottshyror och leverantérsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika
fonder samt disponibla vinstmedel eller ansam-
lad forlust.

Termer i &rsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgéngar i
féreningen som ar avsedda fér ldngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ar den kostnad som motsva-
rar vrdeminskning pd bl.a. féreningens bygg-

nad och inventarier. Avskrivningar gors for att

fordela kostnader pé flera ér.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader fér 16pande
funktioner i en fastighet. Exempel pé& drifts-
kostnader i en bostadsrattsforening ar varme,
el, vatten och avlopp, stddning, sophdmtning
och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stémmobe-
slut goér en reservering till &rligen. Syftet ar att
sdkerstalla utrymme for fastighetens framtida
underhdill.

KORTFRISTIGA SKULDER dar skulder som foér-
faller till betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar féreningens betalningsférmaga
pd kort sikt och utgérs av féreningens tillgdng-
liga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som fér-
faller till betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgdngar som
I6pande férbrukas, sdljs eller omvandlas till lik-
vida medel. Omsattningstillgdngarna anvénds
for att betala I6pande utgifter och finansiera
den dagliga verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent
i forhallande till de totala tillgdngarna (be-
ndmns som balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som férening-
en ldmnat som sdkerhet for erhéllna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r ddr revisorerna
uttalar sig om d&rsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens foérslag till anvandande av
overskott eller tdckande av underskott, samt
om de anser att foreningsstdmman bor bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for
planerade underhd@llsdtgarder enligt underhdlls-
plan eller motsvarande som i redovisningen re-
dovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter fér
funktionsférbattrande dtgarder enligt under-
héllsplan eller motsvarande och som redovisas
som investering i balansrdkningen och kost-
nadsfdrs dver tillgdngens livslangd (se dven
"Avskrivningar").

Spara din drsredovisning,
det dr en vardehandling!
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Mycket mer dn fastighetsférvaltning

KONTOR

STOCKHOLM (HUVUDKONTOR) 08-77572 00
UPPSALA 018-65 6470

GOTEBORG 031-745 46 00

MALMO 040-622 67 70

SUNDSVALL 060-600 80 00

KUNDTJANST@SBC.SE | TEL. 0771-722 722
www.sbc.se



