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Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2020-01-01--2020-12-31.
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Brf Karl Johansgatan 60-62
Org.nr. 769601-6422

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bostadsrittsforeningen #r ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening)

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
byggnader upplata bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Foreningens siite dr
Géteborg.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 1996-08-12. Ekonomisk plan registrerades 1996-08-12.
Nuvarande stadgar registrerades 2018-12-18.

Fastigheten:
Fastigheten med beteckningen MAJORNA 110:13 forvidrvades 1996 och ligger i Gteborgs kommun.
Fastigheten bebyggdes 1910 och bestar av 3 flerbostadshus. Fastighetens virdedr ar 1998.

Byggnadernas totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 2 868 kvm, varav 2 321 kvm utgor ligenhetsyta och 547
kvm utgor lokalyta. Byggnaden innehaller 35 ldgenheter varav samtliga dr upplatna med bostadsritt samt 2
lokaler med hyresrétt.

Fakta om foreningens lokaler:
Intresseférening (370 kvm):
Kontraktstid: 2020-12-31. Avtalet upphorde 2020-12-31

Restaurang (139 kvm)):
Kontraktstid: 2020-12-31. 9-mé&naders uppsigning

Foreningen #r frivilligt momsregistrerad avseende verksambetslokaler .

Fastigheten #r fullviardesforsikrad genom Linsforsidkringar och ansvarsforsikring ingér for styrelsen.

Byggnadens tekniska status
Foreningen har under 2014 upprittat en ny underhallsplan, vilken stricker sig 6ver 30 &r, i enlighet med
Boverkets rekommendationer.

Ar 1997

Ror och elstamsbyte.
Omldggning av tak.
Nyinstallation av hiss KIG 60A
Ar 1998

Nya balkonger.

Omputsning av fasad.

Ar2004

Storre reparation av fjarrvirmeanliggning.
Ar 2005

Nytt golv i soprum.
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Bxf Karl Johansgatan 60-62
Org.nr. 769601-6422

Byggnadens tekniska status (fortsittning)

Ar 2006

Ny motor till ligenheternas franluftsflikt pa taket till KJIG 62.
Ar2007

Snorasskydd pa tak monterades.

Ar2008

Renovering av balkonger

Renovering gardsbjilklag/ nytt titskikt/ asfaltering gérd.

Ar2010

Nya termostatventiler och injustering av grundfléden.

Ar2011

Byte avloppsstammar i killarutrymmen.

Ar2012

Renovering av mellanhusets plattak.

Ar2013

Omdrinering av gardshusets sodervigg.

Ar2014

Omfogning av 62:ans tegelfasad upp till tredje fénsterraden.
Ommélning av platgavel mot KJG 64.

Ar2015

Renovering hiss KIG 62.

Ny plat pé takets ventilationshus.

Ar2016

Mailning, mot KJG, av putsfasad mellan fonster pa KJG 62 samt takfot pa pa KIG 60.
Byte av markbeldggning, portik, KIG 60.

Renovering av plank mot forskolan.

Ar2017

Underhallsspolning av alla ligenheters och lokalers avloppssystem.
Ar2018

Renovering av cykelrum.,

Ar2019

Forbittrad taksékerhet (rdcken, lejdare och féstpunkter for sikerhetsselar) pa 60B.
Ar2020

Omputsning av gardsfasader samt rivning av trapphusbalkonger pa 60A.

Styrelsen

Per Jélthammar Ordforande
Victor Bergstrom Ekonomi
Elin Svensson Sekreterare
Lars Foss Fastighet
Marcus Fager Ledamot
Jarl Norén Suppleant
Emily-Clarie Goksoyr Suppleant
Emma Svensson Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstdimma 16per mandatperioden ut for samtliga styrelseledamoter.

Styrelsen har under aret avhallit 12 st protokollférda sammantriden.

Revisorer
Revisionsbyran KPMG AB Auktoriserad revisionsbyra
7

Sida3 av 14



Brf Karl Johansgatan 60-62
Org.nr. 769601-6422

Valberedning

Erik Goksoyr Sammankallande
Maria Lagergren

Agneta Lindbom

Stéimmor
Ordinarie foreningsstdmma avholls den 7 juni 2020.

Forvaltning

Trappstadning - Service Entreprenéren Vist AB
Fastighetsskotsel - Calpe Fastighetssrvice AB
Lokalventilation - Servent Ventilation Service AB
Bevakning/jour - Securitas Sverige AB

Hisservice - Vinga Hiss AB/KONE AB
Internetleverantdr - Com Hem AB

Ekonomisk forvaltning - BoDin Ekonomi AB
Klottersanering - Specialrengdringar Vist AB
Driftstillsynsavtal, fjarrvirme - Goteborgs Energi AB
Serviceavtal, tak- I.R. Johanssons Bleck & Platslageri AB
Serviceavtal, radiatorluftare - Canmera Comfort AB

Medlemmar
Av foreningens 35 medlemslédgenheter har under &ret inga Gverlatits.
Overlitelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgarna. Overlitelseavgiften betalas av forvirvaren.

Under aret har 3 st andrahandsuthymingar beviljats. Andrahandsuthyrningsavgift motsvarande 10 % av ett
prisbasbelopp pa arsbasis tas ut.

Hindelser under rikenskapsaret

Under 2020 genomfordes en omfattande renovering av fasaderna pa fastigheten innefattande bl.a.
omputsning av alla girdsfasader. I samband med detta revs dven trapphusbalkongerna pa 60A och nya
fonsterpartier med franska balkonger monterades hir.

En automatisk avluftare for virmesystemet installerades i var undercentral for fjdrrvirme i borjan pa aret.
Denna étgird skall ge jamnare virme och reducera storande ljud fran radiatorerna (=elementen).

Biittringsmalning av smaskador pa taket till 60A och 62 utférdes under sommaren 2020. D& mélades dven
platfasaden om pa brandvéiggen mot grannfastigheten Karl Johansgatan 64.

Mélning av samtliga stadldorrar pa innergérden utfordes enligt UH-plan.

Viar lokalhyresgist DI sade upp hyreskontraktet med avflyttning 31 december 2020. Arbetet med att hitta en
ny hyresg#st har pagétt under andra halvaret 2020. Second Hand butiken hyr t.v. den del av lokalen som
vitter ut mot gatan pa ett 16pande kontrakt med kort uppsdgningstid.

Till f61jd av covid-19 pandemin har féreningen anstkt och erhallit stod frdn Léansstyrelsen for
hyresreduktion till restaurang Efessos under varen 2020.

Innehavarna av ligenhet 341 i 60B visade intresse att kdpa ravinden ovanfor denna for att bygga om
ligenheten till en etageldgenhet. Styrelsen tillstyrkte och en extra stimma godkénde dessa planer. Projektet
pausades emellertid sedan av ldgenhetsinnehavarna som f.n. arbetar pa annan ort och hyr ut sin ldgenhet i
andra hand.

™
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Brf Karl Johansgatan 60-62
Org.nr. 769601-6422

Hindelser under rikenskapsaret (fortséittning)

I samband med detta, gav styrelsen Anticimex i uppdrag att gira en besiktning/fuktkontroll av
vindsutrymmet. Resultatet var OK.

Under rikenskapsaret har foreningen dven vidtagit dtgdrder mot en mer digitaliserad kommunikation med
medlemmarna.

Ett byte av fastighetsskotare skedde under aret efter beslut i styrelsen. Ny fastighetsskotare 4r Calpe
Fastighetsservice, Oskar Dahlgren.

Fyra nya serviceavtal tecknades under 2020: Hiss Karl Johansgatan 62, Vinga Hiss. Lokalventilation (DI +
Second Chance), Servent Ventilations Service AB. Avluftare, Canmera Comfort AB. Grindautomatik,
Certego AB.

D4 alla bostadsrittsforeningar (och andra fastighetsidgare) &r skyldiga att ha ett systematiskt
brandskyddsarbete, utférdes under hsten en brandsyn av styrelsen.

En gemensam arbetsdag arrangerades under hosten dd utemdbler m.m. togs in och den gemensamma
altanen oljades.

Planerade atgiirder och hiindelser efter rikenskapsarets slut
Arbetet med att hitta en ny hyresgiist (ill "DI-lokalen” fortsétter med oférminskad styrka och styrelsen
hoppas att vi snart ska finna en [9sning.

P.g.a. covid-19 pandemin har vér hyresgist Restaurang Efessos ett vikande antal géster och ddrmed
problem med 16nsamheten. Styrelsen beslutade dérfor att stotta dem genom en hyresreducering de forsta
ménaderna 2021.

Beslut togs 2020 avseende ett utbyte av portelefonisystemet till f6ljd av inbrott, skadegtrelse samt dven
stold av cyklar frén cykelrum. Utbytet sker i tvé led, dér uppringd porttelefoni infors i borjan av aret f6ljt av
ett utbyte frén nyckellés till 14s med nyckelbricka till allménna utrymmen.

Stentrapporna fran vaning 2 till 6 i 60A frischades upp i borjan av 2021 genom slipning, lagning och
polering. Darefter malades hela trapphuset om. Allt enligt géllande UH-plan.

Som i ett led av tkat skydd mot inbrott, kommer alla dorrar till kéllare och gemensamma utrymmen forses
med heltidckande brytskydd.

Fagelskrimmor monteras pa vira tak for att, om mgjligt, halla skrinande fiskmasar borta.

Enligt UH-planen kommer grinden till Karl Johansgatan 60 och sockeln pa innergarden att malas om under

o

aret.

OVK besiktning (Obligatorisk Ventilations Kontroll) for ldgenheter och lokaler &r planerad att genomf6ras
under 2021. Beroende pé utvecklingen av covid-19 pandemin, kan denna étgérd behova flyttas till 2022.

Nya utemébler till var gemensamma altan k&ps in under 2021.

Foreningens ekonomi
Styrelsen har bedomt att om den tekniska forvaltningen av byggnaderna f6ljer en underhallsplan, som
kontinuerligt uppdateras, s& bor byggnaderna ha en ekonomisk livstid p& minst 100 &r. Linjdr avskrivning

sker med 1 % , vilket motsvarar en arlig avskrivning pé 426 tkr och en total avskrivningstid pa 100 ar.
A
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Brf Karl Johansgatan 60-62
Org.nr. 769601-6422

Foreningens ekonomi (fortséittning)

Rorelsens intikter jamfort med budget 2020:

Visar ett negativt resultat, frimst beroende pa hyresrabatter som beviljats som std till hyresgéster under
Covid-19.

Relativt liten inverkan pa drets totala resultat.

Rorelsens kostnader jaimfort med budget 2020:

Fastighetskostnader:
Visar ett ndgot negativt resultat.
Relativt liten inverkan pa arets totala resultat.

Reparationer/Underhdll:
Visar ett positivt resultat.
Stor inverkan pa arets totala resultat.

Periodiskt underhall:
Visar ett positivt resultat.
Relativt liten inverkan pa arets totala resultat.

Taxebundna kostnader:
Visar ett positivt resultat till storsta delen beroende pa ldgre virmekostnader dn budgeterat.
Relativt liten inverkan pa arets totala resultat.

Fastighetsskatt/avgift:
Visar ett negativt resultat.
Mycket liten inverkan pa arets totala resultat.

Ovriga forvaltningskostnader:
Visar ett positivt resultat beroende pa att konsultarvode &r vésentligt ligre dn budgeterat.
Relativt liten inverkan pé arets totala resultat.

Avskrivaingar:
Foéljer budget.

Finansiella intdkter och kostnader:
Visar ett negativt resultat.
Mycket liten inverkan pa arets totala resultat.

Berdknat resultat:
Summan av inkomster och utgifter visar ett negativt resultat pa -426 003 kr jamfort mot ett budgeterat
negativt resultat pa -663 556 kr.

Lan/ amorteringar:

Foreningen har 4 st. 1dn hos Swedbank som redovisas under not 11 Langfristiga skulder (sid 12).

Ett av ldnens bindningstid 16per ut 210325 och styrelsen #r i fard med att férhandla om rénteniva och
bindningstid.

Under 2020 gjordes ingen amortering. Styrelsen har for avsikt att géra 2 extraamorteringar under 2021
uttver sedvanligt planerad amortering pa belopp som motsvarar avskrivning av fastigheten. Detta p.g.a. stor
kassalikviditet. Amortering kommer ske i samband med omférhandling av 1an.

Taxeringsvirde:
Det totala taxeringsvirdet for fastigheten var 69 719 000 kr 2020.

Avgiftsfordndringar
Ingen avgifts forindring inférdes under 2020. Styrelsen forutspér att avgifterna ligger kvar pd nuvarande
niva under 2021.

2
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Brf Karl Johansgatan 60-62
Org.nr. 769601-6422

Flerarsjamforelse 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/kvm bostadsriitisyta 869 869 869 869 869
Hyror/kvm lokalhyresritter 1478 1478 1424 674 1048
Léan/kvm bostadsrittsyta 9 346 9 346 9 346 10 144 10 144
Elkostnad/kvm totalyta 13 13 13 18 13
Virmekostnad/kvm totalyta 106 114 121 113 126
Vattenkostnad/kvm totalyta 31 30 26 27 33
Kapitalkostnad/kvm totalyta 107 107 100 102 101
Arets resultat -426 003 619 737 437 257 209 139 399 700
Likviditet (%) * 197,0% 368,0% 262,0% 246,2% 298,3%
Soliditet (%) * 46,3% 46,9%  46,1% 43,5% 43,3% _
*Definitioner av nyckeltal, se not 13 (sid 14) N N
Forandringar i eget kapital Fond for Ansamlat Arets
Insatskapital underhall underskott resultat
Belopp vid érets ingdng 18 585 207 1148 254 -724 421 619 737
Avsittning yttre fond (se not 10) 436 000 -436 000 '
Tansprakt.fond enl. underhéllsplan (se not 10) -1370 805 1370 805
Resultatdisp. enl. stimma 2020 619 737 -619 737
Arets resultat ) -426 003
Belopp vid &rets utging 18585207 213449 830121 -426 003

Resultatdisposition
Styrelsens forslag till resultatdisposition:

Till féreningsstimmans férfogande stir

Balanserat underskott enligt stimmobeslut 2020 -104 684

Reservering till fond for yttre underhall -436 000

*Fond for yttre underhall ianspraktas med 1370 805

Arets resultat -426 003
404 118

*=Motsvarar under aret uférda underhallsatgirder enligt

underhallsplan.

Styrelsen foreslar att 404 118

I ny ridkning dverfores 404 118

Betriffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hénvisas till efterféljande

resultat- och balansrikningar med tillhorande noter.
2
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Brf Karl Johansgatan 60-62
Org.nr. 769601-6422

RESULTATRAKNING

Rorelsens intiikter m.m.
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Reparation/underhall
Periodiskt underhall
Taxebundna kostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rintekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Not

3
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1,9

2020-01-01
2020-12-31

2 820 875
9499

2 830374

-405 440
-149 798
-1370 805
-491 828
-104 222

-426 164

-2 948 257

-117 884

308 119
-308 119

-426 003

-426 003

2019-01-01
2019-12-31

2 747 964
18 946

2766910

-380 225
-235 860
-168 382
-509 775
-120 652

-426 164

-1 841 058

925 852

-306 115
-306 115

619 737

619 737
7y



Brf Karl Johansgatan 60-62
Org.nr. 769601-6422

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgdngar
Insats Bostadsritterna

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Medlemsfordran

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2020-12-31
Not

9 37 842 961
37 842 961

2 800
2 800

37 845761

52413
100 492
81034

233939
3361 495
3595434

41 441 195

2019-12-31

38269 125
38269 125

2 800
2 800

38 271 925

100
87 876
87 237

175 213

3425185
3 600 398

41 872 323
T



Brf Karl Johansgatan 60-62
Org.nr. 769601-6422

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2020-12-31
Not

18 585 207

10 213 449

18 798 656

830 121
404 118
19202774

11

20413 240

1278 000
73 153
192 590
11 405
270033

1825 181

41 441 195

-426 003

20413 240

2019-12-31

18 585 207
1148 254

19 733 461

-724 421
619737
-104 684

19 628 777

21 265 240
21 265 240

426 000
85 655
183 170
11 140
272 341

978 306

41 872 323
2



Brf Karl Johansgatan 60-62
Org.nr. 769601-6422

NOTER

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allménna rd4d (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for materiella anléiggningstillgangar

Frén och med ar 2014 skriver bostadsrittsforeningen av byggnaden enligt en linjéir

avskrivningsplan pa 100 ar berdknat fran anskaffningséret 2002. Tidigare &rs avskrivningar har
gjorts enligt en progressiv avskrivningsplan pa 70 &r. Avskrivningar pa anldggningstillgdngar
enligt plan baseras pa ursprungligt anskaffningsvirde och beriknad nyttjande period. Féljande

avskrivningar uttryckt i ar tilldmpas.

Avskrivningar
Byggnader
Virmeanldggning

Medelantalet anstillda
Foreningen har inte haft nagon anstilld personal.

;&rsavgifter och hyror

Lokalhyror

Hyresrabbatt

Arsavgifter

Tilldgg andrahandsuthyrning
Erhallna statliga bidrag (hyresrabatt)
Forradshyra

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel enligt avtal
Fastighetsskétsel, extra
Vintervighallning
Stddning enligt avtal
Hissbesiktning
Myndighetstillsyn
Bevakning

Gard/stad

Serviceavtal
Forbrukningsmtrl
Forsédkringspremier
Kabel-TV
Fastighetsavgift/skatt
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2020

100 ar
100 ar

800 601
-26 411
2018016
8264

13 205

2 820875

41 962
5425
0
31992
3750
0

10 160
8193
64 861
1489
48 282
92 121
97 205

405 440

7 200

2019

100 ar
100 ar

790 951
-68 745
2018016
7742

0

0

0747 964

33599
13 443

59549
38392

5477

9300
9702
6229
54 153
4 567
43 226
60 803
95 385

380225
.



Brf Karl Johansgatan 60-62
Org.nr. 769601-6422

NOTER

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Reparationer/underhall
Bostadsrittsigh

Lokaler

Gemensamma utrymmen
Las

Installationer

VVS

Virmeanlidggning
Ventilation
Elinstallationer
Tele/Kabel/Teleport
Hiss

Huskropp utvindigt
Skador/Klotter

Periodiskt underhéll (yttre fond)

Fasad
Konsult/underhallsplan
Ovrigt

Taxebundna kostnader
El

Virme

Vatten
Sophimtning/renhallning

Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode
Trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvode, extra
Administration
Konsultarvode
Bankavgifter
Bostadsritterna
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2020

0

280

17 286
9211
434
28 594
47 988
5967
6 490
13293
3446
10 663
6 146

149 798

1268 500
102 305
0

1370 805

37317
304 898
88 690
60923

491 828

15 500
7 600
51 850
8 833
7303
5729
1957
5450

104 222

2019

1677
2238

128 991
1724
2420

30 146

0

0

3452

818
7614

0
56780
235 860

118 605
48 831
6
168 382

38 624
325 623
87 134
58 394
509 775

14 632
4 575
51 052
15142
7113
20 806
1982
5350
120 652
A



Brf Karl Johansgatan 60-62
Org.nr. 769601-6422

NOTER

Not9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat virde

Restvirde byggnader
Restvirde mark

Uppdelning taxeringsvérde
Bostider
Lokaler

Not 10 Fond for yttre underhall
Belopp vid arets ingéng

Reservering enligt underhallsplan
Tanspraktaget enligt underhéllsplan

Belopp vid arets utgang

Not 11 Langfristiga skulder rinta 31/12
Swedbank Hypotek 0,735%
Swedbank Hypotek 1,210%
Swedbank Hypotek 1,160%
Swedbank Hypotek 1,930%

Summa skulder till kreditinstitut

*= Stibor 3 man.

Kortfristig del av langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

-8 035 460

2020-12-31

45 878 421

45 878 421
-7 609 296
-426 164

37 842 961

34580 961
3262 000

37 842 961

Villkor

*

2024-03-25
2021-03-25
2022-03-25

65 000 000

69 719 000

2020

1148 254

436 000

-1 370 805

213 449

2020-12-31

3227 636
4 280 000
6 183 604
8 000 000

21 691 240

-1 278 000
20 413 240

4719 000

2019-12-31

45878 421
45 878 421
7183 132

-426 164

-7 609 296

38 269 125

35007 125
3262 000

38269 125

65 000 000

4719 000

69 719 000

2019

880 636

436 000
-168 382

1148 254

2019-12-31

3227636
4 280 000
6 183 604
& 000 000
21 691 240

-426 000

21 265 240

Enligt not finns 1an med slutforfallodag under ar 2021, Dessa ska normalt redovisas som kort-
fristiga skulder. Foreningen har valt att redovisa dessa 1an som langfristiga, da den inte har fatt
nagra indikationer pd att lanen inte kommer att omséttas/forlingas.

Not 12 Stiillda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stillda sékerheter
Varav pantsatta

Eventualforbindelser
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38 800 000
33 800 000

Inga

38 800 000
33 800 000

Inga
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Brf Karl Johansgatan 60-62
Org.nr. 769601-6422

NOTER

Not 13 Definition av nyckeltal
Soliditet:
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Kassalikviditet:
Omsittningstillgdngar i procent av kortfristiga skulder

Goteborg den 23/ 5 2021

‘."‘ .i /?,-,
i ./7/ 1/
I -,',__.,/" -:,
| 177JM
Per Jdlthammar Victor Bergstrom
Ordférande Ekonomi

Lars Foss Marcus Fager
Fastighet Ledamot

Vir revisionsberittelse har limnats den '2’7'/ § 2021
KPMG AB

Auktoriserad revisor
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Sekreterare



REVISIONSPeratielse

Till féreningsstdmman i Brf Karl Johansgatan 60-62, org, nr 769601-6422

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Karl Johansgatan 60-62 fér ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ¢vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten, Den upp-
lyser, ndr s& ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I1amna
en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vdsentliga om de enskiit eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningséatgérder bland annat ut-
ifrAn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller dsidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med h&nsyn till omstan-
digheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmaérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberétteisen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vimaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Brf Karl Johansgatan 60-62 fér ar 2020 samt

av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortl-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad s3 att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen,
eller

—— pa nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
l&mpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed véart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot fdreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.



