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Valkommen till var forening!

Var bostadsrattsforening heter Brf Kastellberget och bildades
1971. En bostadsrattsforening utgor enligt lagstiftning en
ekonomisk férening med faststallda stadgar. Medlemmarna utgors
av bostadsrattshavarna i foreningens fastigheter.

Att inneha en bostadsratt innebar juridiskt att man har nyttjanderatt
pa obegransad tid. Vid kép eller forsaljning ar det nyttjanderatt
som kops/saljs. Ett innehav i en bostadsratt innebar till skillnad
fran hyresratt en storre frihet att t.ex. renovera och andra i den
egna lagenheten. Denna frihet ar férenad med eget ansvar for
underhall i den egna bostadsratten. Skador, t.ex. fuktskada i
vatrum, som uppstar i bostadsratten far du som bostadsratts-
havare sjalv bekosta om skadan beror pa felaktigt ytskikt eller
daligt underhall.

Foreningen har att svara for drift, underhall och kapitalkostnader
av de gemensamma anlaggningarna. Den avgift som
bostadsrattshavarna betalar till féreningen skall till en sjalvkostnad
tacka foreningens totala kostnader.



Telefonnummer

Riksbyggens felanmalan 0771-860 860 kan du ringa till dygnet
runt. Du kan aven ga in pa Riksbyggens hemsida,
https://www.riksbyggen.se/kundtjanst/felanmalan och gora en
felanmalan dar.

Om det uppstar nagot fel i din lagenhet eller om du upptacker
nagot utomhus eller i lokaler, sasom tvattstuga t.ex. skall du
omedelbart anmala detta till felanmalan. Du skall inte ringa till
nagon i styrelsen utan sjalv gora en felanmalan. Det ar du som
vet vad felet ar och kan ha kontroll pa att det blir atgardat.

Nycklar, p-tillstand och tvattstugebokning
Nar det galler nycklar sa finns det ingen huvudnyckel i
foreningen. Vid eventuell utelasning sa maste lasfirman
CERTEGO kontaktas. Kostnaderna som uppstar bekostas av
bostadsrattshavaren. Nar du far tilltrade till din lagenhet ska du
erhallit féljande fran den tidigare agaren eller den aktuella
maklaren:

e 4 |agenhetsnycklar.

e 1 kolv att anvandas till bokning av tid i tvattstugan.

e 2 parkeringstillstand.

Hos Certego kan du hamta och aterlamna nycklar till férrad och
garage. Dar kan du ocksé bestalla extra nycklar till IAgenheten.
Adressen till Certego ar Fyrislundsgatan 68 och de har telefon
018-56 90 00.

Nar det galler nycklar till motorvarmare skall de hamtas och
aterlamnas hos Riksbyggen, Vaderkvarnsgatan 18.

Ohyra

Skulle du fa nagon form av ohyra i din lagenhet ar du skyldig att
genast kontakta Nomor, tel. 0771-122 300. Uppge vart
kundnummer hos Lansférsakringar,230302803, for atgard.
Underlatenhet att anmala detta kan medféra att fler lagenheter
drabbas av ohyra.



Foreningens omfattning

Bostadsrattsforeningens fastigheter, med beteckningen Gamla
Uppsala 86:54, ar bebyggda med 15 bostadshus, 2 kvarters-

hus samt 6 garagebyggnader och 4 avfallshus. Antalet lagenheter
uppgar till 312 , gemensamma lokaler 6, 80 garageplatser, 150
parkeringsplatser(varav 40 med motorvarmare) samt 8 platser
med elbilsladdare.

Lagenheterna fordelar sig enligt foljande:
1 rum och kokvra: 4 st.

1 rum och kok: 84 st.

2 rum och kok: 88 st.

3 rum och kok: 92 st.

4 rum och kok: 44 st.

Arsstamman

Arsstamman ar féreningens beslutande organ. Stdmman halls i
regel under maj manad da féreningens medlemmar behandlar
arsredovisningen samt beslutar om ansvarsfrihet for avgaende
styrelse och valjer styrelse for det nya verksamhetsaret. |
styrelsen ingar 5-7 ordinarie ledamdter och 2 suppleanter.

Motioner kan lamnas in till arsstamman. Se féreningens stadgar.

Forvaltning

Foreningen har avtal med Riksbyggen om skotseln av den
Ekonomiska forvaltningen, det s k férvaltningsavtalet. Har du
fragor gallande var férening, kontakta da var tekniska forvaltare
hos Riksbyggen, se kontaktuppgifter i trapphuset.



Fordonstrafik

Moped- och annan fordonstrafik ar med hansyn till buller och
olycksfallsrisk inte tillaten inom bostadsomradet. Undantaget ar
sjuk- och fardtjansttransporter. For i och urlastning av din bil ar
det endast tillatet att parkera 10 minuter inom omradet. Bilar far
under inga omstandigheter parkeras inne pa gardarna. Parkering
far definitivt inte ske pa grasmattorna som tar stor skada av detta.

For att dina nara och kara ska kunna parkera pa
besdksparkeringarna pa Leopolds- och Lidnersgatan ska de
anvanda de parkeringstillstanden som finns i din lagenhet. 2
tillstand per lagenhet ar utdelade. Viktigt att du ser till att den
tidigare agaren har lamnat tillstanden i lagenheten.

Det ar ditt ansvar att skotta din parkering och framfor
garageporten.

Hundar och katter

Det ar inte tillatet att rasta husdjur inom bostadsomradet. Detta
galler ocksa samtliga grasmattor runt vara fastigheter. Rastning
av husdjur kan med férdel ske pa andra sidan Osterleden. Hander
det en olycka sa skall du naturligtvis plocka upp det efter ditt
husdjur.

Andrahandsuthyrning

Behdver du av nagon anledning hyra ut din lagenhet maste du i
forvag anmala det till styrelsen fér godkannande. Ansdkan sker
pa en sarskild blankett som erhalles fran nagon i styrelsen eller
via var hemsida.

Vi tar ut en avgift fér andrahandsuthyrningar. Avgiften ar pa 10%
av gallande prisbasbelopp enligt 2 kap 6 och 7 §§ Socialfor-
sakringsbalken for de lagenheter som ar uthyrda i andra hand.
Avgiften beraknas pa antal uthyrda manader och debiteras pa
avgiftsavin. En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i
andra hand till annan for sjalvstandigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke. Om det uppdagas att du hyr ut
lagenheten i andra hand utan styrelsens godkannande kan du bli
uppsagd som medlem i féreningen vilket innebar att du behdver

salja din lagenhet. 5



Fastighetsskotsel och lokalvard

Syftet med att dessa funktioner genom avtal uppdragits at
annan an féreningen ar att det i bada fallen finns ekonomiska
vinster att géra. Styrelsen har att bevaka att stadgade
ataganden utfors pa ett for foreningen effektivt och ekonomiskt
satt. Fastighetsskoétsel och lokalvard ansvarar Riksbyggen for.

Information

Forteckning 6ver teknisk forvaltare samt styrelsens ledamoter
finns uppsatt pa informationstavlor i varje trapphus samt pa
hemsidan. Du kan som medlem alltid kontakta nagon
representant i styrelsen.

Idrottsplan

Mellan Leopolds- och Lidnersgatan finns en idrottsplan som
renoverades under 2021 dar det finns mdjlighet att spela
fotboll/basket, landbandy samt aka skridskor pa vintern. Om det
i ar blir en vinter med minusgrader kommer is att spolas pa
idrottsplanen.

Grillplats

Under 2021 iordningstalldes var nya grillplats som finns i bakom
idrottsplanen mellan Leopolds- och Lidnersgatan. Dit ar du
valkommen att anvanda grillplatsen tillsammans med din familj
och dina vanner.



Kvarterslokal

Pa Lidnersgatan 19 finns en lokal som kan hyras av boende i
foreningen for fester m.m. En depositionsavgift av 500 kr tas ut
och denna summa betalas tillbaka om det efter besiktning inte
finns nagra anmarkningar. Den som lanat lokalen ar skyldig att
stada efterat och ar inte stadning korrekt utfér sker en debitering
for stadning till hyresgasten. Om den utrustning som tillhor lokalen
forstors eller har férsvunnit debiteras ocksa den till hyresgasten.
Personen som hyr lokalen skall vara boende i féreningen och
vara Over 18 ar. Lokalen far bara nyttjas till 22.00.

Vill Du lana lokalen kontakta den som &r ansvarig for lokalen,
se kontaktuppgifter som finns i trapphusen eller pa var
hemsida.

Kallsortering

| var férening finns det fyra fristdende sophus dar man skall lagga
sina kallsorterade sopor i behallare enligt anvisningar i respektive
soprum. Dar finns ocksa behallare fér insamling av tidningar och
elektronikskrot. Se till att sortera ratt annars blir vi debiterade
extra kostnader. Stora kartonger slangs i var container for
grovsopor, den finner du pa parkeringsplatsen pa Leopoldsgatan.

Grovsopor

Skrymmande sopor, som t.ex. stora emballage efter mobler, skall
laggas i den container som finns uppstalld mellan garagelangorna
pa Leopoldsgatans parkering. Containern finns innanfér ett
stangsel och for att kunna komma in och slanga grovsoporna
anvander man sin lagenhetsnyckel.

Nar det galler vitvaror(tvattmaskin, spis, kylskap, flaktar,
mikrovagsugn) samt toalett och tvittstall far dessa ej laggas
i containern. Dessa skall ni sjalva lamna till nagon av de
atervinningscentraler som finns i Uppsala. Laggs de i containern
sa medfor detta extra kostnader for féreningen vid tdmning.



Tvattstugor

Tvattstugor finns i samtliga hdghus och i de tva fristdende
byggnaderna pa Leopolds- och Lidnersgatan. Bokning av tvattider
sker genom det nyckelbokningssystem som finns i varje
tvattstuga. 1 bokningslas(far inte kopieras) har delats ut till
samtliga lagenheter och skall folja denna. Tvattstugorna ar
kostnadsfria. Den som anvant tvattstugan ar skyldig att stdda
efter sig och respektera varandras bokade tider.

OBS! Ldmna tvéttstugan i det skick Du sjélv vill finna den i nédr Du
kommer dit.

Ventilationssystemet — Koksflaktar

Innan Du byter ut din koksflakt ta kontakt med teknisk forvaltare,
detta for att det skall vara en godkand flakt till vart
ventilationssystem. Felaktig flakt medfor att hela systemet inte
fungerar. Detta medfor extra kostnader vid den Obligatoriska
Ventilationskontrollen som féreningen maste géra. OVK som det
forkortas.

Kabel-TV

Foreningen ar ansluten till Tele2:s kabel-TV. Kostnaden for detta
ingar i manadsavgiften. Antennkabeln mellan antennuttaget och
TV-n ar bekostad av och tillhér féreningen. Denna skall darfor
lamnas i lagenheten da Du flyttar.

Renovering av lagenhet

Om du vill renovera ditt kok eller badrum/dusch behdver du skicka
en ritning till styrelsen pa den renovering du vill géra. Nar
styrelsen har godkant den férandring du planerar att goéra kan du
bdrja med renoveringen. Det ar inte tillatet att andra i barande
konstruktion, andring i befintliga ledningar for varme, avlopp,
vatten eller att utféra andringar av befintlig el. De andringar vi
beskriver ovan skall ALLTID utféras av fackman med ratt
behdrighet. Se § 32 i brf. Kastellbergets stadgar.



Extra forrad

Extra forradsutrymmen(kallférrad), finns att hyra i anslutning till
garagebyggnader pa Leopoldsgatan och Lidnersgatan. Da
efterfragan dverstiger antal forradsutrymmen stalls man i k6 vid
intresseanmalan. Denna ko ansvarar Riksbyggen for vilket
betyder att du behover kontakta Riksbyggen for att stalla dig i ko.

Cykelforrad

Cykelférrad finns i varje hdoghus. For boende i laghusen finns
mojlighet att anvanda cykelférrad vid Leopoldsgatan (i garage-
byggnaden). Nyckel till cykelférraden ansvarar Certego for.

Garage och parkeringsplatser

For att fa tillgang till ett garage eller parkeringsplats behéver du
kontakta Riksbyggen for att stalla dig i ko for nagon av dessa
platser, tilldelningen sker i turordning. Parkeringsplatser finns
med elbilsladdare, med eller utan motorvarmare.

Du behdver kontakta Riksbyggen, 0771-680 680 eller ga in pa
kund.riksbyggen.se for att registrera ett konto pa Riksbyggens
digitala koportal. Registreringen sker med hjalp av
personnummer samt BankID eller mobilt BankID. Darefter kan du
stalla dig i ko till féreningens garage, parkeringar och extraférrad.

Om du saknar tillgang till dator, kontakta foreningens tekniske
forvaltare David Grimling pa 018-66 01 85

Foreningen har avtal om parkeringsdvervakning med Aimo Park,
dit kan du ringa pa telefon 0771-96 90 00.
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Skada utanfor ordinarie arbetstid

Nar det galler huvudsakringar som slas ut sa skall Du forst
forsOka kontakta nagon i styrelsen innan Du ringer Riksbyggens
felanmalan.

Tillkallas jourpersonal och den beddmer att felet ar av sadan art
att det kunnat vanta till nastkommande arbetsdag, sa kommer
den som larmat jouren att sjalv fa betala utryckningen.

Om Du upptacker nagot fel i de fasta installationerna utanfor
normal arbetstid, dvs. vatten, avlopp, elsystem, hissar, etc. forsok
da bedéma om felet kraver omedelbar insats eller kan vanta till
nastkommande arbetsdag. Ar Du oséker kan du ringa till
Riksbyggens felanmalan. Kontroll kommer att géras om
skadan/felfunktionen ar "naturlig” eller orsakad av uppenbart slarv
eller otillborlig befattning med sadana installationer som kraver
fackkunskaper/beharighet (El, vatten/avlopp/varme). Givetvis skall
exempelvis utstrommande(ej droppande) vatten, felaktiga hissar
0.s.v. anmalas genast, men i dvriga fall - lat ditt fornuft rada!

Skadegorelse — kostnader

Var uppmarksam pa all form av skadegédrelse i omradet. De
pengar som laggs ned pa dessa onddiga reparationer skulle
kunna anvandas till nagot battre i omradet. Laga kostnader i
foreningen ger ocksa direkt effekt i varje medlems manadsavgift.

Brandvarnare
Tank pa att kontrollera din brandvarnare. Gl6m inte att byta
batterier! De kan radda liv om det skulle uppsta en brand.

Skyddsrum

Foreningens skyddsrum finns i kdllarna i de fyra héghusen.
Dessa utrymmen skall inom 24 timmar kunna utrymmas sa
att samtliga boende far plats. Ur skyddssynpunkt ar det viktigt
att lokalerna ej anvands som skrotupplag.
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Foreningens ordningsregler
For allas gemensamma trevnad inom omradet finns det nagra
grundlaggande krav som stélls pa Dig som boende i féreningen.

Storningar av olika slag

Generellt galler att det fr.o.m. klockan 22.00 skall det vara tyst
fran storningar inom huset. For mycket stérande verksamhet
t.ex. anvandande av slagborrmaskin e.dyl. galler klockan 20.00.
Oavsett tid pa dygnet skall alltid hansyn tas till grannarna. Lat
radio, TV och musikanlaggning vara underhallning fér Dig sjalv
och inte fér dina grannar.

For att vi ska kunna ga vidare och kontakta medlem angaende
aterkommande stérningar behéver du dokumentera
handelserna via den storningsrapport som finns att ladda ner
fran var hemsida.

Balkonger/altaner

Fran dessa skall du inte:

- Mata faglar

- Piska eller skaka mattor. Detta skall istallet ske pa anvisade
platser. Mattpiskning far ske mellan kl. 07.00 och 20.00.

- Du bor ocksa iaktta varsamhet nar det galler
blomstervattning, snérdjning, sopning och grilining sa att
dina grannar ej drabbas av allt for stora olagenheter.

| trapphuset skall Du inte

- Forvara cyklar, uteleksaker m.m.

- Stalla upp ytterdorren da det ar risk for att rattor och andra
djur kan ta sig in i trapphuset. Sa se till att ytterdorren halls
stangd. Det ar av yttersta vikt att ytterdorren ar stangd,
kostnaden for el ar var dyraste kostnad.

- Lat ytterdorrarna endast sta 6ppna vid i - och
urlastning.
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Utbyggnad av altaner

De medlemmar som bor pa nedre botten i laghusen kan efter
godkannande av styrelsen fa bygga om sina altaner. For att fa
tillatelse att bygga ut sin altan behdver man skicka en ritning pa
utbyggnaden till styrelsen. Nar styrelsen tagit beslut om ritningen
kommer de att fa ett svar fran styrelsen. Kostnaderna for
utbyggnaden, staket eller hack, far medlemmen sjalv sta for.
Likasa ar medlemmen ansvarig for skotseln av ev. staket/hack
och omradet innanfor.

Inglasning balkong och uppsattande av

markis.

Om du som medlem vill glasa in din balkong eller satta upp
markis sa behdvs ett godkannande av styrelsen.
Underhallsansvaret samt alla kostnader for
inglasningen/markisuppsattning ar det bostadsrattshavaren som
ansvarar for. Blankett for ansokan om utbyggnad av altan,
inglasad balkong och uppsattning av markis finns pa var
hemsida. Om du inte har tillgang till hemsidan kontakta tekniske
forvaltaren eller nagon i styrelsen for att erhalla blankett.

Akuta skador

Anmalda skador, som roér fastigheten betalas av féreningen, om
ej skadan vallats genom egen ovarsamhet fran boende.
Kostnader for skador i den egna lagenheten far du som
innehavare sjalv sta for. Hemforsakringen kan tacka den aktuella
skadan, du boér darféor anmala skadan till ditt férsakringsbolag.

Se till att du har hemforsakring for bostadsratt. Bostadsratts-

tillagg ingar i fastighetsforsakringen(Lansforsakringar
forsakringsnummer 230302803) for alla bostadsratter i foreningen.
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Leopoldsgatan har fatt sitt namn efter;

Carl-Gustaf af Leopold, fransk-klassicismens siste
stora foretradare i Sverige. Kunglig handelssekreterare
1788. Ett resultat av samarbetet med Gustaf den Il ar
tragedien Oden. Leopold gjorde stora insatser for
svensk sprakvard, sarskilt stavningen. 1801 gav han
pa uppdrag av Svenska Akademin, dar han var
medlem, ut en "Avhandling om svenska stavsatt”

Lidnersgatan har fatt sitt namn efter;

Bengt Lidner, 1757-1793, forfattare. Han dog endast
35 ar gammal, utfattig efter ett bohemiskt liv och en
subjektiv diktarbana som sprangde klassicismens
litterara granser. Han skrev bl.a. "Grevinnans
Spastares dod”, "Yttersta domen” och operan "Medea”.
Lidnerska knappen, ett bevingat ord, som ror sig fran
en anekdot om Lidner.

14









