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Styrelsen for Brf Klockstapeln far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Brf Klockstapeln har till &ndamal att tillvarata medlemmarnas ekonomiska intressen genom att at dessa
upplata fritidsbostidder i foreningens fastigheter med nyttjanderitt for obegrénsad tid.
Bostadsrittsforeningen registrerades 2004-02-16 hos Bolagsverket och foreningens ekonomiska plan
registrerades 2004-06-07. Foreningen forvirvade fastigheten Are Priistbordet 1:107 under 2004.
Fastigheten har byggar 1989. Samtliga 30 lagenheter renoverades till samma standard hdsten 2005.

Den totala ytan uppgér till 1440 kvm plus biutrymmen pa ca 120 kvm. Tomten har en yta av 4779 kvm
som foreningen har dganderitt pa. I foreningen finns 38 parkeringsplatser varav 6 platser hyrs ut.
Foreningen har dven en bastu och forrad i den 6vre byggnaden mot véster.

Foreningen &r enligt inkomstskattelagen ett privatbostadsforetag, en s.k dkta bostadsrittsférening.
Foreningens firma tecknas av tva styrelseledaméter i forening.

Ekonomisk forvaltning har under éret skotts av Talenom Redovisning AB.
Fastighetsforvaltningen skots av Skistar och snérojning av ett lokalt upphandlat entreprenadforetag.

Fastigheten ar fullvirdeforsdkrad hos Proinova. I avtalet ingar styrelseansvarsforsékring samt
bostadsrittstillagg for samtliga lagenheter.

Byggnaden &r nu ca 36 &r och foreningen har en underhallsplan dér arbetet fortskrider enligt plan.
Underhéllsplanen ligger till grund for budgeten och stricker sig 6ver 20 ar. Planen arbetades igenom under
fem méten i borjan av aret. For att ha en ekonomisk beredskap for de storre underhallsétgiarderna har en
radgivande enkdtundersdkning rérande medlemmarnas syn pa finansiering av storre underhéllsatgarder
genomforts

Styrelsen har bestatt av: Mats Nilson
Ulla Moller
Magnus Jannering
Peter Kjellstrom
Styrelsesuppleanter: Ulf Lundstrém

Revisor: Bjorn Skoog
Klara Holm

Valberedning: Martin Wohlin
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Féreningen har sitt séte i Are Kommun, Jimtland.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Foreningens stimma holls 2025-05-15 digitalt som Microsoft Teamsmote. Styrelsen har under aret arbetat
kontinuerligt med foreningens forvaltning av fastigheterna och haft nio protokollforda styrelsemdten
inklusive konstituerande mote.

Under slutet av maj genomfordes obligatorisk ventilationskontroll (OVK) och en del avvikelser noterades.
Samtliga avvikelser med krav pa snar dtgérd i ldgenheterna &r omhédndertagna och ombesiktigade.
Ventilationen i bastuavdelningen kriaver ndgon form av atgéird men det far ansta tills skidsésongen &r over.
OVK-protokollet #r inskickat till Are kommun och féreningen har en positiv dialog med handliggaren
avseende den del som ej dr godkénd.

Fortsatta atgdarder med anledning av vattenintrangningen i killarvaningen i huskropp 13-17 under vérfloden
2023 och stormen Hans. Utrymningsvéagen i dgarlokalen har flyttats upp for att undvika vattenintrangning
vid snosmaltning och eventuell ny éversvimning,.

Samtliga balkonger i huskropparna 2-12 har renoverats samt forbattringsmalning pa utsida balkonger
framst pa huskropparna 1-11 dér farg flagat.

Under hosten uppstod en vattenskada i en av undervéningarna pa grund av stopp i avlopp. Dessbittre
upptécktes det relativt snabbt och renoveringen kunde pabdrjas omgéende. Med anledning av detta
avloppsstopp genomfordes spolning/filmning/rensning av samtliga undervéningars avloppsror.

For att forhindra genomfartstrafik beslutade arsstimman att siatta upp en grind mot Sankt Olofs vig och
den kom pa plats lagom till hostmarknaden.

Byggnaden &dr nu ca 36 ar och foreningen har en underhallsplan dir arbetet fortskrider enligt plan.
Underhallsplanen ligger till grund for budgeten och stracker sig 6ver 20 ar. Planen arbetades igenom under
fem moéten i borjan av aret. For att ha en ekonomisk beredskap for de stdrre underhallsatgidrderna har en
radgivande enkdtundersokning rorande medlemmarnas syn pa finansiering av storre underhallsatgarder
genomforts.

Medlemsinformation
Av foreningens 30 lagenheter har inga (0) 6verlatits under éret.

Foreningen hade vid verksamhetsérets borjan 49 medlemmar, antalet tillkommande medlemmar under éret
ar noll (0), antalet avgaende ar noll (0). Antalet medlemmar vid arets utgadng uppgar till 49, varav en (1)
juridisk person.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgifter

Underhéllsfond

Beléning per kvm uppléten med
bostadsrétt (kr)

Beléning per kvm (kr)

Rénta i forhallande till oms (%)
Sparande per kvm (kr)
Raéntekédnslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr)

Arsavg. andel av rérelseintikter (%)

Arsavgift per kvm (kr)

2025
1302
-270
20
1260
453

5417
5417
20
-105
6

152
97
875

2024
1299
-82
22
1260
326

5259
5259
26
26

136
97
875

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid forlust

2023
1105
59

23
1062
199

5316
5316
18
122

123
96
738

2022
975
-436
22
936
514

5377
5377

S O OO
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Den redovisade forlusten pa -276 tkr beror pa renovering initierad av vattenintrangning fran balkonger,

atgérder efter vattenskada i en lagenhet och att avskrivningar ingdr i resultatet. Avskrivningar dr en

bokforingsteknisk post - det vill sdga ingen faktisk utbetalning av pengar, utan en planerad vérdeminskning
av foreningens tillgdngar (t.ex. byggnader eller maskiner).

Om man exkluderar avskrivningar samt adderar ersittning fran forsékring avseende vattenskada i lagenhet

ar resultatet -102 tkr.

Det negatvia resultatet hanteras genom att det ticks av foreningens egna kapital. Styrelsen beddmer att
foreningens ekonomi fortsatt dr stabil och att de kostnader som paverkat resultatet unde éret till stor del ar

en av engangskaraktér.

Foriandringar i eget kapital

Belopp vid érets ingang
Disposition av foregdende
ars resultat:

Avsittning till yttre
underhéll

Arets resultat

Belopp vid arets utging

Medlems-

insatser

4240 875

4 240 875

Fond for yttre

underhall

326 289

127 000

453 289

Balanserat

resultat

-2160 431

-88 526

-127 000

-2 375 957

Arets

resultat

-88 526

88 526

-276 599
-276 599

Totalt

2 318 207

0

0

-276 599
2 041 608
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
1 ny rakning overfores

Foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.

-2 375958
-276 599
-2 652 557

149 000
-2 801 557
-2 652 557
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Resultatrakning Not

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning 2
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader 4

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Skatter

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2025-01-01
-2025-12-31

1302376
1302 376

-1094 716
-91 286

-125 663
-1 311 665
-9 289

48
-260 437
-260 389
-269 678

-269 678

-6 921
-276 599
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2024-01-01
-2024-12-31

1299 174
1299174

-840 674
-72 094

-125 663
-1 038 431
260 743

43

-342 391
-342 348
-81 605

-81 605

-6 921
-88 526
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anldggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

5 9 823 060
6 13292
9 836 352

9 836 352

31500
4204
90 701
126 405

431576
431576
557 981

10 394 333
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2024-12-31

9941 788
20227
9962 015

9962 015

64 433
2 008
88 183
154 624

253 142
253 142
407 766

10 369 781
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran medlemmar

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2025-12-31

4240 875
453 289
4 694 164

-2 375 958

-276 599
-2 652 557
2 041 607

7 800 000
0

166 635
2277

383 814
8 352 726

10 394 333
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2024-12-31

4240 875
326 289
4567 164

-2 160 431

-88 526
-2 248 957
2318 207

7573 180
1500

67 817

7 644
401 433
8 051 574

10 369 781
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna 1dn

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

269 678
7 125 663
-14 484

-158 499

32933
-2 517
98 818
-19 121
-48 386

1 155416
-928 596
226 820

178 434

253142
431 576
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2024-01-01
-2024-12-31

-81 605
125 663
-10 809

33249

-32933
-3 598
-20 092
3206
-20 168

0
-82 456
-82 456

-102 624

355767
253 143
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag samt Bokforingsndmndens allménna rad om
kompletterande upplysning m.m i bostadsrittsforeningens Arsredovining (BFNAR 2023:1).

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

- Byggnader 100 ar
- Installationer 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm (kr)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsriitt.

Arsavgifter
Medlemmarnas avgifter for bostadsrétt per ar

Underhéllsfond
Arlig avsittning till fond for yttre underhall med 0,5% av aktuellt taxeringsvirde for fastigheten

Belaning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt
Foreningens sammanlagda lan fordelade pa kvadratmeter bostadsyta upplaten med bostadsrétt

Beléning per kvadratmeter
Foreningens sammanlagda 1an fordelade pa sammanlagda kvadratmeter upplaten med bostadsrétt och
hyresratt

Rénta i forhallande till omséttning (%)
Réntekostnader for 1an och checkkredit foredelat pa nettoomséttning.

Sparande per kvadratmeter
Justerat resultat (Arets resultat, drets avskrivningar, utrangerade tillgingar samt nedlagda kostnader for
planerat underhall) fordelat pa kvadratmeter bostadsyta

Réntekanslighet (%)
Foreningens sammanlagda 1an fordelat pa arets medlemsavgifter
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Energikostnad per kvadratmeter
Kostnader for el, vatten och virme fordelat pa kvadratmeter bostadsyta

Arsavgifternas andel av rérelseintiikter
Visar hur stor del av féreningens totala indkter som avser medlemmarnas arsavgifter

Nyckeltal Bra Virde Okej Virde Titta niirmare pa varfor
Skuldséttning/kvm <5.000 kr  5.000-10.000 kr >10.000 kr
Skuldséttning/kvm BR ~ <5.000 kr ~ 5.000- 10.000 kr >10.000 kr
Sparande/kvm >250 kr 150-250 kr <150 kr
Energikostnad/kvm <200 kr 200-250 kr >250 kr

Arsavgift/kvm BR <800 kr 800-1.000 kr >1.000 kr
Réntekanslighet <6 % 6-10 % >10 %

Arsavgifter i % av rorelseintikterna
<80 % titta ndrmare pa de andra intdkternas ursprung och langsiktighet

Kaélla: SBAB. Not. en individuell helhetsbeddmning av foreningens ekonomi méste alltid goras. Lds mer om
hur nyckeltalen berdknas hos BFN.

Not 2 Nettoomsittning

2025 2024

Arsavgifter bostidder 1 260 000 1260 000
Ovriga rorelseintiikter 3834 5000
Fakturerade pant- och overlatelseavgfter 4592 573
Ovriga rorelseintikter 350 0
Avgifter parkeringar & nycklar 33 600 33 600
1302 376 1299173

I foreningens arsavgifter ingéar kostnader for vatten, renhallning, samt underhall av foreningens fastighet.

Not 3 Driftskostnader

2025 2024
Fastighetsskotsel enligt avtal med Skistar 95 660 92 872
Fastighetsskotsel utdver avtal 12211 4 045
Snordjning och sandning 66 924 77 492
Brandskydd 0 840
Ovriga fastighetskostnader och tjdnster 2 760 2 655
Reparationskostnader 455 474 249 906
El- & nitavgifter for drift och belysning 42 900 45902
Vatten & avlopp 176 121 150471
Avfallshantering 66 408 67 020
Fastighetsforsékring 61 754 58 664
Tv 32336 32236
Fastighetsskatt 51720 48 900
Forbrukningsmaterial 915 9671
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 29 533 0

1094 716 840 674
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Ovriga administrativa kostnader

Not 5 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

Bokfort virde byggnader och markanldggning
Bokfort varde mark

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaftningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Justering for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar

Not 9 Checkrikningskredit

Beviljat belopp pa checkriakningskredit uppgar till
Utnyttjad kredit uppgér till

2025

91 286
91 286

2025-12-31

11982011
11 982 011

-2 040 223
-118 728
-2 158 951
9 823 060
8674 300

1 148 760
9 823 060

2025-12-31

80613
80 613

-60 386
-6 935
-67 321

13 292

2025-12-31

125 663
125 663

2025-12-31

150 000
0
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2024

72 094
72 094

2024-12-31

11982011
11 982 011

-1 921 495

-118 728
-2 040 223
9 941 788
8793 028

1 148 760
9941 788

2024-12-31

80613
80 613

-53 451
-6 935
-60 386

20 227

2024-12-31

125 663
125 663

2024-12-31

150 000
0
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Not 10 Stillda sidkerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 7950 000 7950 000
7 950 000 7 950 000

Arsredovisningen beslutades

Den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Mats Nilsson Ulla Moller
Ordférande
Magnus Jannering Peter Kjellstrom

Vér revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Bjorn Skoog Klara Holm
Revisor Revisor



