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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i foreningen
som medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom
en manad fran det att skriftlig ansékan om
medlemskap kom in till féreningen avgora
fragan om medlemskap.

Féreningens fastighet
Foreningen ar agare till fastigheten
Sannegarden 7:11 i Géteborgs kommun.

Pa foreningens fastighet finns det tva
flerbostadshus i sex vaningar med totalt 77
bostadsrittsldgenheter, total boarea 5038 m?,
och en lokal med en total lokalarea om ca. 69
m?2. Féreningen disponerar éver 45
parkeringsplatser i garage varav 3st ar MC
plaster.

Lagenhetsfordelning
3 st 1 rum och kok
45 st 2 rum och kok
23 st 3 rum och kok
6 st 4 rum och kok

Samtliga 77 lagenheter ar upplatna med
bostadsratt.

Gemensamma utrymmen

| fastigheten finnas det en undercentral fér
distribution av fjarrvdrme och varmvatten,
elcentral/elrum, flaktrum och telerum. |
fastigheten finns det dven tre hissar med
entréer och trapphus liksom cykelrum,
barnvagnsrum, stadrum, fastighets- och
rullstolsforrad.
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Gemensamhetsanlédggning

Foreningens fastighet deltar i
gemensamhetsanldggningen Sannegarden
GA:10 avseende sopsug, vilken férvaltas av
Eriksbergs samfallighetsforening. Andelstal
kommer att asattas utifran kvm BTA ovan mark
och beslutas i kommande
anlaggningsforrattning.

Foreningens fastighet deltar ocksa i
gemensamhetsanlaggning avseende kérytor
och portar i garage tillsammans med
fastigheten Sannegarden 7:10.

Foéreningens fastighet deltar vidare i
gemensamhetsanlaggning avseende vatten,
vattenledningar, spill- och dagvattenledningar
samt eventuellt andra foér foreningens fastighet
erforderliga gemensamma anlaggningar.

Vdsentliga servitut

Foéreningens fastighet belastas av servitut
avseende spillvattenledning till forman for
fastigheten Goteborg Rodjan 727:38.

Foéreningens fastighet belastas av servitut
avseende ritt att anldgga, bibehalla och
underhalla 33 st parkeringsplatser, tillika ratt
att anvanda erforderliga kérytor for in- och
utfart till forman for fastigheten Sannegarden
7:9. Servitutet kommer delvis att upphavas och
andras till att endast avse sju parkeringsplatser
inom fastigheten Sannegarden 7:5.

Foreningens fastighet belastas av servitut
avseende ratt att grava upp marken for
atkomst till garagetaket, som ligger under
foreningens fastighets gard och uteplatser, till
forman for fastigheten Sannegarden 7:10.

Foreningens fastighet belastas av servitut
avseende ratt att anvanda utrymmet ovanfor
3D-utrymmet som skyddszon for garage till
forman for fastigheten Sannegarden 7:10.
Skyddszonen stracker sig upp till markytan fran
gransen for 3D-utrymmet.

Brf Kronhjulet Org.nr 769622-5544

Penneo dokumentnyckel: EOY3A-AHZGJ-ILUEC-EVSVY-CLUM7-20KFM



Foreningens fastighet belastas ocksa av
servitut avseende ratt att anlagga, se till,
bibehalla, underhalla och férnya
dréneringsledning mellan punkt A och B till
forman for fastigheten 7:10.

Foreningen har en uthyrd lokal med féljande
|6ptid:

Lokal Loptid t.o.m.
24 Seven Vending Sweden AB 2023-09-30

Foreningen ar redovisningsskyldig foér
mervardesskatt for parkeringsplatser som hyrs
ut till andra an medlemmar i féreningen och for
uthyrning av lokaler.

Foreningen har 2016 erhallit 364 707 kronor i
aterbetald mervardesskatt hanforlig till
byggkostnaden for lokal. En forutsattning for
att féreningen inte skall bli
aterbetalningsskyldig for den atervunna
investeringsmomsen ar att uthyrning av lokal
sker till hyresgast som bedriver
mervardesskattepliktig verksamhet under minst
10 ar.

Forsdkring
Fastigheten ar fullvardesforsidkrad hos Trygg-
Hansa. | avtalet ingar styrelseforsakring.

Férvaltningsavtal

Teknisk forvaltning

Foéreningen har tecknat avtal avseende teknisk
forvaltning med GUAB AB.

Ekonomisk férvaltning
For den ekonomiska férvaltningen har
foreningen avtal tecknat med Simpleko AB.

Tidigare drs genomforda dtgdrder Ar
Installation av kameror i garage 2019
Uppréattande av underhallsplan 2019

Bostadsrdttsféreningen

Den 29 december 2010 registrerades
bostadsrattsféreningen hos Bolagsverket och
foreningens ekonomiska plan registrerades den
14 maj 2014. Foreningens nuvarande gallande
stadgar registrerades den 18 januari 2019.

Styrelsen har sitt sate i Goteborgs kommun.
Foreningens skattemdssiga status

Den skattemassiga statusen for foéreningen ar
att den ar en dkta férening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen
forvarvar fastigheten till ett pris som
understiger tillgdngens marknadsvarde t.ex.
genom s.k. paketering.

Foéreningen har forvarvat fastigheten direkt
fran Entreprenéren till marknadsvarde. Detta
innebér att fastigheten inte har varit féremal
for nagon underpriséverlatelse. Darmed finns
det inte nagon latent skatteskuld i féreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaderna fardigstalldes 2016 och har
deklarerats som fardigstallda. Byggnadsenheten
har asatts vardear 2016.

Bostadslagenheterna ar fran och med vardearet
helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran
och med ar 16 utgar full fastighetsavgift.
Fastighetsskatt for lokaler utgar fran och med
faststallt vardear.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
arets borjan till 116 st. Nytillkomna medlemmar
under aret ar 26. Antalet medlemmar som
uttratt under aret ar 24. Medlemsantalet i
foreningen vid arets slut ar 118. Under aret har
15 overlatelser skett.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en
Overlatelseavgift pafn 1 190 kr.
Pantsattningsavgift debiteras kbparen med f n
476 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma
den 3 juni 2020 och darmed pafdljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Lars Telja ledamot/ordf.
Annika Sj6lin ledamot/kassor
Jonas Osth ledamot/sekr.
Andrés Kichler ledamot

Dawid Ejdeholm** ledamot

Rida Hakim Medhi suppleant
Hanz Eckhartt suppleant
Stefan Orgard* suppleant
Maryam Taghavianfar suppleant

*Avflyttad fran féreningen | bérjan av April 2021. Dawid
Kommer darfor inte signera arsredovisningen.

**Avflyttad fran foreningen och darfér inte langre med i
Styrelsen

Brf Kronhjulet Org.nr 769622-5544

Penneo dokumentnyckel: EOY3A-AHZGJ-ILUEC-EVSVY-CLUM7-20KFM



Revisor

Ordinarie

Deloitte AB

Huvudansvarig Jonas Lindgren

Valberedningen
Hanna Aler

Joachim Salomonsson
Anna Holmén

Nils Berghed

Ann Eriksson

Sammankallande

Antal styrelsesammantrdden som protokollforts
under aret har uppgatt till tretton stycken.
Dessa ingar i arbete med den kontinuerliga
forvaltning av féreningens fastighet som
styrelsen under aret arbetar med. Féreningens
firma har tecknats av tva ledaméter i férening.

Handelser under rakenskapsaret

Under aret sa har femarsbesiktning av
fastigheten genomforts och garantitiden fran
JM har darmed I6pt ut. | och med detta har
foreningen under aret tecknat ett antal avtal
for drift och underhall, bland annat for
foreningens hissar, garageport och
ventilationsaggregat.

Vidare sa har foreningen tecknat avtal med
Securitas om parkeringsévervakning av den lilla
ytan utanfér butikslokalen, handikapp-platsen
pa Bratterasbacken och garaget vid behov.

Foreningen har under aret genomfort en
investering in nya takarmaturer av LED-typ i
trapphusen. Dessa har lett till en vasentligt
minskad elférbrukning och minskade
underhallskostnader i form av nya lysror.
Féreningen har ocksa paborjat installation av
laddboxar till 40 av 42 parkeringsplatser i
garaget. Dessa bekostas delvis av en forhojd
parkeringsavgift och till halften av bidrag fran
Naturvardsverket. Detta kommer att
fardigstallas i borjan av 2021.

Resultat

Foreningens resultat for ar 2020 uppgar till 333
tkr, vilket ar nagot lagre an resultatet for 2019
som var 480tkr.
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Foreningens enskilt storsta kostnadspost ar
rantekostnaden och den har under ar 2020
minskat nagot sedan foregaende ar.

| resultatet for ar 2020 ingar avskrivningar med
1 278 tkr. Avskrivningar ar en bokféringsmassig
vardeminskning av féreningens fastighet och

den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som
aven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av lan och
amorteringar har foreningen ett positivt
kassafléde med 142 tkr. | kassafl6desanalysen
aterfinns de belopp som féreningen har
amorterat och lagt ner i investeringar.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.

Planerat underhdllsbehov av féreningens
fastighet beraknas till 142tkr inom de narmaste
aren, se nedan. Eftersom fastigheten ar
nybyggd finns inget stoérre planerat underhall
inom de kommande fem till tio aren.

Avsattning for foreningens fastighetsunderhall
ar i enlighet med ekonomisk plan beraknad till
ett arligt belopp motsvarande 30 kr/m? boarea.

Planerad dtgdrd Ar Kostnad/Tkr.
Obligatorisk

ventilationskontroll och SBA 2021 41
Spolning avloppsstammar och 2021 101

SBA
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Forandring Eget kapital

Meatser avgtter | Yerefond  PUCREL ikt Towt
Belopp vid arets ingang 84840000 97035000 302 280 1231282 480480 183889 042
Resultatdisp enl stimma:
Avsattning till yttre fond 151 140 -151 140
Balanseras i ny rakning 480480 -480 480
Arets resultat 332787 332787
Belopp vid arets utgang 84840000 97035000 453420 1560 622 332787 184221829
Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning, Kkr 4021 3993 3998 3968
Resultat efter finansiella poster, Kkr 333 480 554 547
Soliditet, % 80,2 79,7 79,1 78,3
Genomsnittlig arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 644 644 644 644
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 8 887 9180 9473 9791
Lan per kvm boarea och lokalarea, kr 8767 9 056 9 345 9 658
Bokfért varde pa fastigheten per kvm 45 232 45 486 45740 45993
Medlemsinsats per kvm bostadsrattsyta, kr 36 101 36 101 36 101 36 101
Genomsnittlig skuldranta, % 1,24 1,32 1,17 1,20
Fastighetens belaningsgrad, % 19,6 20,2 20,7 21,3

Genomsnittlig skuldranta definieras som bokford kostnad for lanerantor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda varde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat 1560 622

Arets resultat 332787
1893 409

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsatts 151 140

| ny rékning 6verfores 1742 269
1893 409

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning,
kassaflodesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelsens intikter m.m.

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2020-01-01
Not 2020-12-31

2 3988015
32527

4020 542

w

-1596 674

-153 618
5 -93 221
-1278 196

N

2019-01-01
2019-12-31

3992692
0

-3 121709

898 833

3885
-569 931

3992 692

-1332 268
-191 142
-91 636
-1278 196

-566 046

332787

332787

-2 893 242

1099 450

3578
-622 547

-618 969

480 481

480 481
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliaggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

2020-12-31 2019-12-31
227 879 919 229158 115
227 879 919 229158 115
227 879 919 229 158 115

29 819 34 919
41463 1038

179 412 137 628
250 694 173 585
1687 356 1545196
1938 050 1718781
229 817 969 230876 896
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

9,12

9,12

10
11

2020-12-31

181 875 000
453 420

182 328 420

1560 622
332787

2019-12-31

181 875 000
302 280

1893 409

182 177 280

1231282
480 481

184 221 829

43173 890

1711763

43173 890

1600 120
194 907
78 840

8 069
540 314

183 889 043

44 649 220

2422250

229 817 969

44 649 220

1600 120
145 993
78 290
3546
510 684

2338633

230876 896
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta mm

Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2020-01-01
2020-12-31

898 833
1278196
3885
-569 931

1610983

5100
-81 660
48 914
34 153

2019-01-01
2019-12-31

1099 450
1278196
3578
-622 547

1617 490

-1475 330

1758 677

-34 919
204 218
-43 470

82357

-1475 330

142 160
1545196

1966 863

-1475 330

1687 356

-1475 330

491 533
1053 663

1545196
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag. Principerna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade varde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Styrelsen har ansett att den totala anskaffningskostnaden for foreningens byggnad och mark boér férdelas
utifran SCB:s statistik 6ver produktionskostnader for flerbostadshus for att ge en rattvisande férdelning av
den totala anskaffningskostnaden. Vid beridkningen har statistiska uppgifter for det ar som
totalentreprenadkontraktet tecknades med Entreprenéren anvants.

Avskrivningsprincip
Byggnader skrivs av 6ver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjar (rak) avskrivningsplan
tillampas. Avskrivningarna paboérjas efter avrakningsdagen.

Markvardet ar inte féremal for avskrivning, bestdaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad: 120 ar

Foreningens fond fér yttre underhadll

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningens arsstamma sker 6verféring fran balanserat resultat till fond
for yttre underhall.

Noter till resultatrikningen

Not2 Nettoomsittning 2020 2019
Arsavgifter bostider 3039 865 3039 864
Intdkter IT-kommunikation & TV 203 280 203 280
Hyresintakt lokaler 70 110 69 000
Hyresintakter fastighetsskatt 6032 6 032
Hyresintakter garage 556 060 558 650
Intidkter varmvatten 99 699 107 884
Ovriga hyresrelaterade intikter 12 969 7982
Summa nettoomsattning 3988015 3992692
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Driftkostnader

Teknisk férvaltning
Fastighetsel
Fjarrvarme

Vatten

Sophamtning
Reparationer och underhall
IT-kommunikation & TV

Fastighetsforsakring
Fastighetsskatt
Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk foérvaltning

Revisionsarvode

Kontorsmaterial

Kostnader for drsstimma och styrelsemoten
Ovriga externa kostnader

Summa ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter
Summa personalkostnader

12/15

2020

236 553
130 199
263 509
142 980

106 265
306 382
205 985

45413
39 420

119 968

1596 674

2020

105 435
16 583
2738
4043
24 819

153 618

2020

70 980
22241

93221

2019

217 977
172 652
276 307
122 234

87 209
103 020
202 663

44 302
39420
66 484

1332268

2019

93 848
13 463

802
11899

71130

191 142

2019

69 720

21916

91636
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NOTER

Noter till balansrdkningen

Not 6

Not 7

Not 8

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde
Utgadende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgadende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde mark

Summa redovisat varde

Taxeringsvidrdets fordelning
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Ovriga fordringar

Ovriga fordringar

Summa ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald férsakring

Forutbetald ekonomisk férvaltning

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetald IT-kommunikation & TV

Upplupen intdkt varmvatten

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter
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2020-12-31

233 635 293

233 635 293
-4 477 178

-1278 196

-5755374

227 879 919

148 244 101

79 635 818

227 879 919

110760 000
73 182 000

2020-12-31

41 463
41463

2020-12-31

42 305
23720
24 345
51 409
37 633

179 412

2019-12-31

233 635 293

233 635 293
-3198 982

-1278 196

-4 477 178

229 158 115

149 522 297

79 635 818

229 158 115

110 760 000
73182 000

2019-12-31

1038
1038

2019-12-31

41486
22786

0
34 613
38 743

137 628
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NOTER

Not 9

Not 10

Not 11

Langfristiga skulder 2020-12-31 2019-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 6 400 480 6400480
Amortering efter 5 ar 36773410 38 248 740
Summa langfristiga skulder 43173 890 44 649 220
Kreditgivare Villkorsandring Ranta%  Amortering Skuld per
2021 2020-12-31
Swedbank Hypotek AB 2022-02-25 601 800 14 841 450
Swedbank Hypotek AB 2024-02-23 499 160 14 966 280
Swedbank Hypotek AB 2025-02-25 499 160 14 966 280
Summa 1600 120 44 774 010
Kortfristig del av ldngfristiga skulder:
Amortering 2021 -1 600 120
Lan for villkorsandring under 2021 0
Summa langfristiga skulder 43173 890
Ovriga skulder 2020-12-31 2019-12-31
Ovriga skulder 8 069 3546
Summa ovriga skulder 8 069 3546
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2020-12-31 2019-12-31
Upplupet revisionsarvode 16 000 15000
Upplupna rantekostnader 31014 21559
Upplupen uppvarmning 36751 38 158
Upplupen el 11 926 16 081
Upplupet arvode och sociala avgifter 57 600 55465
Forutbetalda hyror & avgifter 332766 331555
Ovriga upplupna kostnader & férutbetalda intdkter 54 257 32 866
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 540 314 510 684
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NOTER

Ovriga noter

Not 12 Stillda sikerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 52 125000 52125000
Summa stallda sakerheter 52 125000 52 125000

Not 13 Handelser under rakenskapsaret

Mot bakgrund av utbrottet av Covid-19 féljer foreningen handelseutvecklingen noga och vidtar atgarder for
att minimera eller eliminera paverkan pa féreningens verksamhet. Féreningen har till dags dato inte markt av
nagon betydande paverkan pa verksamheten fran coronaviruset.

Goteborg den 2021-

Lars Telja Annika Sjolin
Jonas Osth Andrés Kichler
Var revisionsberattelse har lamnats den 2021.
Deloitte AB

Jonas Lindgren
Auktoriserad revisor
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