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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadsldgenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anviandas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal. Bostadsratt &r den ratt i féreningen
som medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom
en manad fran det att skriftlig ansdkan om
medlemskap kom in till féreningen avgéra
fragan om medlemskap.

Féreningens fastighet
Féreningen &r agare till fastigheten
Sannegarden 7:11 i Géteborgs kommun.

P3 féreningens fastighet finns det tva
flerbostadshus i sex vaningar med totalt 77
bostadsrattsldgenheter, total boarea 5038 m?,
och en lokal med en total lokalarea om ca. 69
m2. Foreningen disponerar &ver 45
parkeringsplatser i garage varav 3st &r MC
plaster.

Lagenhetsfordelning
3 st 1 rum och kok
45 st 2 rum och kdk
23 st 3 rum och kok
6 st 4 rum och kok

Samtliga 77 lagenheter dr upplatna med
bostadsrtt.

Gemensamma utrymmen

| fastigheten finnas det en undercentral fér
distribution av fjarrvdarme och varmvatten,
elcentral/elrum, flaktrum och telerum. |
fastigheten finns det dven tre hissar med
entréer och trapphus liksom cykelrum,
barnvagnsrum, stadrum, fastighets- och
rullstolsforrad.

Gemensamhetsanldggning

Féreningens fastighet deltar i
gemensamhetsanlaggningen Sannegdrden
GA:10 avseende sopsug, vilken forvaltas av
Eriksbergs samfillighetsférening. Andelstal
kommer att asittas utifran kvm BTA ovan mark
och beslutas i kommande
anlaggningsforrattning.

Foreningens fastighet deltar ocksa i
gemensamhetsanlaggning avseende korytor
och portar i garage tillsammans med
fastigheten Sannegarden 7:10.

Féreningens fastighet deltar vidare i
gemensamhetsanldggning avseende vatten,
vattenledningar, spill- och dagvattenledningar
samt eventuellt andra for foreningens fastighet
erforderliga gemensamma anlaggningar.

Visentliga servitut

Foreningens fastighet belastas av servitut
avseende spillvattenledning till fdrman for
fastigheten Goteborg Rédjan 727:38.

Foreningens fastighet belastas av servitut
avseende ritt att anldgga, bibehalla och
underhalla 33 st parkeringsplatser, tillika ratt
att anvinda erforderliga korytor for in- och
utfart till f6rman for fastigheten Sannegarden
7:9. Servitutet kommer delvis att upphavas och
indras till att endast avse sju parkeringsplatser
inom fastigheten Sannegarden 7:5.

Féreningens fastighet belastas av servitut
avseende ritt att gréva upp marken for
atkomst till garagetaket, som ligger under
foreningens fastighets gard och uteplatser, till
forman for fastigheten Sannegarden 7:10.

Féreningens fastighet belastas av servitut
avseende ritt att anvianda utrymmet ovanfor
3D-utrymmet som skyddszon for garage till
forman for fastigheten Sannegarden 7:10.
Skyddszonen stricker sig upp till markytan fran
gransen for 3D-utrymmet.
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Foreningens fastighet belastas ocksa av
servitut avseende ratt att anlagga, se till,
bibehalla, underhalla och férnya
drianeringsledning mellan punkt A och B till
férméan for fastigheten 7:10.

Foreningen har en uthyrd lokal med féljande
|6ptid:

Lokal Loptid t.o.m.
24 Seven Vending Sweden AB 2023-09-30

Féreningen &r redovisningsskyldig for
mervardesskatt for parkeringsplatser som hyrs
ut till andra dn medlemmar i féreningen och for
uthyrning av lokaler.

Féreningen har 2016 erhallit 364 707 kronor i
3terbetald mervirdesskatt hanforlig till
byggkostnaden for lokal. En forutsattning for
att féreningen inte skall bli
3terbetalningsskyldig fér den atervunna
investeringsmomsen ar att uthyrning av lokal
sker till hyresgast som bedriver
mervardesskattepliktig verksamhet under minst
10 ar.

Forsdkring
Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Trygg-
Hansa. | avtalet ingar styrelsefdrsakring.

Férvaltningsavtal

Teknisk forvaltning

Foéreningen har tecknat avtal avseende teknisk
férvaltning med GUAB AB.

Ekonomisk forvaltning

Fér den ekonomiska forvaltningen har
foreningen avtal tecknat med Forvaltning i
Ostersund AB.

Bostadsrittsféreningen

Den 29 december 2010 registrerades
bostadsrattsforeningen hos Bolagsverket och
foreningens ekonomiska plan registrerades den
14 maj 2014. Féreningens nuvarande géllande
stadgar registrerades den 6 november 2017,

Styrelsen har sitt site i Géteborgs kommun.

Féreningens skattemdssiga status
Den skattemassiga statusen for féreningen ar
att den ar en dkta forening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen
forvarvar fastigheten till ett pris som
understiger tillgdngens marknadsvarde t.ex.
genom s.k. paketering. Foreningen har
forvarvat fastigheten direkt fran Entreprendren

till marknadsvarde. Detta innebar att
fastigheten inte har varit foremal fér nagon
underpristverlatelse. Darmed finns det inte
nagon latent skatteskuld i féreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaderna fardigstilldes 2016 och har
deklarerats som fardigstéllda. Byggnadsenheten
har asatts vardear 2016.

Bostadslagenheterna ar fran och med vardearet
helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran
och med ar 16 utgér full fastighetsavgift.
Fastighetsskatt for lokaler utgar fran och med
faststallt vardear.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen uppgick vid
arets borjan till 120 st. Nytillkomna medlemmar
under aret dr 21. Antalet medlemmar som
uttratt under aret ar 25. Medlemsantalet i
foreningen vid arets slut ar 116. Under aret har
13 dverlatelser skett.

Vid ldgenhetstverlatelser debiteras képaren en
overlatelseavgift pa fn 1 207 kr.
Pantsattningsavgift debiteras koparen med f n
483 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma
den 22 maj 2019 och darmed pafdljande
styrelsekonstituering haft foljande
sammansattning:

Lars Telja ledamot/ordf.
Annika Sjélin ledamot/kassor
Jonas Osth ledamot/sekr.
Malin Gardin ledamot
Dawid Ejdeholm suppleant
Simon Slidowsson suppleant
Mikael Andersson suppleant
Andres Kiichler suppleant
Revisor

Ordinarie

Deloitte AB

Huvudansvarig Jonas Lindgren

Valberedningen
Hanna Aler
Michaél Simoen
Anna Holmén
Kim Samuelsson
Ann Eriksson

Sammankallande
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Antal styrelsesammantrédden som protokollforts
under aret har uppgatt till tolv st. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga férvaltning av
féreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledaméter i forening.

Handelser under rdkenskapsaret

Foreningen har fortsatt haft problem med
inbrott i kallarforrad och bilar i garaget.
Styrelsen har darfor |atit installera
overvakningskameror i garaget for att
underlatta utredning av brott och avskracka
fran nya inbrott.

Vidare har styrelsen under 3ret latit uppratta en
langsiktig underhallsplan for fastigheten som
stracker sig fram till 2048, samt en rutin for
systematiskt brandskyddsarbete. Som en forsta
atgard enligt planen har sanden i sandladan pa
garden bytts ut.

Resultat

Foreningens resultat fér ar 2019 uppgar till 480
tkr, vilket ar nagot lagre &n resultatet for 2018
som var 554tkr.

Foreningens enskilt storsta kostnadspost ar
rantekostnaden och den har under ar 2019
tkat nagot sedan féregaende ar.

| resultatet for r 2019 ingar avskrivningar med
1 278 tkr. Avskrivningar dr en bokfdringsmassig
virdeminskning av féreningens fastighet och

den posten paverkar inte féreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens likviditetsfléde som
dven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av 1an och
amorteringar har féreningen ett positivt
kassaflode med 492 tkr. | kassaflodesanalysen
aterfinns de belopp som féreningen har
amorterat och lagt ner i investeringar.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.
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Underhdll av fastigheten som genomforts under
verksamhetsaret

Genomfard dtgdrd

Byte av sand i sandlada 3
Systematiskt 10
brandskyddsarbete (SBA)

Upprattande av underhallsplan 41

Planerat underhdllsbehov av foreningens
fastighet berdknas till 142tkr inom de ndrmaste
3ren, se nedan. Eftersom fastigheten ar
nybyggd finns inget stdrre planerat underhall
inom de kommande fem till tio aren.

Avsittning for féreningens fastighetsunderhall
4r i enlighet med ekonomisk plan berdknad till
ett arligt belopp motsvarande 30 kr/m? boarea.
Detta ska i enlighet med féreningens stadgar
ske senast fran och med det verksamhetsar
som infaller narmast efter det slutfinansiering
fér foreningens fastighet har skett.

Ar

Planerad dtgard

Obligatorisk
ventilationskontroll och SBA

Spolning avloppsstammar och

SBA 2021

Kostnad/Tkr.

101
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Forandring Eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Balanserat Arets

insatser avgifter S resultat resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 84 840000 97035000 151 140 828 573 553849 183408562
Resultatdisp enl stdmma:
Avsattning till yttre fond 151 140 -151 140
Balanseras i ny rdkning 553 849 -553 849
Arets resultat 480481 480 481
Belopp vid 3rets utgang 84 840000 97 035000 302280 1231282 480481 183 889042

Flerarsoversikt

2019 2018 2017
Nettoomsattning, Kkr 2993 3998 3968
Resultat efter finansiella poster, Kkr 480 554 547
Soliditet, % 79,7 79,1 78,3
Genomsnittlig drsavgift per kvm bostadsrdttsyta, kr 644 644 644
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 9180 9473 9791
Lan per kvm boarea och lokalarea, kr 9 056 9 345 9 658
Bokfért virde pa fastigheten per kvm 45 486 45740 45 993
Medlemsinsats per kvm bostadsrattsyta, kr 36 101 36 101 36101
Genomsnittlig skuldrédnta, % 1,32 147 1,20
Fastighetens belaningsgrad, % 20,2 20,7 21,3

Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokférd kostnad for lanerantor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokférda vérde.

Resultatdisposition

Férslag till behandling av féreningens

resultat:

Balanserat resultat 1231282

Arets resultat 480 481
1711763

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsatts 151 140

I ny rékning overfores 1560 623
1711763

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning, kassaflédesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges.
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