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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Kronhjulet
Organisationsnummer 769622-5544

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Kronhjulet for ar 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en
arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt )
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
beddmer dr nddvandig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar #r att uttala mig oss om &rsredovisningen pa
grundval av viér revision. Vi har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kriiver att vi foljer yrkesetiska krav
samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet
att arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika tgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgirder som ska
utforas, bland annat genom att beddma riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for
hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som &r

- #indamalsenliga med héinsyn till omsténdigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvirdering av
#ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts
och av rimligheten i styrelsens och verkstéllande direkttrens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvéirdering av den
Overgripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrackliga och
#ndamalsenliga som grund fr véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2014 enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberiittelsen dr forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéiller
balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Kronhjulet for ar
2014.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar #r att med rimlig sékerhet uttala oss om
forvaltningen pé grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi ut6ver
var revision av &rsredovisningen granskat visentliga beslut,
atgéirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedoma
om nagon styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot
foreningen. Vi har dven granskat om négon styrelseledamot pa
annat s#tt har handlat i strid med bostadsriittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh#mtat #r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstdimman beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

" !
Ostersund den% 2015
Deloitte AB

Andreas Wassberg
Auktoriserad revisor
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Styrelsen for Brf Kronhjulet far hdarmed avge érsredovisning for rdkenskapséret 1 januari 2014 t.o.m. 31
december 2014, vilket 4r foreningens andra verksamhetsar.

Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregdende ar.
FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegriansning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement
till bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsritt dr den ritt i foreningen som medlem har pé grund av upplételsen. Medlem som innehar
bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ans6kan om medlemskap
kom in till féreningen avgora fragan om medlemskap.

Foreningens fastighet
Foreningen har den 5 maj 2014 forvérvat fastigheten del av fastigheten Sannegarden 7:11 i Goteborgs
kommun. Férvérvet omfattade dven péborjad byggnation.

Foreningen har tecknat avtal med JM AB (Entreprendren) for uppforande av foreningens hus. Pa
foreningens fastighet har det uppforts tva flerbostadshus i sex vaningar med totalt 77 bostadsritts-
lagenheter, totala boarea ca.5038 m2, och en lokal med en total lokalarea om ca. 69 m2. Féreningen
disponerar §ver 42 parkeringsplatser varav 41 i garage.

Fastigheten kommer under entreprenadtiden att vara forsékrad genom entreprendrens forsorg.
Foreningen har genom Entreprendren en byggsikerhetsforsikring och en byggfelsforsikring hos Gar-Bo
Forsakring AB.

Gemensamma utrymmen

I fastigheten kommer det att finnas undercentral for distribution av fjdrrvirme och varmvatten,
elcentral/elrum, fliktrum och telerum. Tre hissar och trapphus. Cykelrum, barnvagnsrum, stédrum,
fastighets- och rullstolsforrad.

Gemensamhetsanldggning

Foreningens fastighet kommer att delta i gemensamhetsanléggningen Sannegarden GA:10 avseende
sopsug, vilken forvaltas av Eriksbergs samfillighetsforening. Andelstal kommer att séttas utifrén kvm
BTA ovan mark och beslutas i kommande anldggningsforrittning.

Foreningens fastighet kommer ocksa att delta i gemensamhetsanliggning avseende korytor och portar i
garage tillsammans med fastigheten Sannegérden 7:10.

Foreningens fastighet kommer vidare att delta i gemensamhetsanldggning avseende vatten,
vattenledningar, spill- och dagvattenledningar samt eventuellt andra for féreningens fastighet erforderliga
gemensamma anldggningar. Andelstalen f6r framtida drift och underhéll kommer faststillas for
deltagande fastigheter vid kommande anldggningsforréttning.
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Foéreningen kommer fram till det att gemensamhetsanlédggningarna dr registrerade debiteras en sérskild
ersittning om 100 000 kronor per &r i enlighet med paragraf angiende gemensamhetsanléggning i
kopekontraktet.

Visentliga servitut
Foreningens fastighet belastas av servitut avseende spillvattenledning till f6rméan for fastigheten
Goteborg Rodjan 727:38.

Féreningens fastighet belastas av servitut avseende rétt att anligga, bibehélla och underhélla 33 st
parkeringsplatser, tillika rétt att anvéinda erforderliga korytor for in- och utfart till formén f6r fastigheten
Sannegéarden 7:9. Servitutet kommer delvis att upphévas och dndras till att endast avse sju
parkeringsplatser inom fastigheten Sannegéarden 7:5.

Féreningens fastighet belastas av servitut avseende ritt att griva upp marken for atkomst till garagetaket,
som ligger under foreningens fastighets gérd och uteplatser, till forman f6r fastigheten Sannegérden 7:10.

Foreningens fastighet belastas av servitut avseende ritt att anvinda utrymmet ovanf6r 3D-utrymmet som
skyddszon for garage till forméan for fastigheten Sannegarden 7:10. Skyddszonen strécker sig upp till
markytan frdn grinsen for 3D-utrymmet.

Foreningens fastighet belastas av servitut avseende ritt att anldgga, se till, bibehélla, underhalla och
fornya drineringsledning mellan punkt A och B till férmén for fastigheten 7:10.

Féoreningens lokaler

Inga lokalhyreskontrakt har &nnu tecknats.

Entreprendren garanterar hyresintikten tva ar frén godkind slutbesiktning i sédan omfattning att den
sammanlagda intfkten for lokaler enligt ekonomisk plan garanteras.

Fastighetsavgif/fastighetsskatt

Byggnaderna &r under uppforande och kommer troligen att aséttas vérdedr 2016. Entreprentren svarar for
fastighetsskatt avseende bostéder under uppforande t.o.m. vérdeéret samt for fastighetsskatt avseende
lokaler t.0.m. avridkningstidpunkten.

Bostadsldgenheterna dr frin och med vérdearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 &r. Fran och med ar
16 utgér full fastighetsavgift. Fér lokaler belastas foreningen med kostnad for fastighetsskatt fr.o.m.
avrikningstidpunkten.

Avsdttning till yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar goras arligen med ett
belopp motsvarande minst 30 kr/m?2 boarea for foreningens hus. Detta ska ske senast frdn och med det
verksamhetsar som infaller ndrmast efter det slutfinansiering for foreningens fastighet har skett.

Forvaltning
Teknisk forvaltning
Foreningen avser teckna avtal med JM AB om teknisk forvaltning.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen avser teckna avtal med JM AB om ekonomisk forvaltning.
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Visentliga hindelser under och efter riikenskapsaret

Foreningens ekonomi

Ekonomisk plan

Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats av
Bolagsverket den 14 maj 2014. Tillstand att upplata bostadsritt erhlls av Bolagsverket den 21 maj 2014,

Foreningens anskaffningskostnad for byggnad och mark 4r berdknad till 234 000 000 kr vilket kommer
att finansieras genom 1an om 52 125 000 kr samt insatser och upplatelseavgifter om 181 875 000 kr.
Enligt ekonomisk plan beriknas arsavgiften inklusive Triple Play men exklusive varmvatten som
debiteras efter forbrukning uppgé till i genomsnitt ca 644 kr/m2 och &r samt insatser och
upplatelseavgifter till ca 36 100 kr/m?.

Latent skatt kan uppkomma i de fall foreningen forvirvar fastigheten till ett pris som understiger
tillgangens marknadsvérde t.ex. genom s.k. paketering. Féreningen har forvérvat fastigheten direkt fran
Entreprendren till marknadsvirde. Detta innebér att inte har varit foremal for ndgon underpris6verlatelse.
Dirmed finns det inte négon latent skatteskuld i foreningen.

Fastighetslan

Foreningen innehar byggnadskreditiv i Swedbank om 200 000 000 kr per den 31 december 2014, varav
utnyttjad del &r 100 052 653 kr, och har tecknat avtal med Swedbank avseende langfristiga 1an som
beriiknas for foreningens fastighet.

Foreningens investerings- och finansieringsbalans
Féreningen beréknas i f6ljande investerings- och finansieringsbalans:

Anskaffningskostnad 234 000 000 Lan 52 125 000
Insatser 84 840 000
Upplatelseavgifter 97 035 000
234 000 000 234 000 000
Ny god redovisningssed

For rikenskapsér som pabdrjas den 1 januari 2014 och dérefter géller ny god redovisningssed avseende
upprittande av bokslut (de sa kallade K2/K3-regelverken). Bokforingsndmnden har den 28 april 2014
klargjort att progressiv avskrivningsplan f6r byggnad inte &r en tillimplig avskrivningsmetod pa
byggnader enligt K2. Detta innebir att bostadsriittsforeningar som véljer att redovisa enligt K2 fr.o.m.
rikenskapsaret 2014 ska tillimpa linjér (rak) avskrivning. Féreningar som viljer K3 skall tillimpa
komponentavskrivning. I ménga foreningar medfora detta att kostnaden for de érliga avskrivningarna
kommer att 8ka och resultera i en bokforingsmissig forlust. Den bokforda forlusten som &r hanforlig till
arets avskrivningar har inte ndgon péverkan pé foreningens kassaflode (kassabehallning), pa arsavgiften
eller pa den langsiktiga ekonomiska uthalligheten.

Foreningen har gjort stadge#ndring till f6ljd av de nya redovisningsreglerna.

Avrikning mot Entreprendren .

Entreprendren svarar for foreningens 16pande utgifter och uppbér freningens intédkter fram till
avrikningstidpunkten. Avrikning mot Entreprendren kommer att ske efter det att godk#ind slutbesiktning
och slutfinansiering av fastigheten har skett enligt totalentreprenadkontraktet. Slutlig reglering av
entreprenaden har &nnu ej skett. Avrikning beriknas ske per den 1 april 2016.

Slutbesiktning av foreningens fastighet berfiknas ske under januari 2016.

7
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Medlemsinformation
Féreningen hade vid rdkenskapsarets borjan 4 medlemmar. Antalet tillkommande medlemmar 107 st
under rikenskapsaret. Vid rdkenskapsarets slut hade foreningen 111 (4) medlemmar.

Inflyttningen i féreningens fastighet berdknas paborjas under september 2015. Vid arets shut var 74 (0)
bostadsritter upplatna. Under aret har 0 (0) bostadsritter §verlatits.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 29 april 2014 haft f5ljande sammanséttning:
Lars Boberg Ledamot 1) Ordfsrande

Anders Bergstrom Ledamot 1)

Bengt Gabrielii Ledamot

Carina Mogren Suppleant 1)

1) utsedd av Gar-Bo Forsékring AB

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.
Styrelsen har hallit 2 (2) st protokollférda sammantréden.

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsékring tecknad hos forsdkringsbolaget Folksam.
Revisorer

Deloitte AB Ordinarie

Huvudansvarig Andreas Wassberg

Deloitte AB Suppleant

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 14 maj 2014.

Resultatdisposition
Entreprendren svarar for foreningens drift- och kapitalkostnader samt uppbér alla intékter fram till
avrikningstidpunkten, ddrmed finns inget resultat att disponera.

Foreningens ekonomiska stdillning
Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande balansrikning samt
tilliggsupplysningar.
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgdngar
Pagaende nyanlidggningar

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avrikning M

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2014-12-31
Not

2 104 000 000

104 000 000

104 000 000

1055 869

1 055 869

1588 034

2 643 903

106 643 903

6/9
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stiillda siikerheter

Panter och dirmed jimforliga sikerheter

som har stillts for egna skulder

Fastighetsinteckningar

2014-12-31
Not

6 580 000

6 580 000

6 580 000

100 052 653

100 052 653

4 11 250

11250

106 643 903

Inga

7/9
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar. Det #r forsta dret foreningen tillimpar BENAR
2009:1 vilket kan innebéra en bristande jamférbarhet mellan rikenskapséret och det ndrmast
foregdende rikenskapsaret.

Anliiggningstilleangar

Materiella anléggningstillgdngar

Foreningens byggnad &dr under produktion. Nedlagda produktionskostnader redovisas som
pagdende nyanliggning i balansrékningen. Slutlig fordelning av anskaffningskostnaden mellan
byggnad och mark kommer att ske i samband med att féreningens byggnad fardigstlls.
Avskrivningsmetoden innebér att den totala avskrivningsperioden &r linjér (rak) och att
avskrivningar paborjas efter avrékningsdagen.,

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 120 a&r

Ovrigt
Anstillda
Foreningen har inte haft nagra anstillda och négra loner och erséttningar har inte utbetalats.

Not2 Pigiende nyanliggningar 2014-12-31
Inkop 104 000 000
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 104 000 000
Utgéende redovisat virde 104 000 000

Not3 Eget kapital

Inbetalda insatser

Belopp vid arets ingdng 0
Arets inbetalda insatser 6 580 000
Belopp vid arets utgéng 6 580 000
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Not4 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2014-12-31
Avrikning JM 11250
11250

Lars I
Ordfo

Anders Bergstrom
Ledamot

rande

Bengt Gabrielii
Ledamot

- \g
Viér revisionsberittelse har lamnats den A . 2005

ndreas Wassberg

Auktoriserad revisor

Deloitte AB




