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FOrvaltningsberattelse

Féreningens verksamhet

Féreningen har till indamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i féreningens hus upplata bostadsligenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvdndas som komplement till bostadsligenhet
eller lokal.

Féreningens fastighet, Kvadraten 35 i
Stockholms kommun férvarvades 2004-03-31.

Féreningens fastighet bestar av ett
flerbostadshus p4 adress Tjurbergsgatan 27 A-
E och Blekingegatan 32, 34. Fastigheten
byggdes 1981 och har virdear 1981.

Tomtréttsavtal finns till fastigheten Kvadraten
35 da fdreningen inte dger marken utan hyr
den av Stockholms kommun via tomtritt.

Tomtrittsavgilden &r per 2020-12-31

1 242 000 kr/ar. Nuvarande avtal giller till och
med 2029-05-31. Avgilden dkar med 101 000
kr per &r tills 1 544 000 kr/ar har natts, varefter
det beloppet kvarstar under resten av
avtalsperioden.

Den totala byggnadsytan uppgér till 7229 kvm,
varav 5879 kvm utgdr ligenhetsyta och 1350

kvm lokalyta. | féreningen finns garage med 50
platser, varav 44 bilplatser och 6 MC-platser. |
dagslaget ar det ké till platserna.

Lagenhetsfordelning
2 st 1 rum och kok
3 st 2 rum och kék
65 st 3 rum och koék
6 st 5 rum och kok

Av dessa lagenheter dr 74 upplatna med
bostadsratt och 2 med hyresritt,

Féreningen har 4 uthyrda lokaler.
Visentliga lokalavtal i féreningen ar:
Restaurang avtal till 2022-09-30
Bingolokal avtal till 2023-12-31
Dansskola avtal till 2021-09-30
Konsultverksamhet avtal till 2024-10-31.
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Féreningen &r frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Férsdkring till fullvirde har féreningen tecknat
hos Brandkontoret. | avtalet ingar
styrelseférsikring.

Underhdllsplan har féreningen upprittat ar
2020, vilken stricker sig dver 2021-2024.
Planen uppdateras fortlépande.

Tidigare drs genomférda dtgdrder

Byte av hissmotorer 2004
Modifiering av garage 2009
Modifiering av gemensamma utrymmen 2011
Byte av avloppspump 2012
Uppdatering av ventilationsautomatik 2013
Byte av horisontell avioppsstam 2013
Byte av flaktar i ventilationssystemet 2014
Byte av restaurangens soprumsdorr 2014
Byte av sandldda och byte av grasmatta 2014
Byte av horisontell stam i avloppsystemet 2015
Reparation av bostider 2016
Modernisering av kamerasystem 2016
Byte avloppsror 2016
Byte soprumsdérr 2017
Byte porttelefon 2017
Modernisering elsystem garage 2017
Markarbeten pa garden 2017
\I;gcr)ﬂee;r;j:fermg vent & termostater i 2018
Takmalning 2018
Byte av sdkerhetssystem fér garageport 2018
Byte av avloppspumpar 2018
Garageport 2018
Malning av fonster mot garden 2019
Ny fldkt C-E 2020
Isolering av vind C-E 2020
Automatisering av ytterport 2020
Byte av del av avloppsstam under danslokal 2020
Utbytt expansionskarl i radiatorsystemet 2020

Férvaltningsavtal avseende teknisk férvaltning
och fastighetsskétsel har féreningen tecknat
med Jan Rockstrom KB. For den ekonomiska
forvaltningen har féreningen avtal tecknat med
Simpleko AB.,‘,;,
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Bostadsrdttsforeningen registrerades
1997-09-04 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2004-03-29.
Féreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2017-11-16. Féreningen har sitt
sate i Stockholms kommun.

Fdreningens skattemdissiga status ir att betrakta
som ett dkta privatbostadsféretag.

Féreningen ar idag medlemmar i
Fastighetsigarna.

Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid arets
bérjan till 113 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under aret 4r 11. Antalet
medlemmar som avgatt under 3ret ir 10.
Medlemsantalet i féreningen vid arets slut ar
114. Under aret har 6 dverlatelser skett.

Féreningen har vid arets slut 2
bostadshyresgaster,

Vid lagenhetséverlatelser debiteras siljaren en
Overlatelseavgift pad fn 1 190 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
476 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmma,
2020-06-15 och darmed paféljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Anders Lundkvist ordférande
Maris Sedlenieks vice ordf., kassor
Cisse Jacobsson sekreterare
Agneta Rockstréom ledamot

Inger Lund ledamot

Stefan Pettersson ledamot

Tina Swedenson suppleant

Bo Perneborg Andersen suppleant
Pontus Nydahi suppleant

Till extern revisor har Peter van Lienden valts,
verksam vid Revisionsbyrd Convensia Revision
PvL. Till interna revisorer valdes Margit Enge
och Karolin Bagge.

Valberedningen bestar av Jérgen Swedenson
och Jan Rockstrém varav den férstnamnde ar
sammankallande.

Styrelsesammantrédden som protokollférts
under aret har uppgéatt till 12 st. Dessa ingar i
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arbete med den kontinuerliga férvaltning av
féreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledamdéter i forening.

Handelser under rakenskapsaret

En flerarig modernisering av ventilations- och
varmesystemet paboérjades i slutet av 2019 och
har pagatt under 2020 och fortgér.

Under aret har flera vattenskador, varav en
stdrre i en lokal, uppstatt och atgirdats.

Radiatorsystemets expansionskirl har bytts ut.

Samlingslokalen har rustats upp med nya
mébler.

Féreningens resultat for ar 2020 4r 184 Kkr,

I resultatet ingar avskrivningar vilket ar en
bokf&ringsmaéssig vardeminskning av
féreningens fastighet och den posten paverkar
inte féreningens likviditet.

Tittar man p3a féreningens likviditetsfléde som
didremot dven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av 1an och upplatelser
har foreningen ett positivt kassafléde, |
kassaflddesanalysen terfinns mer information
om arets likviditetsflode.

Foreningens enskilt stérsta kostnadspost
férutom reparationer och underhéll &r
tomtrattsavgild.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.

Planerat underhdllsbehov av féreningens
fastighet under perioden 2021-2024 berdknas
till 4225 Kkr. Se tabellen nedan. Till det
planerade underhallet samlas medel via arlig
avsittning till féreningens yttre underhallsfond
med minst 0,3 % av taxeringsvirdet pa
fastigheten. Fonden for yttre underhall
redovisas under bundet eget kapital i
balansrikningen. De enskilt st6rsta atgarderna
som planeras framgar i tabellen nedan.

Planerad dtgdrd Ar Kostnad/Kkr.
Gemensamma 2021-24 635

utrymmen J
Installationer 2021-24 2390 N
Huskropp 2021-24 1040

Markytor 2021-24 40

Bostader & lokaler 2021-24 120
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Forandring Eget kapital

Balanserat Arets
resultat resuitat

Belopp vid arets ingang 92171835 11973048 3751927 -16736157 59869 91220521
Resultatdisp enl stimma:

Avsittning till yttre fond 711 600 -711 600

lanspriktagande yttre
fond

Balanseras i ny rakning 59 869 -59 869
Upplatelser
Arets resultat 184 249 184 249
Belopp vid arets utgang 92171835 11973048 4463527 -17 387888 184249 91404771

Inbetalda  Upplatelse-

Yittre fond

insatser avgifter

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, Kkr 7 588 7 495 7 358 7274 7227
Resultat efter finansiella poster, Kkr 184 60 612 -55 -8
Soliditet, % 63,3 63,1 63,1 59,9 59,9
Eg;‘;glig'tttts'ﬁ f’rif"g’ft per kvm 672 672 672 671 672
Lan per kvm bostadsriattsyta, kr 9 025 9082 9126 10 180 10 185
Insats per kvm bostadsrittsyta, kr 16 165 16 165 16 165 16 171 16174
Genomsnittlig skuldranta, % * 0,94 1,36 1,23 1,40 2,26
Fastighetens belaningsgrad, % ** 37,3 37,1 36,8 40,5 40,0

* Genomsnittlig skuldrdnta definieras som bokférd kostnad for lanerintor i férhallande till genomshittliga fastighetslan.
** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokforda virde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -17 387 889

Arets resultat 184 249
-17 203 640

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsitts 711 600

I ny rékning Gverféres -17 915 240
-17 203 640

Betraffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflddesanalys samt noter. Alia belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges.(
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RESULTATRAKNING

Rérelsens intidkter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter
Ovriga rérelseintakter

Summa rérelsens intikter m.m.

Rérelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rérelsens kostnader
Rérelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintikter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Not

How
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2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
7579738 7480834
8 379 13982
7 588 117 7494 816
-4 866 642 -4 631 825
-198 723 -239 462
-114 030 -117 767
-1747 924 -1747 926
-6 927 319 -6 736 980
660798 757 836
9986 7295
-486 535 -705 262
-476 549 -697 967
184 249 59 869
184 249 59 869,




BALANSRAKNING 2020-12-31 2019-12-31

Not
TILLGANGAR
Anlaggningstillgadngar
Materiella anlggningstillgangar
Byggnader och fastighetsférbattringar é 137 874 622 139 615 956
Inventarier, verktyg och installationer 7 177 200 183 790
Summa materiella anliggningstillgangar 138051 822 139 799 746
Summa anliggningstillgdngar 138 051 822 139799 746
Omsattningstillgidngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 237 194 17 211
Ovriga fordringar 16 538 4230
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 8 367721 329715
Summa kortfristiga fordringar 621453 351156
Kassa och bank 5647788 4 399 984
Summa omsattningstillgdngar 6269 241 4751 140
SUMMA TILLGANGAR 144 321 063 144 550 8860\
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BALANSRAKNING 2020-12-31 2019-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 104 144 883 104 144 883

Yttre fond 4 463527 3751927

Summa bundet eget kapital 108 608 410 107 896 810

Fritt eget kapital

Balanserat resuitat -17 387 889 -16 736 157

Arets resultat 184 249 59 869

Summa fritt eget kapital -17 203 640 -16 676 288

Summa eget kapital 91404770 91220522

Langfristiga skulder 9

Skulder till kreditinstitut 23721611 51557891

Summa langfristiga skulder 23721611 51557 891

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder 9 27 736 276 228 841

Leverantérsskulder 215274 439934

Aktuell skatteskuld 61995 45875

Ovriga skulder 72 355 15810

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 10 1108782 1042013

Summa kortfristiga skulder 29 194 682 1772473

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 144 321063 144 550 884

i
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat
Avskrivningar

Erhallen rédnta mm

Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Kassafldde fran den I8pande verksamheten
fére forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran fériandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning{+)/6kning{-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
Finansieringsverksamheten

Balkongfond

Amortering langfristiga lan

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Férandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

9/14

2020-01-01
2020-12-31

660 798
1747 924
9986
-486 535
0

1932173

-219 983
-50 314
-224 660
139 434
1576 650
0

-328 845

-328 845

1247 805

4399 984

5647788

2019-01-01
2019-12-31

757 836
1747 926
7295
-705 262
46 000

1853795

-4 371
-60 433
247 079

-631

2035439

900
-249 853

-248 953

1786 486
2614 398

4399 984(_
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsniamndens allmznna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna ar oférindrade i jdmfdrelse med féregiende ar férutom den delen av fdreningens
langfristiga skulder som &r féremal for omfdrhandling inom 12 manader fran rakenskapsarets utgang. Dessa
redovisas fr.o.m. 2020 som kortfristig skuld. Jimforelsedrets siffror har inte raknats om.

Virderingsprinciper m.m.

Tillgdngar, avsittningar och skulder har varderats tiil anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstiligdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag f6r ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tiligdngarna skrivs av linjért dver tillgdngarnas nyttjandeperiod. Féljande
avskrivningar tillimpas:

Byggnad 20-100ar 1-5%
Fastighetsforbattringar 10- 503ar 2-10%
Installationer 25- 504r 2 -4%

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen #r ett fast
belopp per ldgenhet eller 0,3 % av taxeringsvirdet fér bostadsdelen. Det lgsta av dessa virden utgér
féreningens fastighetsavgift som for rikenskapséret ar 1 429 kr per lagenhet. For lokaler betalar féreningen en
statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond fir yttre underhdil

Enligt bokf&ringsndmndens allménna rad, ska reservering fér framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden fér planerat underhall sker p& samma sitt.

Noter till resuitatrikningen

Not 2 Arsavgifter och hyresintikter 2020 2019
Arsavgifter bostadsratter 3830 929 3830928 /Y) /)\ )
Hyresintakter bostader 223 307 206 406
Hyresintakter lokaler 2465875 2426 040
Ovriga tillagg lokaler 406 990 414 075
Hyresintdkter garage 593 560 589 770
Ovriga intikter 59 077 13615 _
Summa arsavgifter och hyresintakter 7579738 7 480 8344\ %f
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NOTER

Not 3  Driftskostnader 2020 2019
El 315853 377 539
Fjarrvirme 504 187 555 485
Vatten 197 309 162 514
Férsakringspremie 65 315 65 280
Tomtrattsavgild 1199917 996 333
Fastighetsskatt/avgift 420 604 416 652
Fastighetsskotsel 75192 123 989
Stad 89 674 82 163
Férsakringsskador 157 473 0
Sophdmtning 80 878 76 561
Reparationer och underhali 1 655 549 1532 698
Bredband och Kabel-TV 16 630 17 301
Ovriga kostnader 88 061 225310
Summa driftkostnader 4 866 642 4 631 825

Not4  Ovriga externa kostnader 2020 2019
Férvaltningsarvode 125994 120163
Konsultarvode 6762 63 460
Revisionsarvode 22292 22292
Bankkostnader 4521 4183
Ovriga administrativa kostnader 39 154 29 364
Summa 6vriga externa kostnader 198 723 239 462

Not5 Personalkostnader 2020 2019
Styrelsearvode 92960 96 010
Sociala kostnader 21070 21757
Summa personalkostnader 114 030 117 7670
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NOTER

Noter till balansrakningen

Not 6

Not 7

Byggnader och fastighetsférbittringar

Ingdende anskaffningsvarde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat vérde fastighetsférbattringar

Summa redovisat virde

Taxeringsviirde
Taxeringsvardet f6r féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

12114

2020-12-31

166 653 070

166 653 070

-27 037 114
-1741 334

-28 778 448

137 874 622

134 112 332

3762290

137 874 622

237 200 000
96 600 000

2020-12-31

226 202

226 202
-42 412
-6 590

-49 002
177 200

2019-12-31

166 653 070
166 653 070

-25295778
-1741 336

-27037 114
139 615 956

135754 875
3861081

139 615 956

237 200 000
96 600 000

2019-12-31

226 202
226 202
-35822

659
-42 412

183790
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NOTER

Not 8

Not ¢

Not 10

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 2020-12-31 2019-12-31
Ekonomisk férvaltning 31798 30 546
Tomtrittsavgilder 310 500 285 250
Férsakring 10 550 10 599
Ovriga frutbet kostnader och uppl intikter 14043 3320
Upplupen rinta SBAB 830 0]
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 367 721 329 715
Langfristiga skulder 2020-12-31 2019-12-31
Amortering inom 2 till 5 &r 800 000 1030 694
Amortering efter 5 ar 22 921 611 50527 197
Summa langfristiga skulder 23721611 51557891
Kreditgivare Villkorsdndring  Rinta % Amortering Skuld per
2021 2020-12-31
SBAB 2023-11-14 0,75 100 000 14 021 611
SBAB 2021-03-05 0,78 20 750 000
SBAB 2021-09-01 0,67 139471 6786276
SBAB 2022-12-06 1,08 100 000 9 900 000
Summa 339471 51457 887
Kortfristig del av Idngfristigaskulder:
Amortering 2021 -339471
Lan fér villkorséndring under 2021 -27 396 805
Summa langfristiga skulder 23721611
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2020-12-31 2019-12-31
Foérutbetalda avgifter/hyror 752797 700951
Upplupna réntekostnader 17 073 1714
Upplupen el 33136 35593
Upplupet revisionsarvode 23 000 23 000
Ovriga upplupna kostnader 282776 280 755
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 1108 782 1042 0130L

13114

Ww
&Q/

Bif Kvadraten 35 Org.nr 769602-4368




NOTER

Ovriga noter

Not 11 Stiilda sikerheter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 78 000 000 78 000 000
Summa stillda sikerheter 78 000 000 78 000 000

Stockholm 2021- /2% - 7¢5 | 7 f

Anders Lundqvist aris Sedlenieks Agneta Rockstrém

ﬁﬁs@ /ﬂé/é;; W W
Cisse Jacobsson Ingér Lun " Stefap/Pettersson

Min revisionsberittelse har lamnats den Z‘?/J’ 2021.

Po W W gk B

Peter van Lienden Karolin Bagge Margit Enge
Auktoriserad revisor Fértroendevald revisor Fértroendevald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Kvadraten 35
Org.nr. 769602-4368

Rapport om Arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fr Brf Kvadraten 35
for &r 2020.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av fSreningens tinansiella stidlining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafldde for
dret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberiittelsen ir forenlig
med drsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker déirfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfoit revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs niitmare i avsnitten
"Den auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den fortroendevalde
revisorns ansvar". Vi ir oberoende i forhallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdickliga och
dndamilsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret fSr att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar diven fér den interna kontroll som den bedémer
ér ndvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér s dr tillimpligt, om férhillanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal iir att
uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen
som helhet inte innehiler ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror p oegentligheter eller pd fel. Rimlig sikerhet dr en hig
grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptiicka en viisentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter
kan uppsté pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara
viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
péverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom;

+ identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel,
utformar och utfor granskningstgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd ay
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ocgentligheter dr hogre dn for en viisentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstielse av den del av freningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgirder som &r ldmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utviirderar jag timpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhllanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsiitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig
osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ir
otiliréickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen, Mina
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhéimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhllanden gbra att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

* utviirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och
innehillet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
drsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sdit som ger en rittvisandebild.

Jag maste informera styrelsen o bland annat revisionens plancrade
omfattning och inriktning samt tidpunkien for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

De fortroendevalda revisorernas ansvar

Vi har att utfora en revision enligt revisionslagen och diirmed enligt
god revisionssed i Sverige. Vart mél dr att uppn4 en rimlig grad av
sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
réttvisande bild av foreningens resultat och stéllning. i




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Kvadraten 35 for &r 2020
samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar fortusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi ir oberoende i forhllande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrdickliga och
dndamélsenliga som grund fSr véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat cn bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hiinsyn till de krav som foreningens verksamhets art,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av fOreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ér utformad s att bokforingen,
medelstdrvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
‘Ovrigt kontrolleras pd ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhiimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

* [Sretagit nigon dtgird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

+ pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tiltimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mil betriiffande revisionen av férslaget till dispositioner av
téreningens vinst eller torlust, och dirmed vért uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet bedSma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ér en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som kan
fSranleda erséittningsskyldighet mot fSreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte fr forenligt
ined bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig fidimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgirder som utfors
baseras pd den auktoriserade revisorns professionella bedémning
och 6vriga valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och
viisentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sidana
atgéirder, omrdden och forhallanden som r visentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha sérskild
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betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
férhdllanden som ir relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande fSreningens vinst eller frlust har vi
granskat om forslaget ar fGrenligt med bostadsriittslagen.
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