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Foreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i féreningens hus uppléta
bostadslagenheter under nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Upplatelse far aven
omfatta mark som ligger i anslutning till
féreningens hus, om marken ska anvéandas
som komplement till bostadslégenhet eller
lokal.

Fdreningens fastighet/er

Byggnad

Féreningen férvarvade 2004-03-31 fastigheten
Kvadraten 35 i Stockholms kommun.

Féreningens fastighet bestar av ett
flerbostadshus pa adress Tjurbergsgatan 27 A-
E och Blekingegatan 32, 34. Fastigheten
byggdes 1981 och har vardear 1981.

Tomtrétt

Féreningen &ger inte marken utan hyr den av
Stockholms kommun via tomtritt.
Tomtrattsavtal finns till fastigheten.

Tomtrattsavgélden ar 793 800 kr per ar.
Avtalet galler till och med 2019-05-31.

an?

Lagenheter och lokaler

Den totala byggnadsytan uppgar till 7225 kvm,
varav 5823 kvm utgér l&genhetsyta och 1402
kvm lokalyta. | féreningen finns garage med 48
platser, varav 45 bilplatser och 3 MC-platser. |
dagslaget &r det ké till platserna.

Lagenhetsférdelning
1 st 1 rum och ksk
4 st 2 rum och kék
64 st 3 rum och kék
6 st4 rum och kok

Det verkliga antalet rum i respektive lagenhet
kan i ett antal fall ha férandrats genom
byggandef/rivning av mellanvaggar.

Av dessa 75 lagenheter &r 72 upplatna med
bostadsratt och 3 med hyresratt.

Vasentliga lokalavtal i féreningen &r

Restaurang avtal till 2016-09-30
Bingolokal avtal till 2014-12-31
Dansskola avtal till 2014-09-30
Dentalklinik avtal till 2015-10-31

Konsultverksamhet avtal till 2015-03-31
Intékter fran lokalhyror utgér ca 30 % av
féreningens totala intakter.

Fdreningen &r frivilligt momsregistrerad
avseende verksambhetslokaler.

Forsdkring

Fastigheten &r fullvardesférsakrad hos
Brandkontoret. | avtalet ingar
styrelseférsakring.

Fastighetens tekniska status
Foéreningen féljer en underhallsplan som
uppdateras fortlépande.

Till det planerade underhallet samlas medel
via arlig avsattning till féreningens yttre
underhallsfond med 0,3 % av taxeringsvardet
pa fastigheten. Fonden fér yitre underhall
redovisas under bundet eget kapital i
balansrakningen. Q
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Fasad 2025

Fénster 2025

(Atgérdat 2005)

Tak 2020

Regnvattensys. 2014- 75

(Oversyn) 2017 50

Tvéttstuga 2018

(Beror pa

maskinslitage)

Balkonger 2017 100

Varmeflventilation 2014- 325

/vatten 2016 1000

( fortlpande)

Dérrar/ Sakerhet 2017 108

Elstammar 2025

Avloppsstammar 2030

(Relining)

Aviopp 2014- 100

(huvudaviopp) 2017 90

Hissar 2014-

(Motorema bytta 2017 300

2004)

Hyreslgh 2014 30

(Vid behov)

Markytor 2014 22

(Vid behov)

Garage 2014 80

(Atgéardat 2009)

Inre gem.utrym 2014-

(Atgérdat 2011) 2017 30
anr

Fastighetsférvaltning

Fdreningen har avtal med Jerab HB (Jan
Rockstrém). Fastighetsskétaren Jan
Rockstrém, nas via telefon 070-884 09 04.

Féreningsfragor
Bostadsrattsféreningen registrerades 1997-09-
04 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2004-03-29.
Féreningens nuvarande stadgar registrerades
2004-09-18. Vid ordinarie féreningsstamma
den 2006-06-12 beslutades att zndra §14i
stadgarna.

Organisationsanslutning
Féreningen &r ansiuten til]
Fastighets&garféreningen Stockholm.

Medlemmar och hyresgiister

Féreningen hade vid arets slut 115 st
medlemmar. Under ret har 8 st 6verlatelser
skett och en upplatelse fran hyresratt till
bostadsritt.

Féreningen hade vid arets slut 3 hyresgéaster.
Vid lagenhetséverlatelser debiteras kdparen
en dverlatelseavgift pa f n 1 100 kr.
Pantsattningsavgift debiteras kdparen med f n
440 kr.

Styrelsen

Styrelsen har under perioden 2013-01-01 fram
till ordinarie féreningsstamma 2013-05-21 haft
féljande sammansattning:

Anders Wahlbom ordférande
Liza Lindoff vice ordférande
Maris Sedlenieks kassor

Agneta Rockstrém ledamot

Inger Lund ledamot

Cisse Jacobsson ledamot

Cecilia Modig suppleant

Styrelsen har sedan ordinarie
féreningsstamma, 2013-05-21 och darmed
paféljande styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

ordférande
vice ordférande

Joseph Kangerud
Mikael Sundelin

Maris Sedlenieks kassor
Agneta Rockstrém ledamot
Inger Lund ledamot
Cisse Jacobsson ledamot
Mats Jonestam ledamot
Susanne Sagstrém suppleant
Stefan Pettersson suppleant “
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Mail till styrelsen skickas till
styrelsen@kvadraten35.se

Hemsida: www.kvadraten35.se

Revisor
Peter van Lienden, auktoriserad revisor,
Revisionsbyra Convencia.

Interna revisorer
Jan Westling
Helena Perneborg

Valberedning

Vid féreningsstamman 2013-05-21 omvaldes
Jonathan Lindoff till valberedningen och Tomas
Bergqvist nyvaldes.

Styrelsesammantriden

Styrelsen har under &ret kontinuerligt arbetat
med férvaltning av fastigheten och haft 9
protokollférda méten. Féreningens firma har
tecknats av tva ledaméter i férening

Hiindelser under aret

Styrsystemet fér ventilationen har
moderniserats under ret.

Horisontellt avioppsstamrér har bytts ut i
kallaren.

I tvattstugan har nytt torkskap installerats.

oto: Cisse Jacobsson

Foto: Cisse Jacobsson

Foto: Cisse Jacobsson

Ovrigt

Trédgérds- och trivselgruppen (TT-gruppen)
har ansvarat fér stédddagarna under var och
hést, da medlemmar i huset har utfért
tradgardsarbete och stadning i de
gemensamma lokalutrymmena. Dessa ftillfillen
har avslutats med korvgrillning.

Under hésten har samlingslokalen malats om
med hjalp av ett tiotal frivilliga medlemmar.

En soffa har skankts av en medlem. Tva bord
har inhandlats.

Utrymningstrappan har flyttats och som
dérmed gett battre utrymme i lokalen. En
medlem i huset har utfért detta arbete, han har
aven pabdrjat andringsarbetet med kaéksdelen.

Aven i &r bjods pa glégg och pepparkakor i
samband med ljustandning av julgranen pa
garden.

Ett flertal Pub-kvallar har anordnats i
féreningens samlingslokal.

Nyhetsbrevet “Information i kvadrat® har getts
ut med 6 nummer under 2013\
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Fote: Cisse Jacobsson

Framtida utveckling

Under 2014 kommer fyra flaktar att bytas ut,
nagot som ocksé bidrar till att sanka
energikostnaden.

Soprums dérr till restaurangen har bytts ut.
Den nedre garageporten har férsetts med
motoriserad 6ppning/sténgning.

Pa garden kommer grasmattan och sandiadan
att bytas ut. Shuntventilerna i
ventilationsbatteriet kommer att bytas ut.

Modernisering av samlingslokalen med bla
byte av diskmaskin fortsatter

Fdreningens ekonomi

Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat
med Deloitte AB.

Den enskilt stérsta faktorn som paverkat
ekonomin &r rantorna. Nivan pa avgifterna
ligger kvar och har inte 6kat fér medlemmarna.,
Under ret har ett 1an amorterats med 4,5 Mkr.

Ett sparkonto finns p4 SBAB, och ett
transaktionskonto finns pa Danske Bank

En bostadsrattsférening maste ha intakter som
Gverstiger de faktiska utgifterna (alla kostnader
exklusive avskrivningar) och dessutom ha
medel éver for framtida underhall samt
eventuella amorteringar.

Kostnadsutvecklingen i féreningen &r stabil i
féreningen pagér regelbundet ett arbete med
att se éver kostnaderna.

Fran och med rékenskapsaret 2014 galler ny
god redovisningssed, genom den nya
normgivningen K-regelverket (de sa kallade
K2/K3) som trader i kraft. Denna férandring
innebér att synen pa avskrivningar,
investeringar och underhall med stérsta
sannolikhet kommer att férandras. Detta kan
medféra att framtida resultat och jamférelsetal
avviker fran denna arsredovisning samt
budgeten som ar framtagen fér 2014.

Resultatfordeining

0%

47%

16% |

12%

& Intakter

# Avskrivningar

& Fastighetsadministration
B Réntekostnader

8 Driftkostnader

i Rdnteintakter
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Kostnadsutveckling

3500

3000

2500

2000

#2009

1500

#2010
1000

B12011

500 - #2012

#2013

beSr:gg‘:rg'tﬂ'y% irﬁf"g'ﬂ per kvm 635 674 672 672 667
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 12 594 12 594 13 543 13 690 12 683
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 16 179 16 179 16 179 16 179 16 173
Genomshnittlig skuldranta, % * 3,0 2,6 3,8 4,0 3,4
Fastighetens belaningsgrad, % * 45 45 45 45 47

*Genomsnittlig skuldranta definieras som bokfsrd rantekostnad i férhallande till genomsnittliga fastighetslan. Fastighetens
beléningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande fill fastighetens bokférda varde.

Resultatdisposition

Férslag till behandling av féreningens resultat

Balanserat resultat -16 148 370

Arets resultat -778 076
-16 926 4486

Styrelsen féreslar att ,

Till yttre fond avsatts 444 600

I ny rékning 6verféres -17 371 046
-16 926 446
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Forvaltningsberittelsen

Avsnittet ger en férklaring till verksamheten.
T.ex. en beskrivning av fastigheten, utfért och
planerat underhall och vilka som &r invalda i
styrelsen. | férvaltningsberattelsen upplyser
féreningen om s&dant som inte finns med
balans- och resultatrakningen men som anda
ar viktiga for att kunna beddéma féreningens
ekonomi. Har redovisar &ven styrelsen sitt
férslag pa hur féreningens resultat for aret ska
disponeras.

Resultatrikningen

Har redovisas féreningens intakter och
kostnader under verksamhetséaret. Intakter
minus kostnader &r lika med &rets dverskott
eller underskott. Fér en bostadsrattsférening ar
inte malet att géra stora éverskott utan att
langsiktigt anpassa intakterna mot de
kostnader féreningen har. Darfér kan resultatet
variera fran ar till ar, t.ex. om féreningen ett
visst &r tagit stora akuta reparationskostnader
som inte técktes av intakterna just det aret.

Arsavgifterna bér dock beraknas till en niva dar
de tillsammans med eventuella hyresintdkter
técker driftskostnader samt avséttning till ett
framtida planerat underhall (avsattning till
fond).

Intdkter

De viktigaste intakterna i en
bostadsrattsférening ar medlemmarnas
arsavgifter och hyresgasternas hyror. Hyror
kan komma frén t.ex. boende, garageplatser
eller lokaler. En férening med manga
lokalhyresgaster kan oftast halla en relativt lag
avgiftsniva — men kan samtidigt vara kanslig
mot hyresbortfall.

Kostnader inklusive avskrivningar
Féreningens kostnader utgérs till storsta delen
av driftskostnader sdsom el, uppvarmning,
vatten, fastighetsskétsel, snéréjning m.m. Till
driften raknas &ven underhall och reparationer.

Kostnaden for stdrre underhall dar foreningen
férbattrar och férnyar en installation i
fastigheten som t.ex. vid ett stambyte, far
férdelas ut pa flera &r. Kostnaden skrivs av pa
en nyttjiandeperiod. Under féreningens
rérelsekostnader i resultatrékningen finns
darfér en post som kallas avskrivningar. Dar
redovisas en bokféringsméssig kostnad, som

ar tolkar du Arsredovisningen

ska motsvara arets slitage pa fastigheten och
inventarier. Ett slitage som bér finansieras
genom att féreningens intakter dven tacker
avsattningar till ett framtida planerat underhail.

Finansiella intikter och kostnader

Har redovisas vad féreningen har for
réntekostnader pa sina lan. Rantekostnaderna
ar oftast en stor post for féreningarna och har
kan det vara av vikt att se 6ver
tillaggsupplysningarna kring langfristiga
skulder i balansrakningen. Vilka bindningstider
ligger och till vilken rantesats?

For att fa reda pa en viss lagenhets
"réntekostnad” — kan man multiplicera
lagenhetens andelstal med rantekostnaden.

Balansrékningen

| detta avsnitt redovisas en 6gonblicksbild av
féreningens tillgadngar och skulder pa
bokslutsdagen.

Tillgangar

I en forening finns framst tva olika slags
tillgangar. Anlaggningstillgangar och
omséttningstillgangar.

Anléggningstillgéngar — dar tillgdngarna ar
bundna och darmed svarare att realisera. Den
enskilt stérsta tillgangen ar sjalvklart
féreningens fastighet. Det bokférda vardet som
ar angivet, &r anskaffningskostnaden for
fastigheten och ska inte férvaxias med
marknadsvardet, som kan vara bade lagre och
hégre.

Omséttningstillgangar — t.ex. kassa och bank,
dar tillgangen kan omsattas ganska enkelt.

En métt fér att se hur féreningen mar
likviditetsmassigt, &r att se om
omsattningstillgdngarna uppgar till minst en
fidrdedel av omséttningen, d.v.s. féreningens
hyror och avgifter. w
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Eget Kapital

En bostadsréttsférening ar en ekonomisk
férening och alla mediemmar i en sadan
férening ska betala in en insats. Féreningens
egna kapital bestar darfor framst av vid
bildandet inbetalda insatser och senare
eventuellt inbetalda upplatelseavgifter. Det
egna kapitalet ar férdelat pa bundet och fritt
eget kapital.

Bundet eget kapital - &r t.ex. insatser. Det
kallas bundet da det ej far delas ut till
medlemmarna.

Fritt eget kapital - utgérs av tidigare ars
resultatméssiga under- och Sverskott samt den
yttre fonden. (Ibland &ven den inre fonden).

Den yttre fonden bestar av avséattningar som
gjorts tidigare ar enligt féreningens stadgar. |
praktiken &r detta endast avséttningar som
gors i bokfsringen, och finns saledes inte pa
ett sérskilt konto. Det &r darfsr viktigt att dessa
pengar aterfinns i omsattningstiligangarna — da
fonden ska anvéndas. Om siktet satts pa att
arsavgifter och hyresintakter alltid ska tacka
arets avsattning till den yttre fonden sa
kommer pengar &ven alltid finnas for det
planerade underhéllet.

Skulder
Féreningens skulder delas upp i langfristiga
och kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder - ska betalas férst efter
flera &r. D4 oftast mot en sarskild
amorteringsplan sasom t.ex. féreningens
fastighetslan.

Kortfristiga skulder - kan vara
forskottsinbetalda hyror och avgifter samt
obetalda fakturor som benamns som upplupna
kostnader i balansrakningen. Dessa ska
betalas inom ett ar.

Stéllda sdkerheter
Avser pantbrev/fastighetsinteckningar som
lamnats som sakerhet fér féreningens lan.

KassafiGdesanalys

Kassaflodet ar féreningens inbetalningar och
utbetalningar under en period. |
arsredovisningen visas flodet for hela &ret.
Kassaflédesanalysen delas upp i tre grupper:

Ldpande verksamheten — bestar av avgifter
och hyror, vriga intakter och utgifter,
kortfristiga fordringar och kortfristiga skulder.

iy

Investeringsverksamheten — bestar av nya
férvarv. Kop av inventarier och gjorda
installationer eller férbattringsarbeten pa
fastigheten.

Finansieringsverksamheten — utgors t.ex. av
nyupptagna lan och amorteringar.

Ett positivt kassafléde visar att det finns
méjligheter till utveckiing och investeringar. Ett
negativt kassafléde under nagra ar kan vara
en bra varningssignal for framtiden da mer
pengar fiddar ut &n vad som kommer in.

Tilldggsupplysningar

For att skapa en ékad forstaelse for de olika
posterna som redovisas under resultat- och
balansrakningen, och darmed f& en bittre bild
av bakgrunden till féreningens ekonomiska
stéllning, ska en arsredovisning enligt
arsredovisningslagen &ven innehalla
tillaggsupplysningar. Typiska
tillaggsupplysningar &r en redovisning av
féreningens langfristiga Ian och vilka intakter
och kostnader som &r férutbetalda (fakturor
som &r betalda men géller nasta ar) samt
upplupna (fakturor som galler f6r &ret men som
annu inte betalats). W
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RESULTATRAKNING

Rérelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter
Ovriga rérelseintakter

Rérelsens kostnader
Driftskostnader
Fastighetsforsskring
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Fastighetsadministration

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rérelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Réntekostnader

Arets resultat

017

2013-01-01
Not 2013-12-31

1 7 155 430
26 194

7181624

2 -2 924 409
-57 117

-382 750

3 -389 304

-1774 462

-5 528 042

1653 582

62 859

-2 494 517

-2 431 658

-778 076

2012-01-01
2012-12-31

7233745
10618

7244 363

-2 925 287
-44 935
-260 375
-321 585
-1767 226
-5 319 408

1924 955

3657
-2 776 751
-2 773 094

-848 139, _
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och fastighetsforbattringar

Summa anléggningstiligangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

T

Not

2013-12-31

149 662 779

149 662 779

149662 779

0
1181
271443

272624

867 038
1139 662

150 802 441

2012-12-31

151 127 241
151 127 241

151127 241

4038
933
231553

236 524

1346 820
1583 344

162 710 585&.\
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter
Yttre fond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och féruthetalda intakter

Summa kortfristiga skulder
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN
Stillda sikerheter

Panter och ddrmed jamférliga sdkerheter
som har stéllts for egna skulder och foér

forpliktelser som redovisats som avsittningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsférbindelser

197

Not

2013-12-31

93 319 883

2868 120

96 188 003

-16 148 370
-778 076

-16 926 446

79 261 557

70 467 000

70 467 000

50 119
136 691

29787

857 287
1073 884

150 802 441

78 000 000

78 000 000

Inga

2012-12-31

89 709 883
2484720

92 194 603

-14 916 831
-848 139

-15 764 970

76 429 633

74 987 000
74 967 000

180 462
285 017

16 004
832 4869

1313 952

1562 710 585

78 000 000
78 000 000

Inga _
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat
Justeringarfér avskrivningar
Erhallen rénta mm

Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fére férandringar av rérelsekapital

Kassafléde fran forandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/ékning(+) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Férvérv av byggnader och mark

Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser och upplatelseavgifter
Upptagna langfristiga 14n

Andring checkrakningskredit

Amortering langfristiga 1an

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Férdndring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

1317

2013-01-01
2013-12-31

1653 582
1774 462
62 859

-2 494 517

996 386

4038
-40 138
-130 343
-109 725

720 218

-310 000

-310 000

3610 000

0
0

-4 500 000

-890 000

-479 782
1346 820

867 038

2012-01-01
2012-12-31

1924 955
1767 226
3657

-2 776 751

919 087

-120
145 878
-93 682

-120 649

850 514

-312 005

-312 005

0

5 000 001

-4 192 307

0

807 694

1346 203
682

1 346 820.__
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Tilldmpade redovisningsprinciper 6verensstammer med érsredovisningslagen samt uttalanden och
allménna rad fran Bokféringsnamnden. Nar allménna rad fran Bokféringsndmnden saknas har végledning
hdmtats fran Redovisningsradets rekommendationer och i tilldmpliga fall fran uttalanden av FAR
(Féreningen Auktoriserade Revisorer). Nar s& ar fallet anges detta i sarskild ordning nedan. Principerna &r
oférandrade jamfért med féregéende ar.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart 6ver tillgangarnas
nyttjandeperiod.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift fér bostadsdelen som antingen ar ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det lagsta av dessa varden utgor
féreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret ar 1 210 kr per lagenhet. Fér lokaler betalar féreningen
en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pé lokaldelen.

Fond fér yltre underhall

Enligt bokféringsnamndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avsattning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt eget och bundet eget kapital.
lansprékstagande av fonden fér planerat underhall sker pa samma sétt.

Intéktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhéllas.-\
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1 Arsavgifter och hyresintikter

Nettoomsiittning uppdelad pa rérelsegren

Arsavgifter bostadsratter
Hyresintakter bostader
Hyresintakter lokaler
Ovriga tillagg lokaler
Hyresintakter garage
Ovriga intakter

Not 2 Driftskostnader

Fastighetsskoétsel
Stadning

Reparationer och underhall
El

Fijarrvarme

Vatten och avlopp
Sophamtning

Kabel- TV
Tomtrattsavgald

Ovriga driftskostnader

Not 3 Fastighetsadministration

Férvaltningsarvode
Konsultarvode

Revisionsarvode
Bankkostnader

Ovriga administrationskostnader

1817

2013

3706 057
374 534
2263 300
199 595
506 898

105 047

7 155 431

2013

121 207

78 345
533 524
385 631
627 284
170 888

63 885

12 476
793 800
137 369

2924 409

2013

162 727
3904
23 680
5668

193 325

389 304

2012

3680 128
437 284
2339 253
209 252
511 530
56 298

7233745

2012

132 435

44 361
493 998
343 731
615 355
154 129
123 333

12 465
793 800
211680

2 925 287

2012

145 695
556

22 320
5481
147 533

321 985
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 5

Not 6

Not 4 Byggnader och fastighetsfoérbittringar 2013-12-31 2012-12-31
Ingéende anskaffningsvarde 165 758 309 165 446 304
Inkép 310000 312 005
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 166 068 309 165 758 309
Ingéende avskrivningar -14 631 068 -12 863 842
Arets avskrivningar -1774 462 -1 767 226
Utgaende ackumulerade avskrivningar -16 405 530 -14 631 068
Utgéende redovisat varde 149 662 779 151 127 241
Redovisat varde byggnader 145610 133 147 252 676
Redovisat varde markanlaggningar 4 052 646 3 874 565

149 662 779 151 127 241
Taxeringsvérde
Taxeringsvérdet f6r féreningens fastigheter: 148 200 000 127 800 000
varav byggnader: 87 800 000 71200 000
Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2013-12-31 2012-12-31
Stockholms Stad exploateringskontoret 198 450 198 450
Brandkontoret 9342 8 664
Ovriga férutbet kostnader och uppl intakter 63 651 24 439
271 443 231553
Eget kapital
Inbetalda Upplatelse Yttre Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 88598 516 1111 367 2484720 -14 916 831 -848 139
Okning av insatskapital 1260234 2349766
Resultatdisp. enl. beslut
arets féreningsstdmma: -1231539 848 139
Avséttn. fill yttre fond 383 400
Arets resultat -778 076
Belopp vid arets utgéng 89858 750 3461133 2868120 -16 148370 778 076
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 7 Léangfristiga skulder 2013-12-31 2012-12-31
Amortering efter 5 ar 70 467 000 74 967 000
70 467 000 74 967 000
Amortering Skuld per 2013
Kreditgivare Villkorsandring Ranta % 2014 12-31
SBAB 2014-05-12 2,53 22 967 000
SBAB 2017-03-03 3,77 20 750 000
SBAB 2014-12-04 2,53 2 000 000
SBAB 2014-03-04 3,48 24 750 000
0 70 467 000
Not 8 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2013-12-31 2012-12-31
Férutbetalda avgifter/hyror 385 502 374 191
Upplupna rantekostnader 94 904 117 485
Upplupen elkostnad 34 624 41 442
Upplupet revisionsarvode 23 000 23 000
Ovriga upplupna kostnader 319 257 276 351
857 287 832 469
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstémman i Brf Kvadraten 35
Org.nr. 769602-4368

Rapport om drsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kvadraten 35 for ar 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer #r n6dvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller p4 fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar #r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Granskningen har utforts
enligt god revisionssed. Fér den auktoriserade revisorn innebir detta att han eller hon utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
den auktoriserade revisorn féljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppnd
rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som é&r
relevanta for hur foreningen upprittar drsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som #r indamalsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocks4 en
utvirdering av dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvdrdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat #r tillréickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2013 och av dess finansiella resultat och kassafléden for aret enligt &rsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen dr frenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen. ._
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi fiven utfort en revision om forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Kvadraten 35 for &r 2013.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande freningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pé grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag f6r vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen och féreningens stadgar.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var revision av arsredovisningen
granskat vésentliga beslut, dtgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot r ersdttningsskyldig mot foreningen. Vi har 4ven granskat om négon styrelseledamot
pé annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat #r tillréickliga och dndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Stockholm den

Peter van Lienden Helena Perneborg
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor

& O

Jan Westling
Fortroendevald revigef
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