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Féreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken ska anvéndas
som komplement till bostadslagenhet eller
lokal.

Féreningens fastighet Kvadraten 35 i
Stockholms kommun férvarvades 2004-03-31.

Féreningens fastighet bestar av ett
flerbostadshus pa adress Tjurbergsgatan 27 A-
E och Blekingegatan 32, 34. Fastigheten
byggdes 1981 och har vérdedr 1981.

Tomtréttsavtal finns till fastigheten Kvadraten
35 d4 féreningen inte ager marken utan hyr
den av Stockholms kommun via tomtratt.

Tomtrattsavgélden ar 793 800 kr per ar.
Avtalet géller till och med 2019-05-31.

L&dgenheter och lokalers yta Den totala
byggnadsytan uppgar till 7225 kvm, varav
5823 kvm utgor lagenhetsyta och 1402 kvm
lokalyta.

| féreningen finns garage med 48 platser,
varav 45 bilplatser och 3 MC-platser. |
dagslaget ar det ko till platserna.

Lagenhetsfordelning
1 st 1 rum och kék
4 st 2 rum och kék
64 st 3 rum och kok
6 st4 rum och kék

Det verkliga antalet rum i respektive lagenhet
kan i ett antal fall ha féréndrats genom
byggandefrivning av mellanvaggar,

Av dessa lagenheter ar 72 upplatna med
bostadsratt och 3 med hyresratt.

Féreningen har 5 uthyrda lokaler.

304

Vasentliga lokalavtal i foreningen &r

Restaurang avtal till 2016-09-30
Bingolokal avtal till 2017-12-31
Dansskola avtal till 2017-09-30
Dentalklinik avtal till 2018-10-31

Konsultverksamhet avtal till 2015-03-31

Intakter frén lokalhyror utgor ca 30 % av
féreningens totala intakter.

Féreningen r frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Férsékring Fastigheten &r fullvardesforsakrad
hos Brandkontoret. | avtalet ingar
styrelseférsakring.

Underhallsplan har féreningen upprattat ar
2014, vilken stracker sig fyra ar framét. Planen
uppdateras fortlépande.

Byte av hissmotorer 2004
Modifiering av garage 2009
Modifiering av gemensamma utrymmen 2011
Byte av avioppspump 2012
Uppdatering av ventilations- 2013
automatik

Byte av horisontell avioppsstam 2013

Fastighetsférvaltning foreningen har avtal
med Jerab HB (Jan Rockstrém).
Fastighetsskétaren Jan Rockstrém, nas via
telefon 070-884 09 04 W
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Bostadsréttsféreningen registrerades 1997-
09-04 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2004-03-29.
Féreningens nuvarande stadgar registrerades
2004-09-18. Vid ordinarie féreningsstdmma
den 2006-06-12 beslutades att andra § 14 i
stadgarna.

Féreningens skatteméssiga status ar att
betrakta som ett akta privatbostadsforetag.

Foreningen &r idag medlemmar i
Fastighetsdgarna

Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid arets
bérjan till 115 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under aret ar 18. Antalet
medlemmar som avgatt under aret &r 21.
Medlemsantalet i féreningen vid arets slut &r
112. Under aret har 11 6verlatelser skett. Inga
uppléatelser fran hyresratt till bostadsréatt har
skett under aret.

Féreningen har vid arets slut 3 st
bostadshyresgaster.

Vid l&genhetsdverlatelser debiteras kdparen
en dverlatelseavgift pafn 1 113 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
445 kr,

Styrelsen har sedan ordinarie
féreningsstamma, 2014-05-21 och darmed
paféljande styrelsekonstituering haft féljande
sammanséattning:

ledamot, ordf
ledamot, viceordf
ledamot, sekr
ledamot, kassor

Joseph Kangerud
Susanne Sagstrom
Cisse Jacobsson
Maris Sedlenieks

Mats Jonstam ledamot
Agneta Rockstrém ledamot
Inger Lund ledamot
Stefan Pettersson suppleant

Under aret har Joseph Kangerud avgétt pga
avflyttning och vid extra styrelseméte 2014-09-
02 valdes Susanne Sagstrom till ny
ordférande.

Till revisor har Peter van Lienden,
Revisionsbyra Convencia valts. Till interna
revisorer valdes Jan Westling och Helena
Perneborg.

Valberedningen bestar av Tomas Sagstrom
och Mats Nilsson.

Styrelsesammantrdden som protokolifdrts
har under aret har uppgatt till 12 st. Dessa
ingar i det arbete med den kontinuerliga
forvaltning av féreningens fastighet som
styrelsen under aret arbetar med. Féreningens
firma har tecknats av tva ledaméter i férening.

Hindelser under rakenskapsaret

Under &ret har motorgrind installerats i
garaget. Dorr fran garaget till A-porten har
&ppnats och anslutits till sékerhetssystemet.
| bingolokalens kontorsutrymme har
luftkonditionering installerats. Gamia flaktar i
fastigheten har bytts ut.

Ekonomisk férvaltning har féreningen avtal
tecknat med Deloitte AB.

Féreningens resultat for ar 2014 ar 55 Kkr,
vilket kan jamféras med resultatet for &r 2013
pa -778 Kkr. Forbattringen beror framférallt pa
lagre réntekostnader, men ocksé kostnaderna
for el, vArme och vatten har minskat.
Intakterna har ékat under aret och beror till
stérsta del av att lokalernas fastighetsskatt
justerades forsta kvartalet pga nytt
taxeringsbeslut som kom hésten 2013,
Arsavgifterna har under aret varit oférandrade,
men garageavgiften hojdes den 1/1 2014 med
ca 3%.

Kostnadsutveckling

Under aret har 1 107 Kkr amorterats pa lanen.
Féreningen har sparkonto hos SBAB och
transaktionskonto hos Danske Bank.L\

H 2010
#2011
2012
B’ 2013
#2014
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Underhall av fastigheten som genomférts
under verksamhetséaret och dar hela
kostnaden belastat resultatet for
verksamhetsaret.

Byte av flaktar i ventilationssystemet 375
Byte av restaurangens soprumsdorr 25
Byte av sandlada och byte av grasmatta 4

Handelser efter rikenskapsaret

Varmesystemet kartlaggs for att faststélla
behov och planera for byte av styrsystem,
varmevaxlare, ventiler, termostater etc. under
de narmaste aren. Stammarna spolas.

Planerat underhéllsbehov av féreningens
fastighet beraknas till 2770 tkr for den
narmaste 4 arsperioden. Till det planerade
underhallet samlas medel via arlig avsattning
till foreningens yttre underhallsfond med 0,3 %
av taxeringsvardet pa fastigheten. Fonden for
yttre underhall redovisas under bundet eget
kapital i balansrékningen.

De enskilt stérsta atgarderna som planeras
framgar har intill.
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Flerarsoversikt

Omsattning, Kkr v 6775 6 862 7 234 7 155 7 537
Resultat efter finansiella poster, Kkr -586 -1 155 -848 -778 56
Soliditet, % 51,68 50,51 50,04 52,55 52,90
stntggnssrg'ftts“st irif"g'ﬂ per kvm 674 672 672 667 672
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 12 594 13 543 13690 12 683 12 484
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 16 179 16 179 16 179 16 173 16 173
Genomshnittlig skuldranta, % * 2,61 3,80 3,64 343 2,70
Fastighetens belaningsgrad, % * 46 49 50 47 47

Genomshittlig skuldranta definieras som bokford kostnad for lanerantor i forhallande till genomsnittliga fastighetstan.
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhaltande till fastighetens bokforda vérde.
Nyckeltalen fér jamforelsearen har inte réknats om.

Resultatdisposition

Férslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -17 371 046
Arets resultat 55 512
-17 315 534

Styrelsen foreslar att
444 600

Till yttre fond avsétts
Ur yttre fond disponeras -404 676
| ny rékning dverfores -17 355 458

-17 315 534

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande tillaggsupplysningar. L
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Rérelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter
Ovriga rorelseintakter

Rérelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Styrélsearvoden

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Roérelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Rénteintakter
Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

7114

2014-01-01
Not 2014-12-31

1 7 537 274
- 5227

7 542 501

2 -3473195
3 -251 672
-109 638

-1779 836

-5 614 341

1928 160

14 586

-1887 234

-1 872 648

55 512

55512
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2013-01-01
2013-12-31

7 155 431
26 193

7 181 624

-3 364 276
-276 127
-113 177

-1 774 462

-5 528 042

1653 582

62 859

-2 494 517

-2 431658
-778 076

~178 076 ;_




TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och fastighetsforbattringar
Inventarier, verktyg och installationer
Pagéaende nyanléggningar

Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2014-12-31
Not

147 886 780
5 216 740
6 324

RN

148 109 844

148 100 844

1600
1188

6 236 157

238 945

1570 617

1 809 562

149 919 406

2013-12-31

149662 779
0
0

149662 779

149 662 779

0
1181
271 443

272 624

867 038

1139 662

150 802 441 \_\
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser
Yttre fond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder

Leveranttrsskulder
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN

Stallda sdkerheter

Panter och dirmed jamfo6rliga sdkerheter
som har stillts r egna skulder och for

Not

forpliktelser som redovisats som avséttningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

94

2014-12-31

93319883
3312720

96 632 603

-17 371 046
55512

-17 315 534

79 317 069

69 177 577

69 177 577

181939
63 377
148 054
19 657

1011833

1424760

149 919 406

78 000 000

78 000 000

Inga

2013-12-31

93 319 883

2868 120

96 188 003

-16 148 370
-778 076

-16 926 446

79 261 557

70 467 000

70 467 000

0

50 119
136 691
29787
857 287

1073 884

150 802 441

78 000 000

78 000 000
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B A G AT FRIBE A T A WG
KASSATLODESANAL Y,

Den lépande verksamheten
Rérelseresultat

Justeringar f6r avskrivningar
Erhéllen ranta mm

Erlagd ranta

Kassaflde fran den I8pande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital

Kassafléde fran férandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av varulager/pagéende arbete
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvarv av byggnader och mark

Farvarv av inventarier, verktyg och installationer
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser och upplatelseavgifter
Amortering langfristiga lan

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Férandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

10/14

2014-01-01
2014-12-31

1928 160
1779836
14 586

-1 887 234

1835 348

-6 324
-1 600
35279
13 258
155 679

2031640
0
-220 577

-220 577

0

-1 107 484

-1 107 484

703 579
867 038

1570 617

2013-01-01
2013-12-31

1653 582
1774 462
62 859

-2 494 517

996 386

0

4038
-40 138
-130 343
-109 725

720218

-310 000
0

-310 000

3610000
-4 500 000

-890 000

-479 782
1346 820

867 038__
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ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2009:1

Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar tillampas fér forsta gangen, vilket kan
innebara en bristande jamfdrbarhet mellan rakenskapséret och det narmsta féregdende rakenskapséret.

Vidrderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstiligadngar

Byggnad 20-100 ar 1-5%
Fastighetsforbattringar 10- 50 ar 2-10%
Installationer 25~ 50 ar 2 -4%

Kassaflddesanalys

Kassaflédesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflddet omfattar endast
transaktioner som medfor in- och utbetalningar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

En forening med hyreshus fick nya varden vid fastighetstaxeringen ar 2013 och dessa kommer att gélla
fram till &r 2015. Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som
antingen &r ett fast belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det lagsta av
dessa varden utgdr féreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret &r 1 217 kr per lagenhet. For
lokaler betalar foreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond fér yitre underhall
Enligt bokféringsnamndens allménna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet

eget kapital. Avsattning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital. %

lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma sétt.
C

Intéktsredovisning ‘ %

Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas._

’
»
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THLLAGGSUPPLYSNINGAR

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1

Not 2

Not 3

Arsavgifter och hyresintakter

Arsavgifter bostadsratter
Hyresintakter bostéader
Hyresintakter lokaler
Ovriga tillagg lokaler
Hyresintakter garage
Ovriga intakter

Driftskostnader

El

Fjarrvarme

Vatten
Férsakringspremie
Tomtratisavgald
Fastighetsskatt/avgift
Fastighetsskotsel
Stad

Sophamtning
Reparationer och underhall
Kabel-TV

Ovriga kostnader

Ovriga externa kostnader

Férvaltningsarvode
Konsultarvode

Revisionsarvode

Bankkostnader

Ovriga administrationskostnader

12714

2014

3736447
353 583
2263756
507 679
542 950
132 859

7537274

2014

337 922
551 814
148 450
58 427
794 395
383275
143 528
62 217
69 249
767 089
12 485
144 343

3473195

2014

172 140
3766
22 320
5679

47 767

251672
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2013

3706 057
374 534
2 263 300
199 695
506 898
105 047

7 155 431

2013

385 631
627 284
170 888
57 117
793 800
382750
121 207
78 345
63 885
536 814
12476
134 079

3364 276

2013

162 727
3904
23 680
5668
80 148

e
N
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THLAGOGSUPPLYSNINGAR

Not 4 Byggnader och fastighetsforbattringar 2014-12-31 2013-12-31
Ingaende anskaffnihgsvérde 166 068 309 165 758 309
Ink&p 0 310 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 166 068 309 166 068 309
Ingdende avskrivningar -16 405 530 -14 631 068
Arets avskrivningar -1 775999 -1 774 462
Utgaende ackumulerade avskrivningar -18 181 529 -16 405 530
Utgaende redovisat varde 147 886 780 149 662 779
Redovisat varde byggnader 143 967 590 145610 133
Redovisat varde markanlaggningar 3919190 4 052 646
147 886 780 149 662 779
Taxeringsvirde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter: 148 200 000 148 200 000
varav byggnader: 87 800 000 87 800 000
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer 2014-12-31 2013-12-31
Ingéende anskaffningsvérde 5625 5625
Inkép 220 577 0
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 226 202 5625
Ingaende avskrivningar 5625 -5 625
Avrets avskrivningar -3 837 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -9 462 -5 625
Utgaende redovisat varde 216 740 0
Not 6 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2014-12-31 2013-12-31
Kabel-TV 3115 3121
Stockholms Stad exploateringskontoret 198 450 198 450
Brandkontoret 9 464 9342
Ovriga férutbet kostnader och uppl intakter 25128 60 530
236 157 271 443
Not 7 Eget kapital
Upplatelse Yttre Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat %
Belopp vid &rets ingang 89 858 750 3461133 2868120 -16 148 370 778 076 '
arets foreningsstdmma 444600 -1222676 778 076 Y
Arets resultat 55 512 .
Belopp vid drets utgng g9 gsg 750 3461133 3312720 -17 371046
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TILLAGUGSUPPLYSMINGAR

Not 8 Langfristiga skulder 2014-12-31 2013-12-31
Amortering inom 1 ar 181939 0
Amortering inom 2 till 5 ar 890 325 0
Amortering efter 5 ar 68 287 252 70 467 000

69 359 516 70 467 000

Amortering Skuld per 2014-
Kreditgivare Villkorsandring Ranta % 2015 12-31
SBAB 2015-12-04 1,65 1 000 000
SBAB 2019-12-13 1,83 95 269 24 683 343
SBAB 2017-03-03 3,77 20 750 000
SBAB 2015-05-12 1,58 86 670 22 926 173
181 939 69 359 516

Not 9 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2014-12-31 2013-12-31
Forutbetalda avgifter/hyror 372675 385502
Upplupna rantekostnader 61 389 94 904
Upplupen elkostnad 31214 34 624
Upplupet revisionsarvode 23 000 23000
Ovriga upplupna kostnader 523 555 319 257

1011 833 857 287

" Stogkholm 2015-05- Z7é

ts ‘sm

Cisse Jacobsson

Susanne Sagstrém

Var revisionsberattelse har lamnats den

Peter van Lienden
Auktoriserad revisor

Agyr:éa Hedbﬁoéjrodm % i x/
{@/;W// 7 /”////4 A
Inger/ und

™

Marls Sedienieks

/,..

hin /
tefan Pettersson

2015-05- /O

Helena Perneborg
Fértroendevald revisorer
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Kvadraten 35
Org.nr. 769602-4368

Rapport om Arsredovisningen
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Kvadraten 35 for ar 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer r nddvindig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av var revision. Granskningen har utforts
enligt god revisionssed. For den auktoriserade revisorn innebér detta att han eller hon utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
den auktoriserade revisorn fSljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppné
rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter. -

En revision innefattar att genom olika atgérder inhéimta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka &tgérder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen upprittar &rstedovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som #r dndamalsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utvirdering av ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den 6vergripande presentationen i

arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillriickliga och dndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppriéttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2014 och av dess finansiella resultat och kassafléden for &ret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen dr forenlig med &rsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for
foreningen. (_
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver vér revision av drsredovisningen har vi dven utfért en revision om forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Kvadraten 35 for &r 2014.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller férlust och om forvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har utfoit revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag f6r vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var revision av &rsredovisningen
granskat viisentliga beslut, &tgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot
pa annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen, &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och 4ndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden .
Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Stockholm den
Peter van Lienden Helena Perneborg
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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