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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadsldgenheter
under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvindas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

Féreningens fastighet, Kvadraten 35 i
Stockholms kommun férvarvades 2004-03-31.

Féreningens fastighet bestar av ett
flerbostadshus pa adress Tjurbergsgatan 27 A-E
och Blekingegatan 32, 34. Fastigheten byggdes
1981 och har vardear 1981.

Tomtrattsavtal finns till fastigheten Kvadraten
35 da foreningen inte dger marken utan hyr den
av Stockholms kommun via tomtratt.

Tomtrattsavgalden ar per 2016-12-31793 800
kr. Avtalet géller till och med 2019-05-31.

Den totala byggnadsytan uppgar till 7225 kvm,
varav 5823 kvm utgor lagenhetsyta och 1402
kvm lokalyta. | féreningen finns garage med 50
platser, varav 45 bilplatser och 5 MC-platser. |
dagslaget ar det ko till platserna.

Lagenhetsfordelning
1 st 1 rum och kok

4 st 2 rum och kék
64 st 3 rum och kok
6 st 4 rum och kdk

Av dessa lagenheter &r 73 upplatna med
bostadsritt och 2 med hyresratt.

Foreningen har 4 uthyrda lokaler.

Visentliga lokalavtal i féreningen ar:
Restaurang avtal till 2019-09-30
Bingolokal avtal till 2017-12-31
Dansskola avtal till 2020-09-30
Konsultverksamhet avtal till 2018-10-31

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Forsdkring till fullvarde har foreningen tecknat
hos Brandkontoret. | avtalet ingar
styrelseférsakring.

Underhdlisplan har foreningen uppréttat ar
2016, vilken stracker sig 6ver 2017-2020.
Planen uppdateras fortldpande.

Tidigare dérs genomférda dtgdrder Ar
Byte av hissmotorer 2004
Modifiering av garage 2009
Moadifiering av gemensamma 2011
utrymmen

Byte av avloppspump 2012
Uppdatering av

ventilationsautomatik 2013
Byte av horisontell avloppsstam 2013
Byte av flaktar i 2014

ventilationssystemet
Byte av restaurangens

N 2014
soprumsddrr
By"te av sandlada och byte av 2014
grasmatta
Byte av horisontell stamii 2015

avloppsystemet

Férvaltningsavtal avseende teknisk férvaltning
och fastighetsskoétsel har féreningen tecknat
med Jerab HB (Jan Rockstrém). For den
ekonomiska férvaltningen har féreningen avtal
tecknat med Agenta Forvaltning AB.

Bostadsrdttsforeningen registrerades
1997-09-04 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2004-03-29.
Féreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2016-08-22. Féreningen har sitt
sate i Stockholms kammun.

Féreningens skattemdssiga status ar att betrakta
som ett kta privatbostadsforetag. g
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Féreningen ar idag medlemmar i
Fastighetsdgarna.

Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid arets
bérjan till 111 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under aret ar 9. Antalet
medlemmar som avgatt under aret ar 7.
Medlemsantalet i féreningen vid arets slut &r
113. Under aret har 3 6verlatelser skett och 1
upplatelse fran hyresritt till bostadsratt.

Féreningen har vid arets slut 2
bostadshyresgéster.

Vid ldgenhetsoverlatelser debiteras kdparen en
overlatelseavgift pafn 1 120 kr.
Pantsattningsavgift debiteras koparen med f n
448 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma,
2016-05-25 och diarmed péaféljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

ledamot/ordf kassor
ledamot/vice ordf

Maris Sedlenieks
Mats Jonestam

Cisse Jacobsson tedamot/sekr
Agneta Rockstrom ledamot
Inger Lund . ledamot
Stefan Pettersson ledamot
Christian Bergstrom ledamot
Christer Naumark suppleant

Till extern revisor har Peter van Lienden valts,
verksam vid Revisionsbyra Convensia Revision
PvL. Till interna revisorer valdes Helena
Perneborg och Jan Westling.

Valberedningen bestar av Jorgen Swedenson
och Jan Rockstrom varav den férstnamnde ar
sammankallande.

Styrelsesammantrédden som protokollforts under
aret har uppgatt till 11 st. Dessa ingar i arbete
med den kontinuerliga forvaltning av
féreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Foreningens firma har tecknats av
tva ledaméter i férening.

Handelser under rakenskapsaret

Under aret har vandaliseringen 6kat och
fororsakat kostnader for skador pa fonster och
dérrar samt for kiottersanering.
Stamspolningen av vertikala stammar och
ombyggnad av de fére detta soprummen

fortsatter planenligt. Komplicerade
ansvarsfragor vid vattenskador har orsakat att
juristkonsultationer har behévts.

Under aret har dven rensning av ventilation
samt sotningskontroll utférts. OVK har
genomfoérts och i ett antal l1agenheter skall
ombyggnader och justeringar utforas.
Ventilationen i pumprummet har férbattrats.

Andra atgirder som utférts i féreningen under
aret &r bland annat en modernisering av
kamerasystemet, samt att dgarl6sa cyklar har
avlagsnats.

Lokalen i portalen fick under varen 2016
beviljat bygglov fér ombyggnad till ligenhet.
Ombyggnationen har paborijats.

Kontraktet for dentallaboratoriet har
Overtagits av konsultverksamhet och ar uppsagt
till 2018-10-31. Stdmman 2016-05-25
beslutade att styrelsen ska undersdka om
lokalen gar att bygga om till ldgenhet.

En hyreslagenhet har reparerats och upplatits
till bostadsratt. Forséljningen inbringade ca 8,4
Mkr till féreningen, vilket har anvants till att
amortera pa féreningens lan.

En flerarig modernisering av ventilations- och
varmesystemet 2017-2020 har inletts. |
projektet ska radiatorventiler, stigventiler och
stamventiler bytas ut. Senare ocksa
ventilationsaggregat.

Féreningens ekonomiska forvaltare Deloitte AB
har 6verlatit sin fastighetsekonomiavdelning till
Agenta Forvaltning AB. Féreningen har godkant
partsbytet och avtalet [6per pa med Agenta
Forvaltning med oférdandrade villkor.

Foreningens resultat for ar 2016 ar -8 Kkr,
vilket kan jamforas med resultatet f6r ar 2015
som var 470 Kkr. Férandringen beror framst pa
Okade kostnader f6r reparationer och
underhall.

Féreningens enskilt storsta kostnadspost ar
rantekostnaden och den har under ar 2016
minskat och det har ett samband med den lagre
rantenivan som belastat féreningen samt gjorda
amorteringar.

| resultatet for r 2016 ingar avskrivningar med
1783 Kkr, exkluderar man dem blir resultatet

1775 Kkr. Detta innebar att féreningen gor ettG'\
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likviditetsmassigt 6verskott fran den I6pande
verksamheten under aret med 1 775 Kkr.
Avskrivningar dr en bokféringsmassig
vardeminskning av foreningens fastighet och
den posten paverkar inte féreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens likviditetsflode som

féreningens yttre underhallsfond med minst 0,3
% av taxeringsvardet pa fastigheten. Fonden fér
yttre underhéll redovisas under bundet eget
kapital i balansrdkningen. De enskilt storsta
atgarderna som planeras framgar nedan.

dven innefattar investeringar samt Planerad dtgdrd Ar Kostnad/Kkr.
finansieringsdelen i form av lan och upplatelser Fonsterbesiktning 2017 30
gdr féreningen ett negativt kassafidde med Fonsterrenovering 2018 80
35 Kkr; Anledningen till detta &r att fdr?n!nge? Balkongbesiktning 2018 30
under aret har amorterat 10 197 Kkr pa sina lan Balk ) 2017-20 200
samt upplatit en lagenhet som har inbringat alkongrenovering )
8 430 Kkr. Regnvattensystem 2017-20 100
Markytor 2017-20 30
Arsavgifterna har under aret varit oférandrade. Virme/ventilation/vatten 2017-20 2900
Dérrar/sékerhet 2017-20 80
Underhdll av fastigheten som genomférts under Avl 2017-20 160
verksamhetsaret och dar hela kostnaden viopp )
belastat resultatet for verksamhetsaret: El 2017-20 80
Lokaler 2017-20 90
Genomford atgcird Hyreslagenheter 2017-20 50
Reparation av bostader 255 Gemensamma utrymmen 2017-20 210
Modernisering av kamerasystem 28 Tak 2019-20 160
Byte avloppsror 51 Fasad 2025
Elstammar 2025
Planerat underhdlisbehov av féreningens Avloppstammar 2030
fastighet under perioden 2017-2020 beraknas
till 4200 Kkr. Till det planerade underhallet
samlas medel via arlig avsattning till
Foérandring Eget kapital
Inbetalda Upplatelse- .. . Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter resultat resultat
Belopp vid arets ingang 89858750 3461133 3352644 -17355458 470084 79787153
Resultatdisp enl stdmma:
Avsittning till yttre fond 334600 -334 600
lanspraktagande yttre fond
Balanseras i ny rakning 470084 -470084
Upplatelser 1903857 6526143 8 430 000
Kapitaltillskott
Arets resultat -8479 -8479
Belopp vid arets utgang 91762607 9987276 3687244 -17219974 -8479 88208674
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Flerarsoversikt

2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning, Kkr 7 227 7328 7 537 7 155 7 234
Resultat efter finansiella poster, Kkr -8 470 56 -778 -848
Soliditet, % 59,9 53,6 52,9 52,6 50,0
E:;‘:(;‘:g:gﬁ:ﬁ"g'“ per kvm 672 672 672 667 672
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 10 185 12 271 12 484 12 683 13 690
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 16 174 16173 16 173 16 173 16 179
Genomsnittlig skuldrénta, % * 2,26 2,18 2,70 3,43 3,64
Fastighetens beldningsgrad, % ** 40 47 47 47 50

* Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokférd kostnad for laneréntor i férhallande till genomsnittliga fastighetstan.
** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda vérde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av foreningens resultat:

Balanserat resultat -17 219974

Arets resultat -8479
-17 228453

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsatts 554400

I ny rakning overfores -17782853
-17 228453

Betriffande féreningens resultat och stailning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflddesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges.o\
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RESULTATRAKNING 2016-01-01 2015-01-01
2016-12-31 2015-12-31
Rérelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 7227175 7327 509
Ovriga rérelseintikter 11280 27 903
Summa rérelsens intikter m.m. 7 238 455 7 355412
Rérelsens kostnader
Driftskostnader -3575921 -3217 482
Ovriga externa kostnader -368 261 -286 656
Personalkostnader -110 663 -108 181
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligdngar -1782589 -1782589
Summa rérelsens kostnader -5837434 -5 394 908
Rérelseresultat 1401021 1960504
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 11369 8051
Rantekostnader -1420 869 -1498 471
Summa finansiella poster -1409 500 -1490 420
Resultat efter finansiella poster -8479 470084
Arets resultat -8479 470084 A\
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BALANSRAKNING 2016-12-31 2015-12-31

Not
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och fastighetsforbattringar 6 144 334782 146 110781
Inventarier, verktyg och installationer 7 203560 210150
Pagaende nyanlaggningar 8 49972 6]
Summa materiella anliggningstillgangar 144588 314 146 320 931
Summa anlaggningstillgangar 144588 314 146 320931
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 7942 7 490
Aktuell skattefordran 0 700
Ovriga fordringar 1597 2102
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 263612 221023
Summa kortfristiga fordringar 273151 231315
Kassa och bank 2390927 2425928
Summa omsittningstillgdngar 2664078 2657243
SUMMA TILLGANGAR 147 252 392 148 978 174 A
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa .eget kapital
Langfristiga skulder
Skulder tili kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder

Leverantorsskulder
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

9/14
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2016-12-31

101749883
3687 244

105 437 127

-17 219974
-8479

-17 228 453

88208 674

57767399

57767 399

213206
142 158
23009
18 358
879588

1276319

147 252392

2015-12-31

93319883

3352644

96 672527

-17 355458
470084

-16 885 374

79787153

67981352

67 981352

196215
121195
0
19417
872842

1209669

148978174 ~
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat
Justeringarfor avskrivningar
Erhallen rantamm

Erlagd ranta

Kassafléde fran den l6pande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital

Kassafléde fran forandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Pagaende arbeten

Omklassificering pagaende arbete
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser och upplatelseavgifter
Amortering langfristigalan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets bdrjan

Likvida medel vid arets slut

2016-01-01 2015-01-01
2016-12-31 2015-12-31
1401021 1960504
1782589 1782589
11369 8051
-1420869 -1498471
1774110 2252673
-452 -5890
-42 084 14220
20963 57818
29 396 -287 885
1781933 2030936
-49 972 0
0 6324
-49 972 6324
8430000 0
-10213 206 -1181949
-1766 962 -1181949
-35001 855311
2425928 1570617

2390927 2425 928°~

/7
10/14 Brf Kvadraten 35 Org.nr 769602-4368 [/

~



NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprattad i enlighet med rsredovisningsiagen och Bokféringsndmndens allméanna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Principerna ar oférandrade jamfort med foregdende
ar.

Virderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anlédggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar. Tiligadngarna skrivs av linjart dver tillgdngarnas
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar tillampas:

Byggnad 20-1004&r 1-5%
Fastighetsforbattringar 10- 50 ar 2-10%
Installationer 25- 503ar 2 -4%

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen &r ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3 % ay taxeringsvérdet for bostadsdelen. Det lagsta av dessa vérden utgdr
foreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret ar 1268 kr per lagenhet. For lokaler betalar féreningen
en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet pa lokaldelen.

Fond for yttre underhdll

Enligt bokforingsnamndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget

kapital. Avsattning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pd samma satt.

Noter till resultatriakningen

Not2 Arsavgifter och hyresintikter 2016 2015
Arsavgifter bostadsratter 3777 618 3732432
Hyresintikter bostader 219 625 352394
Hyresintakter lokaler 2255997 2233134
Ovriga tillagg lokaler 394874 414 495
Hyresintdkter garage 585 960 583710
Rabatt pga reparation Igh -20000 0
Ovriga intakter 13101 11344
Summa arsavgifter och hyresintakter 7227175 7 327 509N
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Driftskostnader

EL

Fjarrvarme

Vatten
Forsakringspremie
Tomtrattsavgald
Fastighetsskatt/avgift
Fastighetsskoétsel
Stad

Sophamtning
Reparationer och underhall
Kabel-TV

Ovriga kostnader

Summa driftkostnader
Ovriga externa kostnader

Forvaltningsarvode
Konsultarvode

Revisionsarvode

Bankkostnader

Ovriga administrativa kostnader

Summa dvriga externa kostnader

Personalkostnader

Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter

Summa personalkostnader

Noter tilt balansriakningen

Not 6

Byggnader och fastighetsforbattringar

Ingédende anskaffningsvéarde

Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde markanlaggningar

Summa redovisat varde

12/14

2016

309882
531907
173816
62487
793800
373100
160873
74621
73507
832356
12488
177 084

3575921

2016

113 306
12281
22 320

3652

216702

368 261

2016

88530
22133

110 663

2016-12-31

166068 309

166 068 309
-19 957 528

-1775 999

-21733527

144 334782

140 682 504
3652278

144334782

2015

297057
512705
153716
60867
793800
385225
160730
63209
82318
528412
12461

166982

3217482

2015

183 485
53047
22320

5825
21979

286 656

2015

88630
19551

108 181

2015-12-31

166 068 309

166 068 309
-18 181529

-1775 999

-19 957528

146 110781

142 325046
3785735
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NOTER

Not7

Not 8

" Not9

Not 10

Taxeringsvirde
Taxeringsvirdet fér foreningens fastigheter: 184 800 000 148 200 000
varav byggnader: 85400000 87800000
Inventarier, verktyg och installationer 2016-12-31 2015-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 226202 226202
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 226202 226202
Ingaende avskrivningar -16 052 -9462
Arets avskrivningar -6 590 -6 590
Utgdende ackumulerade avskrivningar -22 642 -16 052
Utgdende redovisat virde 203 560 210150
Pagaende nyanliggningar 2016-12-31 2015-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 0 6324
Ink&p 49972 0
Omklassificeringar 0 -6324
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 49972 0
Utgaende redovisat virde 49972 0
Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter 2016-12-31 2015-12-31
Kabel-TV 3169 3110
Stockholms Stad exploateringskontoret 198 450 198 450
Brandkontoret 10105 106079
Ovriga forutbet kostnader och uppl intakter 51888 9384
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 263612 221023
Langfristiga skulder 2016-12-31 2015-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 1043 667 960496
Amortering efter 5 ar 56723732 67020856
Summa langfristiga skulder 57767 399 67 981352
Kreditgivare Villkorsdndring Ranta%  Amortering Skuld per
2017 2016-12-31
SBAB 2019-12-13 1,83 111637 24484935
SBAB 2017-03-03 3,77 20750000
SBAB 2017-08-29 0,82 101 569 12745 670
Summa 213206 57 980 605
Avgar kortfristig del 213206
Summa langfristiga skulder 57767 399
13/14 Brf Kvadraten 35 Org.nr 769602-4368
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NOTER

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2016-12-31 2015-12-31
Forutbetalda avgifter/hyror 555450 466211
Upplupna rantekostnader 22445 36 265
Upplupen E} 33382 28412
Upplupet revisionsarvode 23000 23000
Ovriga upplupna kostnader 245311 318954
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 879588 872842

Ovriga noter

Not 12 Skulder fér vilka sdkerheter stillts 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 78000000 78 000 000
Summa stillda sdkerheter 78000000 78 000 000

S

Stockholm 2017ﬁ//}
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Mats Jonestam

Maris Sedlenieks

0f4hte Koists fo

Cisse Jacobsson Agnéta Rockstrém

Christian B ergstrém

Var revisionsberattelse har [amnats den f20 17. N
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Peter van Lienden
Auktoriserad revisor

Helena Perneborg
Internrevisor

Jan Westling.
Intern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Kvadraten 35
Org.nr. 769602-4368

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av rsredovisningen for Brf Kvadraten 35 for ar 2016.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2016 och av dess finansiella resultat och kassafldde for &ret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs
nirmare i avsnitten "Den auktoriserade revisorns ansvar" samt "De fortroendevalda revisorernas
ansvar". Vi r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdimtat ir tillrickliga och dndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprttas och att den ger en rittvisande bild
enligt rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror p4 oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir s ir tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka formégan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mél dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte '
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel. Rimlig
siikerhet dr en hdg grad av siikerhet, men ér ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund
i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:
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+ identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter 1 &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och &ndamaélsenliga for att utgbra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern
kontroll.

» skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsitgérder som dr limpliga med hinsyn till omstidndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

+ utvidrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tilthérande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om fGreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppméirksamheten pé upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
osidkerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhdllanden gora att en forening inte ldngre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om &rsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

De fortroendevalda revisorernas ansvar

Vi har att utfora en revision enligt revisionslagen och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Vart
mal r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med
drsredovisningslagen och om drsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och

stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Kvadraten 35 for ar 2016 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och dndamé&lsenliga som grund f&r vira
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ir utformad s4 att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorernas ansvar
Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

i ndgot visentligt avseende:

. foretagit nagon Atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

« pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dirmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt

med bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte 4r forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander den auktoriserade revisorn
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras
pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning och Svriga valda revisorers beddmning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pd sddana &tgérder,
omriden och forhallanden som ir vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle
ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Y,

Jan Westling
Fértroendevald revisor

Stockholm den lgmaj 2017
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Peter van Lienden Helena Perneborg
Auktoriserad revisor Fértroendevald reviso,
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