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A. Allméinna forutsittningar

Bostadsréttsforeningen Kvarnbyterrassen, Mélndals kommun, som registrerats av Bolagsverket den 4 juni 2014, har till
sindamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter, lokaler
och mark med nyttjanderatt utan tidsbegransning.

Under véren 2015 paborjade bostadsrittsfreningen, pa fastigheten Molndal Kvarnbyterrassen 1, Molndals kommun,
byggandet av fem flerbostadshus med 82 st. bostadslégenheter samt ett serviceboende innehéllande 9 ligenheter och 1
lokal 5t personal, samt §vriga biutrymmen.

Upplatelse av bostadsritterna kommer att ske sa snart foreningen erhéllit erforderligt tillstdnd frén Bolagsverket, vilket
berdknas ske i oktober 2016.

Inflyttning i ligenheterna berdknas preliminért kunna paborjas under dec 2016 och avslutas sep/okt 2017.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen uppréttat foljande ekonomiska plan for
foreningens verksamhet.

Berékningen av foreningens érliga kapital- och drifiskostnader grundar sig pé vid tiden for planens uppréttande kénda
och bedémda férhéllanden.

Byggnadsprojektet genomfors pa totalentreprenad av Bonava Sverige AB (namnéndrat fran NCC Boende AB) i
enlighet med tecknat entreprenadkontrakt. Av entreprenadkontraktet framgér bl. a. att Bonava Sverige AB képer de
bostadsrétter som inte upplatits senast pa avrikningsdagen, dvs. den dagen foreningen tar Sver det ekonomiska ansvaret.

Fastigheten MolIndal Kvarnbyterrassen 1, Molndals kommun forvarvas fran NCC Construction Sverige AB i enlighet
med tecknat kopekontrakt.

Under entreprenadtiden tecknar och bekostar entreprendren erforderliga fastighetsforsakringar.

Byggnaderna, som under entreprenadtiden dr brandforsikrade av entreprendren, kommer efter verldmnandet till
bostadsréattsforeningen att forsikras till fullvérde. Féreningen kommer dven att teckna ansvars- och allrisk-forsakringar.

Projektet finansieras av SEB.
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B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning

Fastighetsareal

Boarea

Antal bostadsldgenheter

Lokalarea

Antal lokaler

Byggnadens utformning

Bilplats

Prel. Taxeringsvérde

Gemensamma utrymmen

Mbolndal Kvarnbyterrassen 1

6341 m2

c:a 6 433 m2 (+380 m2)

82 st (+9 st)

¢:a 593 m2 (varav 93 m2 LOA, 380 m2 BOA samt 120 m2 BRA)

1 st.

2 lamellhus och 3 punkthus
Féreningens bostadshus &r beldgna i anslutning till varandra sé att en
#ndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna.

Foreningen disponerar 88 parkeringsplatser i garage. Platserna hyrs ut med
separata hyresavtal/sidoavtal.

134 901 000 kr
Varav 5 000 000 kr for 88/194 andelar i garageanldggning

Varav 941 000 kr for personalutrymme i serviceboende.

Teknikutrymme for el, tele och data. Teknikutrymme for VVS/Fjérrvirme. Undercentral i bottenvéning i trapphus C.
Forrad, stid med vask i entréplan. Cykelforvaring finns i garagedelen. Barnvagnsrum i entréplan.

Ledningsriitter och servitut

Ledningsritt

En ledningsritt kommer att belasta fastigheten Kvarnbyterrassen 1.

Nr1
Andamal:

VA (vatten och spillvattenledningar)
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Gemensamhetsanlidggningar

Fastigheten Kvarnbyterrassen 1 har 88/194 andelar i gemensamhetsanldggningen GA:1.
Gemensamhetsanldggningen omfattar foljande:

| Kvartersgata med infartsramp till garage, asfaltsbeliggning, stolpbelysning med tillbehor samt
uppvirmningssystem i gatan med utformning och utstréckning som bestams vid anldggandet samt
erforderliga stodmurar.

2 Garage for 194 bilplatser omfattande:
Korytor och fordonsparkering med erforderliga tillbehor, Garageport och entrédorr, Portautomatik och
lassystem med kablar, kanalisation och stolpe, samt 6vriga delar av byggnaden i sig enligt lantméteriets
anldggningsbeslut.

I gemensamhetsanldggningen GA:1, med dndamalet att utdva parkeringsuthyrning av bilplatser, deltar 3 fastigheter
(Kvarnbyterrassen 1, Kvarnbyterrassen 2 och Kvarnbyterrassen 5). For anliggningen har nddvindigt utrymme upplétits
i deltagande fastigheter samt i fastigheten Kvarnbyterrassen 1. Varje deltagande fastighet har andelstal enligt
lantméteriets anliggningsbeslut och for Kvarnbyterrassen 1 ar andelstalet 88/194-delar. For anldggningens drift och
skétsel samt forvaltning har Lantméterimyndigheten bildat en samféllighetsforening, Samféllighetsforeningen Molndals
Ovre (org.nr 717916-0234).

Kostnaden for anliggningens drift och skotsel fordelas enligt ovan angivna andelstal, vilka har beslutats av
Lantméterimyndigheten.

Fastigheten Kvarnbyterrassen 1 har andelar i gemensamhetsanldggningen GA:3.
Gemensambhetsanliggningen kommer att omfatta foljande:

1 Kvartersgator, kvarterspark, gangvégar, markparkeringsytor, gréasytor och planteringsytor, tridvegetation,
byggnader for sophantering, samt dvriga for anldggningens skotsel och funktion nédvindiga anordningar.

2 Ledningar for kallvatten, samt dvriga for nétets skotsel och funktion nédvéndiga anordningar.

3 Ledningsnit och makadamdiken for bortledning av dagvatten. I ledningsnitet ingar ledningar, spolbrunnar,
regnvattenbrunnar, draneringsledningar samt 6vriga for nétets skotsel och funktion nédvéndiga
anordningar.

4 Gatubelysning innehéliande ledningar, belysningsstolpar, samt évriga for gatubelysningens skotsel och

funktion nddvindiga anordningar.
5 Niit for TV/Tele/Data, samt vriga for ledningsnitets skotsel och funktion nédvéndiga anordningar.

6 Gotiska huset, utvéndiga trappor inom omrédet, bullerskérmar, stddmurar, jordarmeringskontruktion,
skyddsdike mot jarnvigen samt hisshuset pa terrassbjélklaget till Brf Kvarnbyterrassen.

7 Hisshus inkl hiss.

[ den blivande gemensamhetsanliggningen GA:3 deltar 5 fastigheter (7 lotter enligt férslag till anlaggningsbeslut). For
anliggningen har nédvandigt utrymme upplétits i alla deltagande fastigheter. Varje deltagande fastighet kommer att fa
andelar enligt lantméteriets anliggningsbeslut, preliminrt for Kvarnbyterrassen blir 9400/42750 andelar, alternativt
22/100 andelar (ca 22%).

For anliggningens drift och skotsel samt forvaltning har Lantméterimyndigheten bildat en samfillighetsférening,
Samfillighetsforeningen Molndals Ovre (org.nr 717916-0234).

Kostnaden for anldggningens drift och skotsel fordelas enligt ovan angivna andelstal, vilka kommer att beslutas av
Lantméterimyndigheten.
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Gemensamma anordningar

Vatten / avlopp

Uppvérmning

Undercentral

El

Ventilation

TV/Tele/Data
Hiss
Post / tidningar

Tvittstuga

Sophantering

Parkering

Fastigheten #r ansluten till det kommunala va-nitet via en gemensamhetsanlaggning.

Fjarrvirme tillsammans med frénluftsvarmepump for virmeatervinning ur frénluften. Varme-
distribution inomhus fran undercentral till termostatreglerade vattenradiatorer.

En virmevixlare ansluten till det allménna nétet finns i undercentralen i trapphus C i
entrévaningen, samt cirkulationspumpar, styr- och reglerutrustning.

Fastighetsmitare och individuella métare till respektive ligenhet &r placerade i elcentraler samt i
elschakten pa vaningsplanen.

Byggnaderna har balanserad ventilation, mekanisk till- och franluft med &tervinning
(FTX-aggregat). Husen &r forsedda med spisflikt i varje lagenhet.

Fastigheten dr ansluten till ett fibernt.
En hiss i respektive trapphus (7 hissar).
Postboxar i entréhall pa bottenplanet och tidningshéllare vid respektive ldgenhetsdorr.

Varje ligenhet har tvdttmaskin och torktumlare, alternativt kombimaskin for de mindre
ldgenheterna.

Soprum/AV-hus for hushallssopor och kallsortering finns i sérskilda byggnader inom omrédet som
ingér i gemensamhetsanlédggningen GA:3.

Parkeringsplatser i garage i gemensamhetsanldggning GA:1
Dirutover kommer det att finnas ca 25 gistparkeringsplatser inom omrédet i
gemensamhetsanldggning GA:3.
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Byggnadsbeskrivning

Grundléiggning:

Antal vaningar:

Stomme:

Ytterviiggar:

Yttertak:

Bjilklag:

Liigenhetsskiljande viiggar:

Ligenhetsdorrar:
Innerviggar:

Balkonger:

Uteplatser:

Fonster och fonsterddrrar:
Entréer:

Trapphus:

Palad betongplatta p& mark.

Sex vaningar utan vind i trapphusen A, B och C, samt fyra véningar i trapphusen D, E,
F och G.

Stalpelare i fasaderna och birande viggar av betong.

Utfackningsvéggar med isolerad regelstomme. Fasaden pé husen bestér till storre delen
av tegel.

Bandfalsad plat samt underlagspapp pa réspont.

Betongbjilklag.

Betongviggar

Sakerhetsddrr som forses med sikerhetslas och tittoga.

Birande viggar av betong, 6vriga av gipskladd regelstomme.

Balkongplatta av betong. Balkongricke med stomme och dverliggare av aluminium.
Belagd med tryckimpregnerat trallvirke.

Bégar av trid med utvéindig beklddnad av aluminium.

Entrépartier av aluminium. Vid huvudentrén tagglésare och porttelefon.

Golv i entréhall bekldds med typ natursten.

Ovriga golv pa vaningsplanen beklidds med klinker, trapplop och vilplan av Terrazzo.
Malade viggar av betong.

Tak av mélad betong och delar med akustikplattor.
Trappricken av malat smide med handledare av ek.
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Ligenhetsbeskrivning

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt

Hall Ekparkett Mélade Malat/grangat | Hatthylla och skapinredning enligt A-ritning

Vardagsrum Ekparkett Maélade Malat/gréngat | Fonsterbénkar av natursten.

Sovrum Ekparkett Malade Malat/gringat | Sképinredning enligt A-ritning.

Kok Ekparkett Mélade Malat/grangat | Skapinredning, vitvaror och sténkskydd ovan
diskbink enligt A-ritning och
Typrumsbeskrivning.

WC/Dusch/Tvitt | Klinker Kakel Malat Inredning OCS.‘““?““‘“‘O’ enligt A-ritning och

Takbelysning Typrumsbe?s ivning.

Tvittmaskin och tumlare i alla lagenheter
(kombimaskin i 1 RoK).

Klidkammare Ekparkett Maélade Mélat Inredning enligt A-ritning.

L#genheternas rumstyper framgér av ritning.

En omgéng ritningar och byggnadsbeskrivningar finns tillgdngliga hos foreningens styrelse.

Kortfattad rumsbeskrivning, LSS-delen

Rum Golv Viiggar Tak Ovrigt

Vardagsrum/ | Plastgolv Malade Maélat/gréngat | Inredning enligt ritning och Typrumsbeskrivning

sovdel/hall

WC/dusch Klinker Kakel Mélat Inredning enligt ritning och Typrumsbeskrivning

Koksdel i lgh | Plastgolv Malade Malat/gringat | Inredning enligt ritning och Typrumsbeskrivning

Koksdel i Plastgolv Maélade Malat samt Inredning enligt ritning och Typrumsbeskrivning

lokal akustikplattor

Tviéttstuga Plastgolv Mélade Malat samt Inredning enligt ritning och Typrumsbeskrivning
akustikplattor | med bla tvittmaskiner, torktumlare, torkskap

Lokalernas planlésningar etc. framgar av ritning.

En omgdng ritningar och byggnadsbeskrivningar finns tillgdangliga hos foreningens styrelse.
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C. Beriknade kostnader for foreningens fastighetsforviry

Nybyggnadskostnad enligt kdpe- och entreprenadkontrakt 333 825 000
Likviditetsreserv 50 000
Summa anskaffningskostnad 333 875 000

D. Finansieringsplan

Specifikation av 14n, berdknade antekostnader och amorteringar for ar 1, som ér forsta hela
kalenderaret efter fiardigstillandedret (véirdedret).

Som sikerhet for 14nen lamnas pantbrev med bista ratt i fastigheten.

OBS! Nedan redovisade Iin och linebelopp samt loptider och amorteringar iir preliminira och
kan komma att findras.

l Belopp ! Rénta ‘ Amortering Summa

| onor | procent | keonor | ar | konor | kronor |
Fastighetslan nr 1 1a) 33 160 500 3,26% 1081032/ 50 33 1ol 1114193
Fastighetslinnr 2 1b) 44214 000 2,96% 1308 734 50 44214 1352948
Fastighetslannr 3 1c¢) 33 160 500 3,28% ¢ 1087664 50 33161 1120825
Topplan2) | isssoo0| 3as% | 49928 10 158500, 208428
Summa fastighetsldn 112 120 000
Upplatelseavgifter 66527 133
insatser 155 227 867 i ;
Summa finansiering 333 875 000} == == --= --- -

l

Riintekostnad och amortering fr 1 i 3527 358] . 269 035 3796 393

Not 1a) Lanets bindningstid & 3 mén. Ar 1-5 rak amortering, ddrefier 45 arig serieplan.

Not 1b) Léanets bindningstid ar 1 4r. Ar 1-5 rak amortering, ddrefter 45 arig serieplan.

Not I¢) Lanets bindningstid ar 3 &r. Ar 1-5 rak amortering, direfter 45 4rig serieplan.

Not2) Lanets 1optid ar 10 dr, med 5 ars bindningstid. Ar 1-5 rak amortering, darefter 5 arig serieplan.
Som sikerhet for linet lamnas pantbrev i fastigheten.

Not Avskrivning for 16pande rikenskapsér sker entigt 100-drig linjar plan. Det innebér att foreningen kommer att redovisa ett
redovisningsmassigt underskott 4r 1. Detta paverkar ¢j medlemmarnas arsavgift i ekonomisk plan da de berdknas
till att ticka lopande verksamhet enligt sjilvkostnadsprincipen, se uppstillning E Beraknade kostnader och intékter.
Avskrivning &r 1 r berdknad till 2558450 kr.

E. Beriiknade 15pande kostnader och intiikter
Kostnader redovisas inkl. moms i forekommande fall

Kapitalkostnader SEK SEK
Réntekostnader 3527358
Amortering 269 035
Summa kapitalkostnader 3796 393
Driftskostnader
Fastighetsskotsel inkl. stddning 379 000
Ekonomisk forvaltning 96 000
Styrelse och revisorer 76 000
Vattenforbrukning gemensam, rorlig 277 000
Prel. varmvattenforbrukning i bostad 185 000
Uppvirmning gemensam, rorlig 220 000
Elforbrukning, gemensam, rorlig 86 000
Abonnemang fast avgift EL centraler 59 000
Lopande underhall 29 000
Suérojning inom fastighet vid entréer mm 13 000
Abonnemang fast avgift Vattenmatare & Dagvattenavgift 61 000
Renhéllning 100 000
Forsakringar 44 000
Prel. TV/Tele/Data, grundutbudet 196 800
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Telefonabonnemang till hisslarm och porttelefon 8 000

Hissar, besiktning 109 000
Ovriga drifiskostnader hinforliga till bostader 38 000
Ovriga driftskostnader hanforliga till lokaler inkl prel varmvatten 66 000
Driftmarginal 28 067
GA / Drift GA3 snordjning, belysning mm (avgift till samfallighet) 136 000
Summa driftskostnader 2206 867

Driftskostnaderna ir beriknade efter normalforbrukning och normala boendevanor. Variationer ver aret
forekommer, liksom att enskilda poster kan bli bide hogre och lagre.

Ovriga kostnader
Fastighetsskatt for lokaler/garage 59410

Summa dvriga kostnader 59 410

Avsiittningar for fastighetsunderhill SEK SEK
Avsiittning i enlighet med foreningens stadgar (minst 30 kr/m2 BOA). 211000

Summa avsiittningar 211 000

SUMMA BERAKNADE ARLIGA UTGIFTER AR 1 ENLIGT OVAN, KRONOR 6273 670

Intiikter frin lipande verksamhet
I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens 1opande utgifier, amorteringar och avsittningar
tickas med arsavgifter, som fordelas efier bostadsritternas insatser.

Insatserna motsvarar lagenheternas relativa bruksvérde.

Intakt per enhet
Intaktsslag . . Ehe  igenomsnit _ SEK __ SER
Arsavgift bostader exkl. arsavgift for prel. kostn. 6433 m2 620 kr/m2 é&r 3988 460
Arshyra lokaler, inkl drift 1) Vakansgrad 0 %. 593 m2 2 277 kr/m2 ar 1350 000
Arshyra lokaler, fastighetsskatt 2) 9410
Intikt for kapitalkostnad garage 3) Vakansgrad 0 %. 88 st 500 kr/ménad 528 000
Intitkt prel VV forbrukning LSS 1st 4 000 kr/kvartal 16 000
Arsavgift for preliminar kostnad for varmvattenforbrukning, bostéder 29 kr/m?2 ér 185 000
Arsavgift for preliminir kostnad for TV/tele/data (grundutbud), bostader 2 400 kr/igh 196 800
SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER, AR 1 6273 670

1y Arshyran for lokalen (inkl. serviceligenheterna) innefattar inte prel. kostnader av varmvaiten och inte TV/bredband/telefoni.
Kostnaderna for varmvatten regleras efter verklig forbrukning i efterhand enligt avtalet.
Kostnaderna for TV/bredband/telefoni betalas av hyresgasten direkt till operatoren.
ovanstaende debiteras enligt sjalvkostnad, &ven hushllselabonemang tecknas separat och viss underhallsskyldighet &ligger brukaren.
2) For lokalen skall hyresgasten, uttver redovisad arsavgift, ocksé erligga ett tillidgg till arsavgifien,
som motsvarar den fastighetsskatt som loper pa gemensamhetslokalen.
3) Hyresgist erlagger 900 ki/méan for garageplats, varav 500 kr/mén gér tillbaka till BRF som intékt for kapitalkostnad (rantor och amortering

F. Nyckeltal (SEK)
Anskaffningskostnad kr per m2 BOA 49 006
Belaning kr per m2 BOA (inkl servicebostad) 15958 inkl. kapitalkostnad for garage
Driftskostnader kr per m2 BOA+LOA 314 inkl. prel. driftkostnader (29 kr/m2 BOA+LOA, ar).
Arsavgift kr per m2 BOA 679 inkl. prel. debitering (29 kr/m2 BOA, ér).
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Brf Kvarnbyterrassen
G. Liigenhetsredovisning

Tabell G Arsavgift | Preliminar| Arsavgift | Summa | Ménads-
Lgh | Van Lgh  [Légenhetsbeskrivning Andels- | exkl prel. | arsavg. for for ars- avgifter. Insats Upp- Summa
nr plan | aream?2 |Se Lagenhetsbeteck- tal avgifter [varmvatten| media. avgifter kr F) latelse- insats och
BOA |ningar nedan. % kronor kronor 1) | kronor 2) |  kronor kr avgift, kr uppl.avg, kr

ALO01 1 50 1 RK M 0,8657 34528 1438 2 400 38 366 3197 1343813 151187 1495 000
A1002 i 77 3 RK M 1,2216 48 723 2214 2 400 53337 4445 1 896 271 298 729 2195 000
Al101 2 77 3 RK 1,2216 48 723 2214 2400 53337 4445 1896 271 398 729 2295 000
AN02| 2 77 3 RK 1,2216 48723 2214 2400 53337 4445 1896 271 453729 2 350 000
Al1201 3 77 3 RK 1,2216 48 723 2214 2400 53337 4445 1896 271 498 729 2 395 000
A1202 3 78 3 RK 1,2312 49 106 2243 2400 53749 4479 1911173 538 827 2 450 000
Al1301 4 77 3 RK 1,2216 48 723 2214 2400 53337 4445 1896271 598 729 2 495 000
A1302 4 78 3 RK 1,2312 49 106 2243 2 400 53749 4479 1911173 638 827 2 550000
Al1401 5 77 3 RK 1,2216 48 723 2214 2 400 53337 4 445 1896271 698 729 2595 000
Al402| 5 78 3 RK 1,2312 49 106 2243 2400 53749 4479 1911173 738 827 2 650 000
Al501 [ 77 3 RK 1,2216 48 723 2214 2 400 53337 4445 1896271 798 729 2 695 000
A1502| 6 78 3 RK 1,2312 49 106 2243 2400 53749 4479 1911173 838 827 2750 000
B1201| 3 99 3 RK 1,4332 57163 2 847 2400 62410 5201 2224735 670 265 2 895 000
B1202| 3 100 3 RK F 1,4140 56397 2876 2400 61673 5139 2194 931 730 069 2925 000
B1203 3 79 2 RK F 1,1543 46 039 2272 2400 50711 47226 1791 803 558 197 2350000
B1301 4 99 3 RK 1,4332 57163 2847 2 400 62410 5201 2224735 770265 2995 000
B1302 4 100 3 RK F 1,4140 56397 2876 2 400 61673 5139 2194 931 830 069 3025000
B1303] 4 79 2 RK F 1,1543 46 039 2272 2400 50711 4226 1791 803 658 197 2450 000
B1401 5 99 3 RK 1,4332 57163 2847 2400 62410 5201 2224735 870265 3095000
B1402 5 100 3 RK F 1,4140 56 397 2876 2400 61673 5139 2194931 930 069 3125000
B1403 5 79 2 RK F 1,1543 46 039 2272 2400 50711 4226 1791 803 758 197 2 550 000
B1501 6 929 3 RK 1,4332 57163 2 847 2400 62410 5201 2224735 970 265 3195000
B1502 6 100 3 RK F 1,4140 56 397 2876 2 400 61673 5139 2194931 1030 069 3225000
B1503| 6 79 2 RK F 1,1543 46 039 2272 2400 50711 4226 1791 803 858 197 2 650 000
C1001 1 50 1 RK M 0,8657 34 528 1438 2400 38366 3197 1343813 151187 1 495 000
C1002 1 50 1 RK M 0,8657 34528 1438 2 400 38366 3197 1343813 151187 1495 000
C1101 2 77 2 RK 1,1735 46 805 2214 2 400 51419 4285 1 821 606 428 394 2250 000
C1102 2 77 3 RK 1,2216 48 723 2214 2400 53337 4445 1896271 453 729 2350000
C1201 3 77 2 RK 1,1735 46 805 2214 2400 51419 4285 1 821 606 528394 2350 000
1202 3 8 3 RK 1,2312 49 106 2243 2400 53749 4479 1911173 538 827 2 450 000
Cl1301| 4 71 2 RK 1,1735 46 805 2214 2 400 51419 4285 1821 606 628 394 2450 000
Ci302] 4 78 3 RK 1,2312 49106 2243 2400 53749 4479 1911173 638 827 2550 000
C1401 5 77 2 RK 1,1735 46 805 2214 2 400 51419 4285 1821 606 728 394 2550 000
1402 5 78 3 RK 1,2312 49 106 2243 2 400 53749 4479 1911173 738 827 2 650 000
C1501 6 77 2 RK 1,1735 46 805 2214 2 400 51419 4285 1821 606 828 394 2 650 000
C1502 [ 78 3 RK 1,2312 49106 2243 2 400 53 749 4479 1911173 838 827 2 750 000
Dol 7 79 3 RK M 1,2409 49 493 2272 2400 54165 4514 1926 230 668 770 2595 000
Dioo2f 7 48 2  RK M 0,8946 35681 1380 2400 39461 3288 1388674 206 326 1 595 000
Dioo3| 7 83 3 RK M 1,2793 51025 2387 2 400 55812 4651 1985838 809 162 2795 000
D110}| 8 79 3 RK 1,2409 49 493 2272 2400 54 165 4514 1926230 923 770 2 850 000
D1102 8 48 2 RK 0,8946 35681 1380 2 400 39 461 3288 1388674 361326 1750 000
D1103 8 98 4 RK 1,4621 58316 2818 2400 63 534 5295 2 269 596 1325404 3 595 000
Di1201 9 79 3 RK 1,2409 49 493 2272 2400 54165 4514 1 926 230 1023770 2950000
D1202 9 48 2 RK 0,8946 35681 1380 2 400 39461 3288 1388674 461 326 1850 000
D1203| 9 98 4 RK 1,4621 58316 2818 2400 63534 5295 2269 596 1480 404 3750 000
D1301 10 79 3 RK 1,2409 49 493 2272 2400 54165 4514 1926 230 1123770 3050 000
D1302 i0 48 2 RK 0,8946 35681 1380 2400 39461 3288 1388674 561 326 1 950 000
D1303| 10 98 4 RK 1,4621 58 316 2818 2 400 63 534 5295 2 269 596 1625 404 3 895 000
Eio0! 7 80 3 RK M 1,2505 49 876 2301 2 400 54577 4548 1941132 708 868 2650000
£1002 7 61 2 RK M 1,0196 40 667 1754 2400 44 821 3735 1582710 412290 1995 000
E1003 7 70 2 RK M 1,1062 44121 2013 2400 48 534 4045 1717138 577 862 2295 000
El101 8 80 3 RK 1,2505 49 876 2301 2400 54577 4548 1941132 983 868 2925000
Ei102 8 61 2 RK 1,0196 40 667 1754 2 400 44 821 3735 1582710 567290 2150000
E1103] 8 84 3 RK 1,2890 51411 2416 2 400 56227 4686 2000 895 994 105 2995 000
E1201 9 80 3 RK 1,2505 49876 2301 2400 54577 4548 1941 132 1083 868 3 025 000
Ef202 9 61 2 RK 1,0196 40 667 1754 2 400 44 821 3735 1582710 667 290 2250 000
E1203 9 84 3 RK 1,2890 51411 2416 2 400 56227 4 686 2000 895 1 094 105 3095 000
E1301 10 129 5 RK 1,7891 71358 3713 2 400 77471 6456 21777193 2617807 5395 000
E1302 10 98 4 RK 1,4621 58316 2818 2 400 63 534 5295 2 269 596 1525404 3 795 000
F1001 7 79 3 RK M 1,2409 49 493 2272 2400 54 165 4514 1926 230 668 770 2 595 000
F1002 7 48 2 RK M 0,8946 35681 1380 2 400 39461 3288 1388674 206326 1595 000
F1003 1 83 3 RK M 1,2793 51025 2387 2 400 55812 4 651 1985838 789162 2775000
Ft101 8 79 3 RK 1,2409 49 493 2272 2 400 54165 4514 1926230 923770 2 850000
Fiio2f 8 48 2 RK 0,8946 35681 1380 2400 39461 3288 1388674 361326 1 750 000
Fl103| 8 98 4 RK 1,4621 58316 2818 2400 63 534 5295 2269 596 1325 404 3 595 000
F1201 9 7% 3 RK 1,2409 49493 2272 2400 54165 4514 1926 230 1023770 2 950 000
Fi202| 9 48 2 RK 0,8946 35681 1380 2 400 39461 3288 1388674 461326 1 850 000
F1203} 9 98 4 RK 1,4621 58316 2818 2 400 63534 5295 2269 596 1480404 3 750 000
F1301| 10 79 3 RK 1,2409 49 493 2272 2400 54 165 4514 1926 230 1123770 3050 000
Fi302| 10 48 2 RK 0,8946 35681 1380 2400 39461 3288 1388 674 561 326 1 950 000
F1303| 10 98 4 RK 1,4621 58316 2818 2 400 63 534 5295 2 269 596 1625 404 3 895 000
G1oo1} 7 80 3 RK M 1,2505 49 876 2301 2 400 54577 4548 1941132 753 868 2 695 000
G1002 7 61 2 RK M 1,0196 40 667 1754 2400 44 821 3735 1582710 412 290 1995000
G1003 7 70 2 RK M 1,1062 44 121 2013 2 400 48 534 4045 1717138 577 862 2295 000
G1101 8 80 3 RK 1,2505 49 876 2301 2 400 54577 4548 1941132 983 868 2925 000
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Brf Kvarnbyterrassen
G. Liigenhetsredovisning

Tabell G Arsavgift | Preliminar| Arsavaift | Summa | Ménads-
Lgh | Vén Lgh  |Lagenhetsbeskrivning Andels- | exkl prel. | arsavg for for ars- avgifter. Insats Upp- Summa
nr plan | aream?2 |Se Lagenhetsbeteck- tal avgifter. [varmvatten] media. avgifter kr F) latelse- insats och
BOA |ningar nedan. % kronor kronor 1) | kronor2) | kronor kr avgift, kr uppl.avg, kr

G1i02| 8 61 2 RK 1,0196 40 667 1754 2 400 44 821 3735 1582710 567 290 2150 000
Gl1o3| 8 84 3 RK 1,2890 51411 2416 2400 56 227 4686 2000 895 994 105 2995 000
Gl201| 9 80 3 RK 1,2505 49 876 2301 2400 54 577 4548 1941132 1083 868 3025 000
G1202 9 61 2 RK 1,0196 40 667 1754 2400 44 821 3735 1582710 667 290 2250 000
G1203 9 84 3 RK 1,28%90 51 411 2416 2400 56227 4 686 2000 895 1094 105 3 095 000
G1301 10 129 5 RK 1,7891 71358 3713 2400 77471 6456 2777193 2572807 5350 000
G1302| 10 98 4 RK 1,4621 58 316 2818 2400 63 534 5295 2 269 596 1525 404 3 795 000
SUMMA 6433 SUMMA 100,0000| 3 988 460 185000| 196 800| 4370267 155 227 867 66 527 133| 221 755 000
Antal Igh 82 st Dyfferens -0,0004 7 0 0 7 0 0 0 0

F) Igh B1202, B1203, B1302, B1303, B1402, B1403, B1502 och B1503 har en insats som justerats nigot med hansyn til att ligenheten innehéller ett forrad, som ingér i BOA-ytan
1) Preliminir arsavgift for varmvatten ingdr i ovan redovisade &rsavgifter med 29 kr/m2 ér. Verklig kostnad regleras enl. uppmatning i efterskott.
2) Arsavgift for mediaforsorjning (grundutbud) ingér i ovan redovisade arsavgifter med 2400 kr/ar o lagenhet.

Liigenhetsbeteckningar S nstiillning, Bostiider kr/m2

RK' Rum och kék. Siffran fore anger antal rum. kronor BOA exkl LSS
M: Mark / uteplats, som ingér i bostadsratten. Summa drsavgift 4370 260 679

F Separat forrad finns inne 1 lagenheten (ingdr i BOA) Summa insats och uppla vgift 221 755 000 34 471
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H. Ekonomisk prognos

Ar 1 2 3 , 4 5 6 11
Ar 1 #r forsta ret enligt ekonomisk plan 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2028
(Avser prislige i nominella tal aktuellt &r)
<t 1. RANTEKOSTNADER 3527358 3518 889 3510418 3501 948 3493 478 3485008 3428 509
I’“;";) Léanecintor L . 3527358] 3518889 3510418 3501948 3493478 3 485 008 3 428 509
Ve 2. DRIFTSKOSTNADER 2206 867 21251 004i 2296 024 2341 945, 2388784 2436 559 2690 157
g) Driftskostnader 1825067 1861 568! 1 898 799 1936 775! 1975511 2015021 2224745
A Prel, Drifikostnader | ___ 38180, 389 436 397225] 405170 413273 421538 465412
5?:‘ 3. OVRIGA KOSTNADER 59 410| 60 59s!~ 61 810 63 046 64 307 65593 72 420
& Fastighetsskatt / fastighetsavgift | 594100 60 598 61810 63046 64 307 65593 72 420
4. INTAKTER EXKL ARSAVGIFTER -1 903 410 -1913 068 -1922777, -1932 538 -1 942 351 1952215 -2 002 330
gl Hyror lokaler, P-platser mm o | -19%03410] _-1913068!  -1922777, _ -1932538 -1942351]  -1952215 -2 002 330
o] 5, AMORTERINGAR/AVSATTNINGAR 480 035 484255 488 559, 492 949 497 427 556 433 520 010
Amorteringar, [an : 269 035 269 035 269 035 269 035 269 035 323473 262 805
Avsiittningar, underhill 211 000 215220 219 524 223 914 228 392 232 960 257 205
6. BOKFORINGSMASSIG AVSKRIVNING -2 558 450 -2 558 450 -2 558 450 -2 558 450 -2 558 450 -2 558 450 -2 558 450
Redovisning bokforingsmissig avskrivning -2 558 450 -2 558 450 -2 558 450 -2 558 450 -2 558 450 -2 558 450 -2 558 450
PROGNOSFORUTSATTNINGAR
Lanerintor, viktat medel 3,15% 3,15%| 3,15%)| 3,15% 3,15% 3,15% 3,15%
Inflation 2,00% 2,00% 2,00%)] 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%!
Total BOA 6433 6433 6433 6433 6433 6433 6433
ARSAVGIFT
Arsavgifter 4370260 4401678 4434 034] 4467 350 4501 645 4591 378 4708 766
Kostnader per m2 BOA 679 684 689 694 700 714 732

Anmiirkning: Prognosen utgar frin tidigare redovisade forutsittningar och antagande.-Ar 1 ir forsta hela kalenderdret efter firdigstéllandedret (véirdedret).

Neédvéindig niva pa arsavgiften ér den beridknade niva som erfordras for att foreningens arsresultat skall bli noll. Det 4r
styrelsen som beslutar om storleken pa rsavgiften mot bakgrund av 6nskad driftmarginal och kéinda eller forvintade kostnadsforandringar.

Bostadsrattsforeningen #r befriad frin fastighetsavgift i 15 4r.
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I. Kiinslighetsanalys

Ar 1 2 3 4 5 6 | 1
Ar 1 4r forsta &ret enligt ekonomisk plan 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2028
[V
{“,'f";; Beriiknad enligt 1
Wy ckonomisk prognos
%2 Arsavgifter 4370 260 4401678 4434034 4467 350 4501 645 4591378 4708 766
|
() Arsavgift i genomsnitt kr/m2 679 684 689 694| 700 714 732
&
qan . . e S S A AN AN S— N S
2 Beriiknad med tkad |
™ Iineriinta +1 procentenhet
Arsavgifter 5490 056 5518786 5548 452[ 5579080 5610686 5697730 5797182
Arsavgift i genomsnitt ke/m2 853/ 858 862| 867 872 886 901
pedadmedsadaie | [ T 7 T T B
inflation +1 procentenhet
Arlig inflation 3,00% 3,00% 3,00%| 3,00% 3,00% 3,00% 3,00%
Arsavgifter 4370 260 4423747 4479275 4536908 4596709 4713 182 4984 453
|
Arsavgift i genomsnitt kr/m2 679 688 696 705 715 733 775

Anmiirkning:  Analysen redovisar hur forandrad ranteniva respektive fordndrad inflation paverkar arsavgiften for
bostader. Alla dvriga forutsattningar 4r oforandrade. Redovisningen sker i nominella tal och lopande

penningvirde.

Forandrad ranteniva innebdr att medelrantan for foreningens 1an 6kat med en procentenhet och
av tabellen framgar nodvandig avgiftsniva per &r.

Forandrad inflation innebdr att den i Ekonomisk prognos, redovisade driftkostnaden har

riknats om med utgangspunkt fran att inflationen har okat med en procenhet per ar, fran 2,00 % till 3,00 %
Ovriga kostnader och intdkter, som redovisas i Ekonomisk prognos forutsatts vara oforandrade.

Av tabellen framgfr nodvandig avgiftsniva per r.

Mélndal den 2016 -{)g '60

Bostadsriittsforeningen
Kvarnbyterrassen

\ennart Evends
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 30 augusti 2016
for bostadsrittsforeningen Kvarnbyterrassen, org. nr: 769628-2438.

Den ekonomiska planen innehéller savil kiéinda som preliminéra uppgifter vilka stimmer
overens med handlingar som varit tillgéingliga for oss. Dessa handlingar framgéar av bilaga till
intyget.

De i planen limnade uppgifterna ar séledes riktiga.

Gjorda berfikningar baserade pa s&vil kénda som preliminéra uppgifter &r vederhiftiga, varfor
var beddmning dr att den ekonomiska planen framstér som héallbar.

P4 grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intridffar nigot som #r av visentlig betydelse for bedomning av
foreningens verksamhet far féreningen inte upplata ligenheter med bostadsritt forrén en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutsittning for registrering av planen &r
uppfylld.

Féreningen har fler &n ett hus. Det dr var bedomning att husen ligger s& ndra varandra att en
andamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsréttshavarna, varfor vi anser att denna
forutsittning for registrering av planen &r uppfylld.

Stockholm den 31 augusti 2016

Bjo6rn Olofsson
Civ.ing
Bertilsbergsvégen 13 Fagottvigen 43

181 57 Liding6 192 74 SOLLENTUNA




Bilaga till granskningsintyg dat 2016-08-31 for Brf Kvarnbyterrasses

Nedanstiende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:

NS R
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NN —O

Foreningens stadgar

Registreringsbevis

Totalentreprenadkontrakt med bilagor
K6pekontrakt for marken inkl bilagor
Kreditoffert SEB

Entreprenadkontrakt avs nybyggnad av garage
Utdrag fran fastighetsregistret

Ber#kning av taxeringsvérde

Fortydligande av datum for bilaga 2G 1-2
Forklaring till justeringar

. Hyreskontrakt
. Fastighetsbildningskarta

Forslag till anldggningsbeslut
Redovisning av P-platser

. Ritning &ver serviceboende
. Inflyttningstidplan

Betalningsflode Kvarnbygaraget

2014-12-04
2016-07-05
2015-05-27
2015-05-27
2015-07-07
2015-10-22
2016-08-17
2016-08-11
2016-08-22
2016-08-19
2015-04-14
2016-08-16
2016-08-17
2015-10-22
2015-02-09
2015-11-12
odaterad
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