Brf Kvarnbyterrassen
765628-2438

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Kvarnbyterrassen

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rékenskapséret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberéattelse

Verksamheten

Adlmant om verksamheten

i styrelsens uppdrag ingar det att planera underhll och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berékningar. Storfeken pa avséttningen till fonden for yttre
underhdll bor anpassas utifran foreningens plan for underhéllet. Kommande underh&ll kan medfora att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resuitatet kan variera &ver aren beroende pé olika
atgérder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utidsas under avsnittet Férandring likvida medel.

 Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

¢ Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
¢ Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lnenoten.

* Arsavgifterna planeras vara oforandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i {6rvaltningsberattelsen,

Foreningens andamal

Féreningens andamél & att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppista
bostader f6r permanent boende samt lokaler &t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrénsning. Upplatelsen far
aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Medlems ratt i féreningen pa grund av sddan upplételse kallas bostadsratt. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrétishavare,

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2014-06-04. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-09-23

och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-13 hos Bolagsverket.

Foreningen dr ett s.k. privatbostadsftretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér déarmed en dkta
bostadsrattsférening.

Samfalligheter

GA1
Kvarnbygaraget med 88/194-delar. Kvarnbygaraget innehéller totalt 194 p-platser fér bilar och 8 platser for

MC. Detta innebér att féreningen har 88 st p-platser i denna anldggning (45%).

GA3
Innefattar olika faciliteter inom hela omradet dar Brf Kvarnbyterrassen har 22/100-delar (22%).

GAS
Innefattar mindre del av kvartersgata i den sédra delen av omradet (22 %).

GAG
Innefattar mindre del av kvartersgata i den sédra delen av omradet (43%).
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Styrelsen

Goran Ingelhammar Ordférande
Robert Dutkiewicz Vice ordf6érande
Martina Kreivi Ledamot
ingemo Sorlin Ledamot

Elina Vadasz Ledamot

Inger Holmberg Suppleant
Carina Larsson Suppleant
Hampus Zetterstrdm Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma loper mandatperioden ut for féljande personer:
Inger Holmberg, Martina Kreivi, Carina Larsson, Ingemo Sérlin, Elina Vadasz och Hampus Zetterstrom.,

Styrelsen har under dret avhdllit 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Per Gilimert Ordinarie Extern Forenade revisorer i Goteborg
Erik Modin Suppleant Extern Forenade revisorer i Goteborg

Valberedning
Kajsa Johansson Sammankallande

Maria Wihiborg

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2018-05-14.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Sate
KVARNBYTERRASSEN 1 2017 Géteborg

Fullvérdesforsakring finns via Moderna Forsakringar.
| forsakringen ingar koltektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2017 och bestdr av 5 flerbostadshus.

Vérdedret ar 2017,

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 7 026 m?, varav 6 933 m? utgdr lagenhetsyta och 93 m2 utgor
fokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 82 lagenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

44

1 rok

Sida 2 av 14



Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Brf Kvarnbyterrassen

769628-2438

LSS Boende 593 m? 2027-02-28
Gemensamhetsutrymmen

Forrdd, trapphus

Teknisk status
Forvaltning
Féreningens forvaltningsavtal och ovriga avtal.

Avtal Leverantor
LSS-boendet Méindals kommun
Entreprenadkontrakt Bonava
Kopekontrakt Bonava

Ekonomisk forvaltning SBC

Teknisk férvaltning HSB

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL ViD ARETS BORJIAN 567 813

INBETALNINGAR
Rorelseintakter 638 311
Finansiella intakter 0
Minskning kortfristiga fordringar 792 601
Medlemsinsatser 189 217 285
- Okning av kortfristiga skulder © 7244 551
198 019 198

UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exki avskrivningar S 245 647
Finansiella kostnader :1.063.551 83 156
Okning av materiella anldggningstillgangar D 85 825 000
Okning av kortfristiga fordringar ©1406 713 0
Minskning av langfristiga skulder 269036 . 104793117
Minskning av kortfristiga skulder 6411285 " ©. 0
B 190 946 920
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 7 640 092
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -4 635 842 7 072279

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar,
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Fordelning av intidkter och kostnader

Ovriga )
intakter Auskriv-
8% ningar
44%

Kapital-
kostnader
20%
Arsavgifter
62%

Reparationer
1%

- Taxebundna
rig drift kostnader
Ov::g ;r: 0%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus & 1 337 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hgst 0,3 procent av
taxeringsvérdet for bostadshus med tilihdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde. Féreningen &r befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgér fran foreningens

nybyggnadsar.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Brf Kvarnbyterrassen har lamnats over till féreningens medlemmar och styrelsen i september 2017. Avrdkningsdatum
blev 30 november 2017. Aret 2018 &r foreningens férsta kompletta rakenskapsar. Avet har préglats av en het del
justeringar i samband med overlémnandet fr&n Bonava.

Styrelsen har under det g&ngna aret sett Gver avtalen som féreningen har ingatt, haft réntelaget under bevakning
och forlangt ett 13n med rorlig rédnta. Styrelsen har tecknat ett elavtal med Mblndal Energi som har bidragit till mindre
kostnader fér féreningen. Varmvattenforbrukningen har lasts av och alla medlemmar betalar nu avgift enligt den
individuella forbrukningen.

Intresset for balkonginglasning dr stort. En arbetsgrupp for inglasning av balkonger har startats och de har haft 5
méten under aret. Olika entreprendrer har presenterat sina produkter och bygglovet har lamnats in till kommunen.
Ett informationsmote &r planerat under varen for att komma igang med inglashingen under varen/sommaren 2019.

| slutet av maj bjods medlemmarna i féreningen in till en liten grillkvall pa terrassen och i december blev det
gloggmingel i Gotiska Huset.

Samfalligheten forvaltas fortfarande av Bonava och HSB som ansvarar for nybyggnationen i omréadet. Byggarbeten

och lastbilstrafiken pa évre delen av samfélligheten pagick for fullt och.var under det gadngna dret en prévning pa
medlemmarnas talamod. Belastningen f6rvantas vara mindre under 2019 da dessa projekt narmar sig slutfasen.
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Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 82 st

Overlatelser under &ret: 7 st
Beviljade andrahandsuthyrningar; 7 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overl3telseavgift betalas av képare.
Antal mediemmar vid rakenskapsarets bérjan: 126
Tillkommande medlemmar: 22

Avgdende medlemmar: 17
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 131

Flerarstversikt

Nyckeltal 2018 2017*
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 620 52
Hyror/m? hyresrattsyta 2 360 231
Lan/m? bostadsrattsyta 17 387 17 429
Elkostnad/m? totalyta 29 2
Véarmekostnad/m? totalyta 51 7
Vattenkostnad/m? totalyta 39 0
Kapitalkostnader/m? totalyta 151 12
Soliditet (%) 66 65
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1110 96
Nettoomsattning (tkr) 6298 477

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 6 933 m? bostader och 93 m? lokaler,

*Nyckeltalen f6r 2017 avser endast december manad da avrékning frdn Bonava skedde i november 2017.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stdimmans Belopp vid

: arets utgéing under aret beslut &rets ingdng
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 155 227 867 0 0 155 227 867
Upplatelseavgifter 66 527 133 0 0 66 527 133
Fond for yttre underhall 352 024 207 990 0 144 034
S:a bundet eget kapital 222 107 024 207 990 0 221899 034
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -129 270 -207 990 96 304 -17 584
Avets resuitat 1110371 1110371 -96 304 96 304
S:a fritt eget kapital 981 102 902 381 0 78 720
S:a eget kapital 223 088 126 1110 371 0 221977 754
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Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans forfogande stér foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat f6re reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rékning dverfors

1110 371
78720

.~207 990
981101 -

T eB1101

Brf Kvarnbyterrassen
769628-2438

Betraffande foreningens resultat och stéllning i &vrigt hdnvisas till {6ljande resuliat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017*
RORELSEINTAKTER .
Nettoomsattning. Not 2 6298 115 477 081
Ovriga rorelseintikter Not 3 108 990 161 230
Summa rorelseintikter 6407 105 638 311
RORELSEKOSTNARER o SO

Driftkostnader Not 4 -1772262 -188 220
Ovriga externa kostnader Not 5 ~112336.:: -7 755
Personalkostnader Not 6 © 7902 -49 672
Avskrivning av materiella Not7 -2 340 820 - -213 204
anldggningstiligdngar o

Summa rérelsekostnader -4233320 - -458 851
RORELSERESULTAT 2173785 179460
FINANSIELLA POSTER ; : T

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter L3 0
Réantekostnader och liknande resultatposter -=1063551. -83 156
Summa finansiella poster -1063414 -83 156
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1110371 96 304
ARETS RESULTAT 1110371 96 304

*Resultatrakningen f6r 2017 avser endast december manad da avrékning fran Bonava skedde i november 2017,
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGS THLGANGAK

Materiella anldggningstillgangar S

Byggnader och mark Not 8 309 507 966 333 611796
Summa materiella anldggningstillgangar 309 507 966 333 611 796
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i intresseféretag Not 9 21763 010 0
Summa finansiella anldggningstillgangar 21763 010 0
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 331270 976 333 611796
OMSATTMINGSTILLGANGAR ‘

Kortfristiga fordringar S

Avgifts- och hyresfordringar S e o
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 10 3974073 4 030 892
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 .566011 . 129 138
intakter AT

Summa kortfristiga fordringar 4540100 - 4160 030
KASSA OCH BANK T

Kassa och bank Qe 3609 200
Summa kassa och bank ©@ 3609200
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR - 4540 100 7769 230
SUMMA TILLGANGAR 335 811 076 341 381 026
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital SRR

Medlemsinsatser 221 755 000 221755 000
Fond for yttre underhdll Not 12 352 024 144 034
Summa bundet eget kapital 222107024 . . 221899 034
Fritt eget kapital Gl

Balanserat resultat =129 270 -17 584
Avrets resultat 1110371 96 304
Summa fritt eget kapital ' 78720
SUMMA EGET KAPITAL 221977 754
LANGEFRISTIGA SKULDER U

Skuider till kreditinstitut Not 13,14 111 581928 112 052 741
Summa langfristiga skulder 111581 928 112052 741
KORTFRISTIGA SKULDER v o

Kortfristig del av skulder till Not 15,16 )36 67 259
kreditinstitut s
Leverantdrsskulder 779 - 125 830
Ovriga skulder 0 2855373
Upplupna kostnader och férutbetaida Not 17 . 699 207 . 4302 068
intakter L

Summa kortfristiga skulder 1022 7350530
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 335 811 076 341381026

Sida 9 av 14




Brf Kvarnbyterrassen

769628-2438

Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tillimpats.

Samma varderingsprinciper har anvants som foregdende &r.

Reservering till fond for yttre underhali enligt stadgar gérs i &rsbokslutet, Forslag till
ianspréktagande av fond for yttre underhall {61 &rets periodiska underhail tamnas i
restultatdispositionen,

Avskrivningar pé anlaggningstillgdngar enligt plan baseras p4 ursprungliga
anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 100 ar 100 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det ligsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

Not2  NETTOOMSATTNING 208 2017
Arsavgifter 3988468 332 372
Hyror lokaler 1399289 - 113 254
Hyror parkering 511500 - 0
Bredbandsintakter -.217.920 16 400
Varmvattenintakter  1 161652 - 14 679
Avgift andrahandsuthyrning 019253 - 373
Oresutjimning S ini33 3

76298115 477 081

Not 3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017

Ovriga intakter 108 990 - 161 230
108 990 161 230
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad 236 252 0
Fastighetsskotsel bestalining -1 089 4172
Fastighetsskdtsel gard bestélining -8 937 9750
Snérdjning/sandning 7012 0
Stadning entreprenad -29 200 29200
Hissbesiktning 8 836 0
Gemensamma utrymmen 5199 0
Garage 49 897 o
Gérd - 3763 0
Serviceavtal 55035 27 834
Teleport/hissanliggning 19110 0
Stérningsjour och larm 12 463 4922
Brandskydd 6613 0
364 953 75878
Reparationer ER
Entré/trapphus .t -1289 0
Las 711186 - 0
VS 7454 o
Ventilation 4596 - 0
Elinstallationer L -2 225 4675
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon - . -8799 0
Hiss 127 109 0
Balkonger/altaner 2373 0
Garage/parkering o i 0
Skador/klotter/skadegorelse L 813 0
58817 - 4675
Taxebundna kostnader SRS
El 012053330 14 859
Varme 358478 . 51085
Vatten 3527 1277
Sophiémtning/renh3lining 13 620 8 493
75714
Gvriga driftkostnader L
Forsakring 74780 4621
Samfillighetsavgift "~ 5879 9342
Kabel-TV - 216 876 17 890
297535 31953
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1772 262 188 220
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 0
Inkassering avgift/hyra 0
Fritids- och trivselkostnader ! 0
Forvaltningsarvode 82 090 7105
Administration 3916 650
Korttidsinventarier 13139 0
Bostadsrdtterna Sverige Ek For 7 080 0
112 336 7755
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstéillda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld,
Foljande ersittningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 6012 37796
Sociala kostnader 1890 11876
7902 49 672
Not 7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 2 340 820 213 204
2 340 820 213 204
Not8  BYGGNADER OCH MARK | 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden o
Vid arets borjan 333 825 000 248 000 000
Nyanskaffningar 0 85 825 000
Omklassificering -21 763 010 0
Utgaende anskaffningsvirde 312 061 990 333 825 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan EUBUTEENE
Vid arets borjan S e213204 0
Arets avskrivningar enligt plan =2 340 820 -213 204
Utgaende avskrivning enligt plan -2 554 024 -213 204
Planenligt restvirde vid arets slut 309507 96:6. 333611796
I restvirdet vid arets slut ingdr mark med 77980000 77980000
Taxeringsvarde o
Taxeringsvérde byggnad 103 814 000 67 600 000
Taxeringsvdrde mark 22 954 000 25972 000
126 768 000 _ 93 572 000
Uppdelning av taxeringsvérde R
Bostader 122 862 000 86 862 000
Lokaler 3906 000 6710000
126 768 000 93 572 000
Not 9  ANDELAR | INTRESSEFORETAG 2014-12-31 2013-12-31
.Madindals Ovre Samfallighetsférening 21763 010 0
719616-02-34, omklassificering
‘ 21763 010 0
Not 10 OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 935 711 0
Klientmedel hos SBC 3004 249 4030892
Fordringar 34113 0
3974073 4030 892
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Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Férsékring 0 74 780
Kabel-TV 0 53 658
Ovriga férutbetalda kostnader 54 511 700
Parkering 511 500 0
566 011 129 138
Not 12 FOND FOR YITRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid &rets borjan 144 034 0
Reservering enligt stadgar 207 890 17 584
Reservering enligt stimmobesiut 0 126 450
fanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut [1] 0
Vid arets slut 352 024 144 034
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT -
Réntesats “-Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
SEB 1,350 % 33 127 340 33 160 500 2021-12-28
SEB 0,840 % 33127 336 33 160 500 2019-12-28
SEB 0,780 % 1426 500 1 585 000 2019-12-28
SEB 0,900 % 44 169 788 44 214 000 2019-12-28
Summa skulder till kreditinstitut 111850964 - 112 120 000
_Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 269 036 -67 259
111581928 112 052 741
Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 110 505 784 kr.
Féreningen har skulder till kreditinstitut med forfallotidpunkt inom ett &r, vitka &r att betrakta som
kortfristiga skulder. | drsredovisningen har foreningen vait att klassificera dem som langfristiga eftersom
finansieringen av féreningens fastighet &r av langfristig karakiar och ldnen kommer att forlangas med
olika loptider.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 112 120 000 112 120 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER ’
Arvoden 45500 75 592
Sociala avgifter 14 296 23751
Rénta 15168 72 290
Avgifter och hyror 354 847 667 766
Kostnad for inteckningar 0 3414 200
Ovriga upplupna kostnader 0 48 469
Garage 49 897 0
Sophdmtning 213 620 0
Samfallighetsavaift 5879 0
699 207 4 302 068
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Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Brf Kvarnbyterrassen
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Inga stdrre underhélisarbeten planerade.

Styrelsens underskrifter

MOLNDALden /.57 2019

{
Robert Dutkiewicz

Ordforande Vice ordfrande

L\LQ%QRXLU i

Martina Kreivi Ingemo Sdrlin
Ledamot ledamot
/“h
e U (/
P o “A—/ &‘\/ -
Elina Vadasz
Ledamot

Min revisionsberittelse har ldmnats den  \O / & - 2019

Per Gillmert
Extern revisor
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