Brf Lidingdbavern
769614-3028

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Lidingdbavern

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rdkenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Alimant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhali och férvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berékningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bdr anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgdrder. Foradndringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2017 och 2046.

e Stdrre underhall kommer att ske de nérmaste &ren. Las mer i férvaltningsberéttelsen.

® Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
* Amortering pa féreningens |an sker enligt plan. Fér mer information, se l&nenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberéttelsen.

Foreningens andamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens fastighet
upplata bostader &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-04-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-04-16
och nuvarande stadgar registrerades 2007-04-24 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) ach utgér darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Cecilia Ulrika Elisabet Bjurstrom Ledamot
Urban Fredrik Leuhusen Ledamot
Eva Charlotta Nilson Gombrii Ledamot
Christina Louise Thunborg Ledamot
Peter Mathias Zakrisson Ledamot
Anna Margareta Hedberg Suppleant
Amanda Lisa Margareta Jonsson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisor
Per Lundfors Ordinarie Extern Grant Thornton

Valberedning

Christian Gottlieb
Eva Wigerfors Luehrs
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Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2017-05-23.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning F&rvary Séte
Bévern 1 2008 Lidingd

Fullvirdesférsakring finns via Vardia.
| forsékringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvérmning sker via fidrrvdarme.
Vérdedret &r 1960.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 3 266 m?2, varav 3 135 m2 utgér ldgenhetsyta och 131 m? utgér
lokalyta.

Légenheter och lokaler
Féreningen uppléter 46 lagenheter och 1 lokal med bostadsratt samt 9 ligenheter med hyresratt,

Lagenhetsfordelning:

31

10 14
0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Féreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Teknisk status
Féreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2017 och strécker sig fram till 2046.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar

Installation av ytterligare en 2016
tvattmaskin och en torktumlare till
gemensam tvattstuga

Utbytte av torkaggregat i 2016
gemensamt torkrum

Renovering av vissa garageportar 2016
OVK besiktning 2016
Ommalning av cykelforrad 2016

Isolering av fonster och balkongeri 2015
samtliga lagenheter

Ommalning av utsidan fonstren p& 2015
sodersidan

Forbattrad belysning samt 2015
installation av eluttag i entrétaken

Kemisk rengéring av vattensystemet 2015
i radiatorerna

Montering av rdcken utanfoér 2015
portarna

Installation av nya portar med 2015
portkod.

Nytt parkeringsracke 2014
Installation av Tele 2:s 2012
fiberanslutning till fastigheten

Renovering av vissa garageportar 2011
Mark och dréneringsarbete utanfér 2011
port 55

OVK-besiktning 2010

Ommadlning av allménna utrymmen 2010
Montering av ljudisoleringsskydd pa 2010

fastighetens takflaktar
Utbyte av ventilationsflaktar 2010
Montering av ljudisoleringsskydd pd 2010
fastighetens takflaktar
Installation av bodar for 2010

hushallssopor
Installation av individuell matning av. 2009
el och vatten

Injustering av 2009 - 2010
varmestammar/radiatorventiler

Byte av elstigar 2009
Ommalning av tvattstuga 2009

Tak, fasad och drénering 2006 - 2007
Planerat underhall Ar
Forbéttrad belysning pa baksidan 2018
Besiktning av balkongerna 2018
Ommalning parkeringslinjer p- 2018
platserna

Stamspolning (projektering) 2018
Asfaltering av parkeringsplatser 2018
Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och ¢vriga avtal.
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Avtal Leverantér

Ekonomisk férvaltning SBC AB from 160901 innan Restate Bjurfors Isaksson Brolin AB
Stadning Forenade Service AB

Fastighetsservice Renab Férvaltning

Ovrig information
Styrelsen diskuterar att folja revisorns rdd om att 6ka avgiften med ca 5 %.

P& arsmotet 2018 kommer forslaget om nya/uppdaterade stadgar att tas upp for andra géngen. (Det krévs tva, pé&
varandra féljande, val for att géra &ndringen)

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 484 025 2511935
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2 544953 2 381 824
Finansiella intakter 4597 6 755
Minskning kortfristiga fordringar 0 490
Balkongfond 0 0
Okning av kortfristiga skulder 2 652 - 0
2 552 202 2 389 068
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 1478529 1645170
Finansiella kostnader 238909 378 873
Okning av materiella anlaggningstillgangar 0 43 898
Okning av kortfristiga fordringar 295 0
Minskning av l&ngfristiga skulder 287 350 78 332
Minskning av kortfristiga skulder 0 107 702
2 005 083 2253 975
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3 031145 2 484 025
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 547 120 -27 910

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Ovriga Kapital-  Reparationer
intdkter kostnader 2%
23% 9%

Taxebundna
Hyror

kostnader
31% 25%

Avskrive

ningar Fastighets-

37% avgift
3%
A ift ) Ovrig drift
rs:;g/:) er 2%
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 315 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvirdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Féreningen har bytt bank fran Swedbank till Handelsbanken.

Foreningen har anlitat SBC att skota all kravhantering. Nagot som styrelsen tidigare gjorde men som nu outsoursas
pga tidsbrist.

Lidingdbavern har sedvanligt haft tvd gemensamma stad- och fixardagar for medlemmarna, efterat har vi gemensam
"knytis-fika". P& varstddningen sopar vi bl a upp all sand, stéller fram utemobler och rensar i tradgérden.

Under hoststadningen star en container uppstalld och fastigheten och trédgérd férbereds for vintern. Det var
dessvérre délig uppslutning till héstens fixardag.

Reparationen av nagra enstaka balkonger i hést har uppmarksammat styrelsen pa behovet att se ver skicket pa
samtliga balkonger. Tva besiktningsféretag ar kontaktade for offerter ang utredning.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 46 st
Medlemslokaler: 1 st
Overlatelser under aret: 1 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 63
Tillkommande medlemmar: 1

Avgdende medlemmar: 1

Antal medlemmar vid rakenskapsérets slut: 63

Flerarsdversikt

Nyckeltal 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsréttsyta 441 444
Hyror/m2 hyresrattsyta 814 743
Lan/m2 bostadsrattsyta 8 887 8 996
Elkostnad/m? totalyta 64 49
Vérmekostnad/m? totalyta 102 10
Vattenkostnad/m? totalyta 19 13
Kapitalkostnader/m? totalyta 73 116
Soliditet (%) 69 69
Resultat efter finansiella poster (tkr) -179 -638
Nettoomséttning (tkr) 2499 2 381
Balansomslutning 76 167 640 76 631 664

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 135 m? bostader och 131 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av

Brf LidingGbavern

769614-3028

foregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 47 318 000 0 0 47 318 000
Upplatelseavgifter 8 789 200 0 0 8 789 200
Fond for yttre underhall 496 943 130 995 -187 391 553 339
S:a bundet eget kapital 56 604 143 130 995 -187 391 56 660 539
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 005 588 -130 995 -450 732 -3423 860
Arets resultat -179 327 -179 327 638 123 -638 123
S:a ansamlad forlust -4 184 914 -310 322 187 391 -4 061 984
S:a eget kapital 52 419 229 -179 327 0 52 598 555
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande star foljande medel:
arets resultat -179 327
balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -3 874 592
reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar ~130 995
summa balanserat resultat -4 184 914
Styrelsen foreslér foljande disposition:
att i ny rékning 6verférs -4 184914

Betréffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till fljande resultat- och balansrakning med noter.
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Sida 6 av 16
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomséttning Not 2 2 499 383 2 381 324
Ovriga rorelseintikter Not 3 45570 500
Summa rorelseintdkter 2 544 953 2 381 824
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 117 624 -1431 258
Ovriga externa kostnader Not 5 -321 479 -174 486
Personalkostnader Not 6 -39 426 -39 426
Avskrivning av materiella Not 7 -1011439 -1 002 659
_anldggningstillgangar s
Summa rorelsekostnader -2 489 968 -2 647 829
RORELSERESULTAT 54 985 -266 006
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 4597 6755
Réntekostnader och liknande resultatposter -238 909 -378 873
Summa finansiella poster -234 312 -372 118
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -179 327 -638 123
ARETS RESULTAT -179 327 -638 123
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 73 068 249 74 070 908
Maskiner och inventarier Not 9 35117 43 896
Summa materiella anldggningstillgangar 73 103 365 74 114 804
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 73 103 365 74 114 804
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 4 680 17 317
Qvriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 1914917 1430515
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 21185 24 909
intékter

Summa kortfristiga fordringar 1940782 1472741
KASSA OCH BANK

Kassa och bank L 1123493 1044119
Summa kassa och bank 1123493 1044 119
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3 064 275 2516 860
SUMMA TILLGANGAR 76 167 640 76 631 664
%
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 56 107 200 56 107 200
Fond for yttre underhall Not 12 496 943 553 339
Summa bundet eget kapital 56 604 143 56 660 539
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 005 588 -3 423 860
Arets resultat -179 327 -638 123
Summa fritt eget kapital -4184914 -4 061 984
SUMMA EGET KAPITAL 52 419 229 52 598 555
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut _Not 14,15 23 037 879 23 441 537
summa langfristiga skulder 23 037 879 23 441 537
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 298516 182 208
kreditinstitut

Leverant&rsskulder 61325 59 150
Skatteskulder 15302 11415
Ovriga skulder 1 605 0
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 16 333784 338799
intakter _

Summa kortfristiga skulder 710532 591 572
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 76 167 640 76 631 664
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Noter

Not 1

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Samma vérderingsprinciper har anvants som féregadende &r.

Tillgédngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas

inflyta.

Reservering till fond f6r yttre underhéll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall limnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pé anldggningstillgdngar enligt plan baseras pé ursprungliga

anskaffningsvérdet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tilldmpas.
Avskrivningar 2017 2016
Stomme och grund K3 120 &r 120 ar
Stomkomplett. for. K3 20 ar 20 @r
Stomkomplett. medl. K3 120 &r 120 &r
Fastighetsel K3 40 &r 40 &r
Luftbehandlingssyst. K3 20 &r 20 ar
Stamledningar VA K3 50 &r 50 é&r
Fasad K3 40 ar 40 ar
Fénster/dorrar, port K3 40 ar 40 ar
Yttertak K3 40 ar 40 ar
Not 2  NETTOOMSATTNING 2017 2016
Arsavgifter 1158 659 1166 057
Hyror bostader 464 518 433 341
Hyresbortfall 0 -16 251
Hyror lokaler 56 312 58 181
Ryror garage moms 29220 1800
Hyror parkering 54 000 32 960
Hyror garage 183 360 146 662
Hyror férrad 1800 2 850
Elintakter 0 400 077
Vérmeintékter 551504 144 720
Serviceavgifter 0 -3012
Ovriga debiterade avgifter 0 5253
Overlatelse 0 5548
Pantséttning 0 3105
Oresutjdmning 10 34
2499 383 2381324
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Ovriga intakter 45570 500
45 570 500
Not4  DRIFTKOSTNADER B 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 58 160 57 679
Fastighetsskotsel bestéllning 2 889 0
Fastighetsskotsel gard bestélining 27702 17 988
Sndrdjning/sandning 18 750 27 000
Stadning entreprenad 67 639 60919
Stadning enligt bestallning 0 1175
Hissbesiktning 0 6125
Bevakning 0 2583
Gemensamma utrymmen 0 156
Gard 2278 3669
Serviceavtal 35607 33787
Forbrukningsmateriel 12523 3057
Stérningsjour och larm 4054 0
Fordon 2053 0
231655 214 138
Reparationer
Fastighet forbattringar 50 646 9585
Hyreslagenheter 10 570 3450
Gemensamma utrymmen 0 3395
Tvéttstuga 0 38 621
Las 499 1180
VVS 0 975
Vérmeanlaggning/undercentral 4062 0
Ventilation 0 139 300
Elinstallationer 3994 6344
Fonster 0 2725
Mark/gérd/utemiljo 0 8414
Garage/parkering 0 14 846
Vattenskada 0 12 848
69771 241 692
Periodiskt underhall
Tvattstuga 0 80 481
_Ventilation 0 106 910
0 187 391
Taxebundna kostnader
El 207 669 161125
Varme 334 652 360 007
Vatten 61815 40 900
Sophamtning/renhélining 75413 98 228
Grovsopor 5090 4440
684 639 664 700
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Ovriga driftkostnader

Brf LidingObavern
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Forsakring 40014 34688
Kabel-TV 14571 14 260
54 585 48 948
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 76 975 74 390
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1117 624 1431258
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Tele- och datakommunikation 325 0
Juridiska atgérder 56 853 26 707
Inkassering avgift/hyra 4 675 0
Revisionsarvode extern revisor 62 638 43750
Foreningskostnader 3984 1585
Styrelseomkostnader 3905 0
Fritids- och trivselkostnader 821 184
Forvaltningsarvode 101 401 38325
Férvaltningsarvoden évriga 0 4188
Administration 12 647 28 065
Korttidsinventarier 6 865 19 901
Konsultarvode 55904 3631
Bostadsratterna Sverige Ek For 11 460 5730
Ovriga driftskostnader 0 2420
321479 174 486
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 30000 0
Loner 0 30000
Sociala kostnader 9426 9426
39 426 39426
Not 7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Stomme och grund K3 76 481 76 481
Yttertak K3 30 169 30169
Fasader/balkonger K3 90 507 90 507
Fonster/dorrar och portar K3 85503 85503
Stomkomplettering férening K3 36135 36 135
Stomkomplettering medlem K3 148 463 148 463
Stamledningar VA K3 326 373 399 641
Luftbehandlingssystem K3 209028 135760
Maskiner 8779 0
1011439 1002 659
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéirden
Vid drets borjan 77 867 306 77 867 306
Nyanskaffningar 0 o
Utgaende anskaffningsvérde 77 867 306 77 867 306
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -3 796 398 -2793744
Arets avskrivningar enligt plan -1 002 660 -1 002 654
Utgaende avskrivning enligt plan -4 799 058 -3 796 398
Planenligt restvirde vid arets slut 73 068 248 74 070 908
| restvardet vid arets slut ingér mark med 23527 080 23527 080
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad 23 246 000 23 246 000
Taxeringsvarde mark 20 419 000 20 419 000
43 665 000 43 665 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 43 200 000 43 200 000
Lokaler 465 000 465 000
43 665 000 43 665 000
Not 9  MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid rets bérjan 43 896 0
Nyanskaffningar 0 43 896
Utrangering/forsalining 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 43 896 43 896
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan 0 0
Arets avskrivningar enligt plan -8779 0
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -8779 0
Redovisat restvérde vid arets slut 35117 43 896
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 7 265 -9 390
Klientmedel hos SBC 1 907 652 1439 905
1914917 1430515
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Not 11 FORUTBETALD@ KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsékring 17 483 15538
Kabel-TV 3702 0
Férutbetalda kostnader 0 3641
Bostadsrétterna 0 5730
21185 24 909
_Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets bérjan 553 339 846 388
Reservering enligt stadgar 130 995 130 995
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut -187 391 -424 044
Vid arets slut 496 943 553 339
Not 13 OVRIGA FONDER 2017-12-31 2016-12-31
Ovriga fonder
Vid &rets borjan 0 163 000
lanspréktagande 0 -163 000
Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,050 % 5 860 000 5972 000 2019-09-01
Handelsbanken 0,000 % 0 11 135 000 Avslutat
SBAB 0,610 % 6425 395 6516 745 2099-12-31
Handelsbanken 0,980 % 5635000 0 2018-02-22
Handelsbanken 1,350 % 5416 000 0 2022-03-01
Summa skulder till kreditinstitut 23 336 395 23 623 745
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -298 516 -182 208
23 037 879 23 441 537

Om fem &r beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 21 843 815 kr.
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Not 15 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
. EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 37 000 000 37 000 000
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER o
El 18 647 19 827
Varme 49134 50 117
Vatten 14 760 0
Sophamtning 19377 31464
Extern revisor 30000 20 000
Ranta 19 491 30 265
Avgifter och hyror 178 350 174 626
Snérdjning/sandning 3000 12 500
Fastighetsskétsel bestillning 1025 0
333784 338799
Not 17 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Féreningen bdrjade med sopsortering och kompostering av matavfall i slutet av januari
2018. Karlet for tidningsinsamling har halverats och star nu i det mindre utrymmet och

karlet for vanliga hushallssopor och kérlet fér matavfallskompost delar nu plats i det

stdrre utrymmet i bodarna.

Styrelsen ser Sver belysningen ovanfor garagen samt om méjlighet finns for att satta
upp belysning och ev el-stolpar vid p-platserna.

Besiktning av balkongerna. En besiktningsman kommer att anlitas i frégan. Vid behov av
omfattande renovering féreslds samtidigt ansékan om bygglov fér utbyggnad och

mojlighet till inglasning.
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den /7'2 / 6/ 2018 3 /

Urban Fredrik Leuhusen
Ledamot

Cecilia Ulrika Elisabet Bjurstr

Ledamot
/ ’L ( \ )’ \ // g V= f—_\
Eva Charlotta NI|SO ./ Christina Louise Thunborg |
Ledamot /

Ledamot

Peter Mathias Zakrisson
Ledamot

vaX
Mir-revisionsberittelse har lamnats den 7‘ / S‘ 2018

Grand- T’MM‘M ¢ ‘Mr(m Ae
/ /

- Per Lundfors
Exterr-revisor
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O GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Lidingébivern

Org.nr. 769614-3028

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsfreningen Lidingobivern for ar 2017.

Finligt vir uppfatting har Arsredovisningen upprittats i enlighet med
drsredovisningslugen och ger en i alla visentliga avscenden rittvisande
bild av féreningens finansiclla stiillning per den 31 december 2017 och
av dess finansiella resultat fisr drct enligt drsredovisningslagen.
Frvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens dvriga
delar,

Vi tillstyrker diirfor att foreningsstaimman faststiller resultatrikningen
och balansriikningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt dessa
standarder beskrvs niirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”, Vi dr
oberoende i frhallande till foreningen cnligt god revisorssed i Sverige
och har i $vrigt fullgjort viiet yrkesetiska ansvar enlipt dessa keav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrickliga och
indamilsenliga som grund fér vira urtalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppriittas
och att den ger en rittvisande bild enligt Arsredovisningslagen,
Styrelsen ansvarar fiven for den interma kontroll som den bedémer ir
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller niigra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pi
fel.

Vid uppriittandet av drscedovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formdga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir s dr tillimpligr, om forhallanden som kan piverka
férmigan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsart drift tllimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira ml ir att uppnd en rimlig grad av sikethet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehiller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehdller vira uttalanden, Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr ingen gacanti for att en
revision som utférs enlige ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en viisentlig felaktighet om en sidan finns,
Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas
piverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
drsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen,
Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for viisentliga felaktgheter i
drsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
disker och inhimtar revisionsbevis som iir tillcickliga och
indamilsenliga for att utgéra en grund for vira uttalanden, Risken fér
att inte uppticka en viisentlig felaktighet dll fljd av oegentligheter ér
hégre in for en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, torfalskning,
avsiktliga utclimnanden, felaktig information cller dsidosittande av
intern koatroll.

* skaffar vi oss en forsticlse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér vir revision for att utforma
granskningsitpirder som dc Kimpliga med hinsyn dll
omstindigheterna, men inte fér att uttala ass om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* uwviirderar vi Eimpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

® drar vi en slutsats om Bmpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Vi
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana
hiindelser eller forhillanden som kan leda il betydande tvivel om
foreningens forméiga att fortsitta verksamheten. Om vi drae slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i
revisionsherittelsen fista uppmicksamheten pa upplysningarna i
drsredovisningen om den viisentlipa ositkerhetsfaktom eller, om
sidana upplysningar &r otillriickliga, modificra uttalandet om
arsredovisningen, Vira slutsatser baseras p de revisionsbevis som
inhiimtas fram dill datumet for revisionsberiittelsen. Dock kan Framtida
hindelser cller férhllanden géra att en férening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den vergripande presentationen, strukturen och
innehillet | drsredovisningen, diribland upplysningama, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sitt som ger en riittvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt ddpunkten fér den. Vi mdste ocksi
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av 4rsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvalting for Bostadsrittsforeningen Lidingdbivern for
dr 2017 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar fédusten enligt forslapet
i féryaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledambter ansvacsfriher
for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare { avsnittet "Revisorns ansvac”, Vi ir
oberoende i férhillande till fdreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrickliga och
indamilsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret fr forslaget till dispositioner
betriiffande féreningens vinst eller farlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen e
férsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av freningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stilllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ckonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation it utformad s4 att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
dvrigt kontrolleras p4 ett betryggande sit,

Revisorns ansvar

Virt mil betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis £or att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
ndgot visentligt avscende:

* frengit ndgon atpird eller gjort sig skyldig till nigon frsummelse
som kan firanleda erstitmingsskyldighet mot foreningen, cller

* pd nigotannat sitr handlat i steid med bostadstiittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslapen eller
stadgarna.

Virt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ér ¢n hig grad av siikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptiicka dtgirder eller férsummelser som kan f8ranleda
crsiittningsskyldighet mot foreningen, cller att ete forslag il
dispositioner av freningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsriittslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av fcvaltningen och forslagee till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig friimst pi
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgirder
som utféirs baseras pa vir professionella bedémning med
utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebiic att vi fokusesar
granskningen PA sidana dtgirder, omriden och forhallanden som dr
viisentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha
siirskild betydelse fér foreningens situation. Vi gr igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgiirder och andra
féhillanden som ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfriher.
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Som undetlag for virt uttalande om styrelsens fiirslag till dispositioner
betriiffande féreningens vinst eller farlust har vi granskat om f6rslaget
iir férenligt med bostadsriittslagen.

Stockholm den q maj 2018

Grant Thornton Sweden AB

TPer Lundfors

Auktoriserad revisor



