Brf LidingGbévern
769614-3028

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
LidingGbavern

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allimant om verksamhelen

I styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och ddrfér gér
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund fér dessa berékningar. Storleken p4 avsattningen till fonden for yttre
underhdll bor anpassas utifran foreningens plan f8r underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya 1an

behévs. Foreningen ska verka enligt sjlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pa olika
dtgarder. Fdréndringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foéreningen foljer en underhallsplan som strécker sig mellan &ren 2017 och 2046.

Stérre underhall kommer att ske de ndrmaste &ren. Lds mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhdllet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens |8n sker enligt plan. Fér mer information, se l&nenoten.

Arsavgifterna planeras vara ofériandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Fdreningens andamal

Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens fastighet
upplata bostader &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsréttsféreningen registrerades 2006-04-26. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-04-16
och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-20 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Hans Johan Hammar Ledamot
Amanda Lisa Margareta Jonsson Ledamot
Eva Charlotta Nilson Gombrii Ledamot
Christina Louise Thunborg Ledamot
Pontus Sebastian Ovre Ledamot

Vid kommande ordinarie foreningsstdimma Idper mandatperioden ut for féljande personer:
Martina Blank. :

Styrelsen har under &ret avhallit 10 protokollférda sammantréden.

Revisor
Martina Blank Ordinarie Extern Grant Thornton

Valberedning

Christian Gottlieb
Eva Wigerfors Luehrs
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2018-05-22,

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har f8rvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Bavern 1 2008 Lidingd

Fullvérdesforsakring finns via Gjensidige.
| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilligg fér medlemmarna samt ansvarsférsakring fér styrelsen.

Uppvérmning sker via fjérrvdrme.

Vardeéret ir 1960.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 266 m?, varav 3 135 m2 utgdr ldgenhetsyta och 131 m?2 utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen uppldter 47 lagenheter med bostadsratt samt 8 ligenheter och 4 lokaler med hyresratt,

Légenhetsfordelning:

31

10 14
0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Féreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Teknisk status
Féreningen foljer en underhdlisplan som upprittades 2017 och stricker sig fram till 2046.

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

utfort underhall Ar

Besiktning av balkongerna 2018
Renovering av vissa balkonger 2018
Ny avgasare till virmesystemet 2018
P-férbudsskyltar uppsatta 2018
Ommalning av cykelférrad 2016
Renovering av vissa garageportar 2016
OVK besiktning 2016
Utbytte av torkaggregat i gemensamt torkrum 2016

Installation av ytterligare en tvattmaskin och en torktumlare 2016
till gemensam tvéttstuga

Installation av nya portar med portkod. 2015
Férbattrad belysning samt installation av eluttag i entrétaken 2015
Kemisk rengdring av vattensystemet i radiatorerna 2015
Montering av rdcken utanfér portarna 2015
Ommalning av utsidan av fénsterna pa sédersidan 2015
Isolering av fénster och balkonger i samtliga ligenheter 2015

Nytt parkeringsricke 2014
Installation av Tele 2:s fiberanslutning till fastigheten 2012
Renovering av vissa garageportar 2011

Mark och dréneringsarbete utanfér port 55 2011
Ommalining av allménna utrymmen 2010
OVK-besiktning 2010
Montering av ljudisoleringsskydd pé fastighetens takflaktar 2010
Installation av bodar fér hushalissopor 2010

Utbyte av ventilationsfliktar 2010
Instaltation av individuell méatning av el och vatten 2009
Ommalning av tvéttstuga 2009
Injustering av virmestammar/radiatorventiler 2009 - 2010
Byte av elstigar 2009

Tak, fasad och drénering 2006 - 2007
Planerat underhall Ar Kommentar
Forbdttrad belysning pa baksidan 2019

Skyddsolja bodarna 2019

Rengdring av golv i trapphusen 2019

Balkongrenovering 2019-2020

Stamspolning (projektering) 2019-2020

Asfaltering av parkeringsplatser 2019-2021 ingar i projekt elstolpar
Ommalning parkeringslinjer p- 2019-2021 ingar i projekt elstolpar
platserna

Byte el och vattenmétare 2020

Férvaltning

Féreningens férvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning SBC AB

Stadning Allservice Fénsterputs Stid
Fastighetsskotsel Lidingd Kraft AB

Ovrig information
Foreningen har flera garage, p-platser och férrad lediga for uthyrning.
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Féreningens ekonomi
Foreningens nya revisor p& Grand Thornton Sweden AB heter Martina Blank.

Ett lan pa 6 406 000 kr och ett sparande pa 1 045 000 kr flyttades fran SBAB till Handelsbanken | juni. Féreningens
lan &r nu samlade hos Handelsbanken. Féreningens likvida medel/sparande &r nu placerade p3 konton hos
Handelsbanken och Collector.

Det gjordes en extraamortering pa 5 000 000 kr i novemnber.

Det placerades 900 000 kr pa ett sparkonto hos Collector i januari 2019.

Det gjordes ytterligare en amortering i mars 2019 pa 635 000 kr.

Styrelsen planerar att extraamortera pa |an med f6rfallodag 2019-09-01. Féreningen hade i mars 2019 ca 2 900 000
kr pa konton i Handelsbanken och Collector. Av dessa medel bir alltid motsvarande tre manaders hyror/avgifter, ca
450 000 kr, finnas pa transaktionskontot fér lépande betalningar. Storleken pd amerteringen &r avhdngigt
kommande underhalis- och renoveringsatgarder.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJIAN 3031145 2 484 025
INBETALNINGAR
Rérelseintakter 2512 807 2 544 953
Finansiella intakter 2190 4 597
Minskning kortfristiga fordringar 5493 0
Medlemsinsatser 3 050 000 0
Okning av kortfristiga skulder ] - B B _0 2652
5570 490 2552202
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exk| avskrivningar 1611347 1478529
Finansiella kostnader 241 019 238 909
Okning av kortfristiga fordringar 0 295
Minskning av langfristiga skulder 5243 395 287 350
Minskning av korifristiga skulder - 5571 - 0
7 101 332 2 005 083
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1500 303 3031145
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -1530 842 547 120

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Férdelning av intékter och kostnader

Ovr iga Avskriv-
intdkter ningar
24% Hyror 35%
29%
Kapital-
kostnader
9%
Reparationer
Owg it § D%
? Periodiskt
underhall
30
Fastighets- Taxebundna
Arsavgifter avglft kostnader
47% 3% 24%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 337 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rédkenskapsaiet
Foreningens nya stadgar ér registrerade hos Bolagsverket.

| maj sldes en av féreningens hyresritter, Igh 41, f&r 3 050 000 kr.

En besiktning av balkongerna utférdes under varen, vilket resulterade i att nagra balkonger omgéende lagades.
Ovriga bér &tgérdas inom de nirmaste ren.

En sk avgasare till varmesystemet installerades i november av ChemiClean. Servicerapporten visade férhdjda halter av

l6st syre vilket skapar problem med korrosion i systemet och kan resultera i igensatta ventiler och kalla/datigt
fungerandle radiatorer. Installationen forlanger saledes livslangden pa varmesystemet.

P-férbudsskyltar &r uppsatta pa baksidan.
Byte har gjorts av fastighetsskétare, fran Renab till Liding6 Kraft AB.

Foreningen har haft tvd gemensamma stdddagar under aret. Under hoststédningen stod som vanligt en container
uppstélld och uppslutningen var stor,

Sida 5 av 16



Brf Lidingébévern

769614-3028
Medlemsintormation
Medlemsldgenheter: 47 st
Overltelser under aret: 5 st
Nyupplatelser under &ret: 1 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 5 st
Overldtelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan: 63 st
Tillkommande medlemmar: 5 st
Avgaende medlemmar: 4 st
Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut; 64 st
Flerarsoversikt
Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 446 441 444 0
Hyror/m? hyresrattsyta 733 814 743 0
Lan/m? bostadsréttsyta 6 890 8 887 8 996 9026
Elkostnad/m? totalyta 66 64 49 0
Varmekostnad/m? totalyta 101 102 110 0
Vattenkostnad/m? totalyta 18 19 13 0
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 74 73 116 0
Soliditet (%) 75 69 69 69
Resultat efter finansiella poster (tkr) -349 -179 -638 0
Nettoomsattning (tkr) 2 492 2 499 2 381 0
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 135 m2 bostdder och 131 m? lokaler.
Foérandringar eget kapital
Disposition av
féregdende
ars resultat
Belopp vid Fdrandring enl stimmans Belopp vid
arets utgéng under aret beslut arets Ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 48 452 000 1134 000 0 47 318 000
Upplatelseavgifter 10 705 200 1916 000 0 8 789 200
Fond fér yttre underhall 627 938 130995 0o 496 943
S:a bundet eget kapital 59 785 138 3 180 995 0 56 604 143
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 315 909 -130 995 -179 327 -4 005 588
_ Avets resultat L - -348 807 _ 348807 179327 -179327
S:a ansamlad férlust -4 664 716 -479 802 0 -4 184914
S:a eget kapital 55 120 422 2701193 0 52419 229

Sida 6 av 16



Brf Lidingdbévern
769614-3028

Resultatdisposition

Till féreningsstdammans férfogande star féljande medel:

arets resultat -348 807
balanserat resultat fére reservering till fond foér yttre underhall -4184 914
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -130 995
summa balanserat resultat -4 664 716
Styrelsen foreslar féljande disposition:

av fond fér yttre underhaill ianspraktas 96403
att [ ny rékning dverfbrs -4 568 313

Betraffande féreningens resultat och stdlining i 6vrigt hanvisas till f8ljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsdttning Not 2 2492 101 2 499 383
Ovriga rérelseintakter - Not3 20706 45570
Summa rorelseintikter 2512 807 2 544 953
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 246 184 -1 117 624
Ovriga externa kostnader Not 5 -326 189 -321 479
Personalkostnader Not 6 -38 974 -39 426
Avskrivning av materiella Not 7 -1 011438 -1 011439
anldggningstillgdngar - B - o -
Summa rorelsekostnader -2 622785 -2 489 968
RORELSERESULTAT -109 978 54 985
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2190 4 597
Réntekostnader och liknande resultatposter - _ =241019 _-238909
Summa finansiella poster -238 829 -234 312
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -348 807 -179 327
ARETS RESULTAT -348 807 =179 327
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgangar

Byagnader och mark Not 8
_Maskiner Not 9

Summa materiella anléggningstiligangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 10
Férutbetalda kostnader och upplupna Not 11
intdkter

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassaochbank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2018-12-31

72 065 589
26338
72 091 927

72 091 927

9
1412761
22 630

1435400
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92 540
92 540

1527 940

73 619 867

2017-12-31

73 068 249
35117
73 103 365

73 103 365

4 680
1914917

21185
1940782
1123 493
1123 493
3064 275

76 167 640
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond f&r yttre underhall - Not 12
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
SUMMA EGET KAPITAL
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14
kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15
intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2018-12-31

59 157 200
627938
59 785 138
-4 315 909
-4 664 716
55 120 422
11598000
11 598 000
6 495 000
105 436
8379

1925
290 705

73619 867
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-348 807

6901445

2017-12-31

56 107 200
496 943

56 604 143

-4 005 588
-179 327
-4 184 914
52 419 229
23 037 879
23 037 879
298 516
61325

15 302
1605
333784
710532

76 167 640
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not1  REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3),

Samma varderingsprinciper har anvénts som foregdende &r.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper
pa rakenskapsaret redovisas som intakt,

Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges.

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspréktagande av fond for ytire underhall fér arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvdrdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskriviingar uttryckt i antal
ar tillampas,

Avskrivningar i - 2018 2017
Stomme och grund K3 120 &r 120 ar
Stomkomplett. fér. K3 20 ar 20 ar
Stomkomplett. med!. K3 120 ar 120 &r
Fastighetsel K3 40 &r 40 ar
Luftbehandlingssyst. K3 20 ar 20ar
Stamledningar VA K3 50 &r 50 ar
Fasad K3 40 ar 40 ar
Fénster/dérrar, port K3 40 ar 40 ar
Yttertak K3 40 ar 40 ar

Not2  NETTOOMSATINING . e 207
Arsavgifter 1172 486 1158 659
Hyror bostéder 424 531 464 518
Hyror lokaler 44 830 56 312
Hyror garage moms 23760 29 220
Hyror parkering 54 000 54 000
Hyror garage 195 720 183 360
Hyror forrad 1 800 1800
Elintdkter 798 0
Varmeintdkter 574 160 551 504

_Oresutjéimning 17 10
- - 2492101 2 499 383
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_Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER

Not4

_Ovriga intékter

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel bestélining
Fastighetsskotsel gard bestalining
Snéréjning/sandning
Stddning entreprenad
Gérd
Serviceavtal
Férbrukningsmateriel
Stérningsjour och larm
Fordon -
Reparationer
Fastighet férbéattringar
Hyresldgenheter
Tvdttstuga
Entré/trapphus
Las
WS
Varmeanldggning/undercentral
Ventilation
Elinstallationer
Fonster
Skador/klotter/skadegérelse

Periodiskt underhéll
Varmeanlaggning
_Balkonger/altaner

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophdmtning/renhélining

Grovsopor

Ovriga driftkostnader
Férsakring
_Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

Sida 12 av 16

2018

20706

20 706

2018

62 520
21217
13 466
25 325
64 390
998

38 111
3745

0
663
230 435

0

0
3100
805
1154
31678
0

28 241
13836
7 000
3780
89 594

38239
58 164
96 403

215 991
330914
59 209
82 056
474
692 911

43917
14739
58 656
78185

1246 184

Brf Lidingébévern

2017

45 570

45570

207 669
334 652
61815
75413
5090

684639

40014
14571
54 585

76 975

1117 624
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Not5

Not 6

Not7

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Tele- och datakommunikation
Juridiska tgérder

Inkassering avgift/hyra
Revisionsarvode extern revisor
FSreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids- och trivselkostnader
Fdrvaltningsarvode
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode

_Bostadsratterna Sverige Ek For

PERSONALKOSTNADER B
Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstaild.

Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
‘Sociala kostnader

AVSKRIVNINGAR

Stomme och grund K3

Yttertak K3

Fasader/balkonger K3
Fdnster/ddrrar och portar K3
Stomkomplettering férening K3
Stomkomplettering medlem K3
Stamledningar VA K3
Luftbehandlingssystem K3
Maskiner

2018

325
88 816
2 975
43 750
11 491
4 335
1312
78 806
5010
0
83 529
5840
326 189

30 000
8974
38 974

2018

76 481
30 169
90 507
85 503
36 135

148 463
326 373
209 028
8779
1011438
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2017

325
56 853
4675
62 638
3984
3905
821
101 401
12 647
6 865
55 904
11 460

321479

30 000
9426
39 426

2017

76 481
30169
90 507
85503
36135
148 463
326 373
209 028
8779
1011439
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2017-12-31

_ 77867 308
77 867 308

-3 796 400
1002660
-4 799 060

73 068 249
23 527 080

23 246 000
20 419 000
43 665 000

43 200 000
465000
43 665 000

2017-12-31

43 896

0
0

43 896

2017-12-31

7 265
1907 652
1914917

2017-12-31

17 483
3702

Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan R 77867308
Utgaende anskaffningsvirde 77 867 308
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -4 799 060
_ Arets avskrivningar enligt plan - -1002 659
Utgéaende avskrivning enligt plan -5 801 719
Planenligt restvarde vid arets slut 72 065 589
[ restvédrdet vid &rets slut ingdr mark med 23 527 080
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad 23 246 000
_Taxeringsvarde mark 20419000
43 665 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostdder 43 200 000
_Lokaler 465000
43 665 000
Not9  MASKINER B . 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid drets bérjan 43 896
Nyanskaffningar 0
_Utrangering/férsélining 0
Utgaende anskaffningsvérde 43 896
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -8 779
Arets avskrivningar enligt plan -8779
Utrangering/férsalining - 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -17 558
Redovisat restvirde vid arets slut 26 338
Not 10  GVRIGA FORDRINGAR o 2018-12-31
Skattekonto 4998
_Klientmedel hos SBC 1407763
1412 761
Not 11 FC")RUTBETALDA KOSTNADER OCH 2018-12-31
UPPLUPNA INTAKTER o
Forsékring 18 882
Kabel-v B 3748
22630
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Not 12

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets bérjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdimmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stdmmobeslut
Vid arets slut

Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Not 14

Not 15

Rantesats

2018-12-31

SBAB 0,760 %
Handelsbanken 1,050 %
Handelsbanken 0,880 %
Handelsbanken 1,350 %
Handelsbanken 1,100 %

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder tilt kreditinstitut

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 16 973 000 kr.

2018-12-31

496 943

130 995

0

0
0

627 938

Belopp
2018-12-31
0
5748 000
635 000
5304 000

6406000

18 093 000

-6 406 000

11 687 000

2017-12-31

553 339
130 995

0

0
187391
496 943

2017-12-31
6 425 395
5 860 000
5 635 000
5416 000

0

23336 395

298516
23037 879
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~ Villkors-
andringsdag
Avslutat
2019-09-01
2019-02-22
2022-03-01

2021-06-01

Lan som har siutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om

fortsatt beldning sker hos bank.

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBET&DA INTAKTER

El

Vdrme

Vatten

Sophdmtning

Extern revisor

Rdnta

Avgifter och hyror
Snéréjning/sandning
Fastighetsskotsel
WS

2018-12-31

37 000 000

2018-12-31

22790
43 940
0

1006
30 000
13178
163 121
0
4750
11920

290 705
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2017-12-31

37 000 000

2017-12-31

19 491
178 350
3000
1025

0

333784
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Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

I januari 2019 saldes en av foreningens hyresrétter, Igh 1, fér 2 150 000 kr.

! Januari 2019 fick féreningen en ny hyresgést i lokalen p& Kalldngsvdgen 57. Precis som
for tidigare hyresgést &r verksamheten en mébel- och tapetserarverkstad.

Forhandling med Hyresgdstféreningen gjordes i februari 2019 for féreningens sju
hyresratter. Det resulterade i en hyreshajning pa 5,5 % fr.o.m. 2019-04-01 och
inkluderar uteblivna héjningar sedan &r 2014,

Ny armatur med férbattrad belysning har installerats p& baksidan.

Styrelsens underskrifter

LIDINGO den /é/ '? 2019
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ns Johan Hammar (/.Am nda Lisa Margareta Jonsson
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Eva Charlotta Nilson Gorré:ri' " Christina Louise Thunborg

Ledamot Ledamot

Var revisionsberéttelse har limnats den \ g /U 2019
Grant Thornton Sweden AB

Habwe Qs

Martina Blank
Auktoriserad revisor
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O’ Grant Thornton

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Lidingobivern

Org.nr. 769614-3028

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vihar utfort en revision av drsredovisningen 6r
Bostadsrittsforeningen Lidingobiivern for ar 2018.

nligt vir uppfattning har drscedovisningen uppriittats i enlighet med
drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avscenden ritrvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2018 och
av dess finansiclla resultat for dret enligt Arsredovisningslagen.
Jiarvalmingsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens dvriga
delar.

Vi tillstycker dicfor att foreningsstimman faststiller resultateiikningen
och balansritkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utforct revisionen ealigt International Standacds on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Virt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs niirmare i avsnittet "Revisoras ansvar”. Vi ir
oberoende i forhallande tll foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
ocl hac 1 dvrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat ér tilleiickliga och
indamdlsenliga som grund fér vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att Arsredovisningen uppriittas
och att den ger en dittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den bedémer Ar
noddviindig for att uppritta en drscedovisning som inte innchiller nigra
viseatliga felaktighcter, vare sig dessa beror pd vegentligheter cller pa
fel.

Vid upprittandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formdaga att fortsiitta verksamheten. Den
upplyser, nir sd dr tillimpligt, om férhdllanden som kan piverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock tnte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mal dr att uppna en dmlig grad av sitkerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innchdller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller pi fel, och ate
limna en revisionsberittelse som innchaller vira uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av siikerhet, men 4r ingen garand for att cn
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltd
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
I'elaktigheter kan uppstd pi grund av ocgentligheter cllee fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan focvintas
piverka de ckonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
irsredovisningen,

Reglstrerat revistonsbolag
Member of Grant Tharnton International Ltd

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt omdéme
och har en protessionellt skeptisk instillning under hela revisionen,
Dessutom:

* identifierar och beddmer vi riskerna for viisentliga felaktigheter i
irsredovisningen, vace sig dessa beror pa oegenthigheter eller pi fel,
utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifein dessa
risker och inhiimtar revisionsbevis som ir tillriickliga och
indamdlsenliga for att utgdra en grund fér vira uttalanden. Risken for
att inte uppticka en viseatlig felaktghet till £6lid av ocgentligheter dr
hogre dn for en viisentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopt, focfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
ntern kontroll.

* skaffar vi oss en forsticlse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse £6r vir revision for att utforma
granskningsdtgirder som ir limpliga med hiinsyn all
omstindigheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utviirderar vi limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhGrande upplysningac.

* drar vi en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Vi
drar ocksd en slutsats, med grund i de inhiimtade revistonsbevisen, om
huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hiindelser eller férhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens fGrmiga att fortsiitta verksamheten. Om vi dear slutsatsen
att det finns en viisentlig osikerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppmiirksamheten pa upplysningarna i
drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn cller, om
sddana upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Viira slutsatser bascras pd de revisionsbevis som
inhimeas fram dll datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hiindelser eller forhdllanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utviirderar vi den dvergripande presentationen, steukturen och
innehillet 1 drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
drsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pd ett sitt som ger en rittvisande bild,

Vi miste informera styrelsen om bland annat cevisionens planerade
omfattming och inciktning samt ddpunkeen for den. Vi méste ocksd
informera om betydelscfulla iakttagelser under revisionen, didbland
de eventuclla betydande brister 1 den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Uttalanden

Utéver vir revision av drsredovisningen har vi dven utfért en revision
av styeelsens forvaltning for Bostadsrittsfireningen Lidingébivern for
ir 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst cller forlust.

Vi tillstycker att foeeningsstimman behandlar felusten enligt forslaget
1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
tor rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enlige god revisionssed 1 Sverige. Vit ansvar
enligt denna beskrivs niirmare § avsnittet "Revisorns ansvar”, Vi dc
oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrgt fullgjort vact yrkesctiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhiimtat 4r tilleickliga och
indamilsenliga som grund f6ér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for feslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst cller firluse. Vid forslag till utdelning
inncfattac detta bland annat en bedémaing av om utdelningen ir
forsvarlig med hiinsyn dll de krav som fdreningens vecksamhetsart,
omfattning och risker stiiller pi storleken av fdreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 $vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r féreningens organisation och férvalmingen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat ate
fortlspande bedéma féreningens ckonomiska situation och art tillse
att foreningens organisation ir utformad sA att bokféringen,
medelsféevaltningen och féreningens ckonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras pi ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Viart mil betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed virt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamort i
ndgot visentligt avseende:

* foretagit ndgon dtgicd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummclse
som kan foranleda ersitiningsskyldighet mot f6reningen, eller

* pi nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ckonomiska foreningar, Arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Virt mdl betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst cller forlust, och diemed virt attalande om detta, ir
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hisg grad av siikerhet, men ingen garand for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller fdrsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot fSreningen, cller att ett feslag il
dispositioner av féreningens vinst eller frlust inte ir forcaligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av f6rvaltmingen och forslage till
dispositioner av féreningens vinst eller £6elust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka dllkommande granskningsitgirder
som utfors baseras pi vir professionella bedémning med
utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebiir att vi fokuserar
granskningen pi sidana dtgiirder, omrdden och torhillanden som ir
viisentliga f6r verksamheten och dir avsteg och évertridelser skulle ha
sirskild betydelse fér foreningens situation. Vi gir igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgiirder och andra
forhillanden som ér relevanta fér virt uttalande om ansvarsfrihet.

Reglstrerat revislonsbolag
Member of Grant Thornton Inlernational Ltd
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Som underlag fér viet uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller frlust har vi granskat om foeslaget
ir forenligt med bostadsriittslagen.

Stockholm den 18 april 2019

Grant Thornton Sweden AB

Martina Blank

Auktodserad revisor



