ORDNINGSREGLER
for Brf Linnéagdrden

Faststéllda av styrelsen 2016-06-30.
Uppdaterade regler faststillda péd arsstimman 2024-06-04.

Bostadsrittslagen 7 kap och foreningens stadgar, redovisar Bostadsrittshavarens réttigheter och
skyldigheter 1 forhdllande som medlem i bostadsrittsforeningen Linnéagarden. Lagens 7 kap 9 §
aldgger bostadsréttshavaren att vid lagenhetens begagnande iaktta allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han/hon ska rétta sig efter de ordningsregler och
sarskilda foreskrifter som bostadsrittsforeningen meddelar. Bostadsrittshavaren har att se till, att vad
som aligger honom/henne sjilv iakttages av hans/hennes gister och av annan som han/hon inrymt i
lagenheten, eller som ddr utfor arbete for hans/hennes rékning.

Bostadsrittshavare som bryter mot ordningsregler riskerar att nyttjanderitten forverkas enligt
Bostadsrittslagen 7 kap §18, samt enligt foreningens antagna stadgar. Se vidare Nyttjanderitten
nedan.

For dessa ordningsregler géller att:

e De dr komplement till lagar och stadgar.

e Overtridelse kan medfora forverkande av bostadsritten.

e Styrelsen beslutar om och antar ordningsregler.

Med stod av 7 kap 1 bostadsréttslagen och foreningens stadgar har styrelsen utfirdat foljande
ordningsregler. Dessa kan dndras eller kompletteras genom nytt styrelsebeslut. Vid storre andringar
eller kompletteringar genom godkénnande péd foreningens arsstimma.

Allmant

1. Bostadsrittshavaren skall vara aktsam om och vél varda savil egen ligenhet som foreningens
egendom i Ovrigt.

2. Det ar inte under ndgon tid pa dygnet tillatet att stora sin omgivning, géller sévil inne som
ute. Se vidare Storningar nedan.

3. Vid anvédndning av tvittstuga, dr medlem skyldig att ritta sig efter de foreskrifter om
utrustning och ordning som anslagits i dessa utrymmen. Se vidare Tvittstugan nedan, samt bifogade
tvattstugeregler.

4. Beakta sparsamhet vid vattenférbrukning och ldmna inte vatten pédslaget utan uppsikt. Dessa
kostnader paverkar foreningens ekonomi och medlemmarnas arsavgifter.



5. Beakta sparsamhet vid virmeforbrukning. Reglering av liigenhetens temperatur sker genom
att stinga av eller pd flodet till ligenhetens radiatorer och luftventiler. Kontakta styrelsen om
radiatorventilen inte fungerar. Regelbunden reglering av temperaturen i ldgenheten under
vinterhalvéret far inte ske genom att 6ppna fonster eller dorrar. Dessa kostnader pdverkar féreningens
ekonomi och medlemmarnas arsavgifter.

6. Beakta sparsamhet vid elférbrukningen i det gemensamma elnétet sdsom till exempel i
killare, trapphus, vind och trddgard. Det &r till exempel inte tilldtet att koppla in privata vitvaror i
dessa utrymmen utan sdrskilt tillstdnd fran styrelsen. Dessa kostnader paverkar féreningens ekonomi
och medlemmarnas arsavgifter.

7. Rokning far ej forekomma i allmdnna utrymmen.
8. Atgiirder som kriver bygglov eller enligt stadgar skall godkiinnas av styrelse.
9. Renoveringar i ldgenhet av el och VVS, som kan péverka foreningen eller dess medlemmar,

skall vara hantverksmaéssigt utférda med giltiga kvalitetsdokument.

10. Antenner, paraboler, markiser eller dylikt far icke uppsittas utan styrelsens skriftliga
medgivande och anvisningar.

1. Hundar far vistas pa, men inte rastas pa garden.

12. Gemensamma utrymmen far inte anvéndas for forvaring. All forvaring sker i forrad
tillhérande lagenheten.

Ovrigt

13. Forsékring

Lagenhetsinnehavaren ar alltid ansvarig for det som hinder i och omkring ldgenheten.

Om du bor i en bostadsritt s& maste du ha en hemforsékring med bostadsrittstilligg, den méste du

teckna sjdlv. Foreningens fastighetsforsédkringar tacker bara skador som ror fastigheten och
allmédnna utrymmen.

14.  Andrahandsuthyrning

Vill du hyra ut i andra hand méste du ha tillstand fran féreningens styrelse.

Ett godkdnnande kan endast ldmnas av foljande skal:

Dokumenterat arbete pa annan ort

Dokumenterade studier pa annan ort

Vérd av anhdrig pa annan ort

Sjukdom

Virnpliktstjanstgoring

Sambo pa prov

Annat beaktansvirt skl

Styrelsen kan tidsbegréinsa mojligheten att hyra ut. Ansok i god tid och minst tvd manader innan du
planerar att hyra ut.

For studier eller arbete pd annan ort krdvs aktuella skriftliga intyg i original eller vidimerade kopior,
dar skola eller arbetsgivare dven specificerar vilken tid du befinner dig dér.

Att hyra ut lagenheten utan styrelsens tillstdnd kan innebéra att du forlorar din bostadsritt enligt
bostadsrittslagen. Vid andrahandsuthyrning kvarstar det juridiska ansvaret for bostadsritten hos
dgaren.



15. Cykelstall

Parkera cykel pé for syftet anvisad plats. Foreningen tar inget ansvar for cyklar som skadas eller
madste avldgsnas pa grund av olamplig placering och dgaren riskerar att tvingas betala kostnader for
bortforslingen. Det &r inte tillatet att parkera cykel 1 portgangen,

16. Losore

Inget 16sore far forvaras i trapphuset utanfor lagenheten, géller d&ven dorrmattor. Detta &r ett krav
frén brandskyddsmyndigheten. Var stidfirma kan &ven fa problem med att fullgdra sina atagande pa
grund av dessa hinder. Dina grannar kan ocksé bli storda av detta sa ténk pd att visa hinsyn.

17. Sdkerhet

o Kontrollera att ytterporten i fastigheten gér i l&s efter in- och utpassering samt att inte okénda
personer slipps in i fastigheten.

e Sténg alltid dorrar till kéllare och gérd efter passage.

e Lidgenheten skall vara forsdkrad med extra tilldgg for bostadsritt samt utrustad med fungerande
brandvarnare. Gérna dven brandslidckare och brandfilt.

e Medlem skall utféra ohyreskontroll, samt vid upptickt av ohyra omedelbart anmila detta till
styrelsen.

18. Storningar

Normalt skall "frid rada" bade inomhus och pa garden mellan 22:00 -07:00. S6ndagsmorgonen ser
vi mycket gérna att friden rader ldngre. Om ni har planerat in en fest eller ndgra andra trevligheter
ar det bra om ni innan festen informerar era grannar eller sitter en lapp i porten att ni skall ha fest.
Acceptansen brukar 6ka markant om man har blivit informerad.

Det ar aldrig tillatet att stéra sina grannar, om klagomal kommer fran grannar skall man genast
anpassa sig.

Ténk pd att ditt golv dr grannens tak. Det dr déarfor viktigt att du till exempel inte liter TV, radio
eller stereo sta pa for hogt. Detta dr sdrskilt viktigt vardagar mellan kl. 22.00 och 07.00 d& vi bor
iaktta “storsta mojliga tystnad”.

Vi vill alla ha det fint i1 14genheterna. Darfor ar det ibland n6dvandigt att borra, spika och séaga.
Detta gors pa vardagar mellan kl. 07.00 och 20.00. Lordagar och sondagar mellan kl. 09.00 och
16.00.

19. Nyttjanderitten
Om en medlem misskdter detta kan nyttjanderétten till bostadsratten forverkas! Skulle detta ske skall
foljande rutiner foljas:

° Om nagon patréffas bryta mot ovanstdende regler eller om misstanke finns skall
vederborande underréttas.

° Vidtager vederborande inte omedelbart réttelse, skall styrelse underrittas omgaende.

) Styrelsen kan dérefter besluta att via rekommenderat brev uppmana berérd foreningsmedlem

att vidta réttelse. Med detta menas att en varning har utréttats. Kopia av detta brev skickas dven till
forvaltare samt berorda myndigheter.

° Fortloper problem utan réttelse har styrelsen ritt att besluta om uppsédgning av
bostadsrittsinnehavaren enligt svensk lagstiftning. Efter uppsdgning kan bostadsritten
tvngsforsiljas.

Gemensamt ansvar

I Brf Linnéagarden har vi tagit ett gemensamt beslut att gora en del fastighetsskotsel sjdlva for att
hélla nere kostnader och didrmed inte belasta vara utgifter vilket resulterar i mindre avgiftshdjningar
for lagenhetsinnehavaren. De gemensamma sysslor vi har dr f6ljande:



20. Vér- och hoststadning

Var- och hoststddning av garden och dess inventarier samt dvriga gemensamma ytor som tvittstuga,
vind, balkonger och killare. Alla férvédntas vara med och hjdlpa till. Kallelse sker via
Facebookgruppen alternativt brev i postlada samt anslas i trappuppgéngen. Kan man inte nirvara vi
anslagen tid ska man gora sin uppgift vid ett annat tillfélle.

21. Tvittstugan

Tvittstugan dar endast avsedd for bostadsrittshavarens egen tvitt. Den bokas och underhélles enligt
bifogade tvittstugeregler. Bruk av tviattmaskiner, torktumlare och torkskép ar begrénsat till mellan
k1. 08.00 och 21.00. Hall den i gott skick och anmél eventuella fel till styrelsen.

22. Tridgérden

Vi har en fin trddgard som alla ska trivas att vistas i. Man far gérna ha géster dér pa fest, grillning
eller annan aktivitet, men dvriga medlemmar boér meddelas vid storre tillstéllningar for att undvika
onddiga storningar. Respektera tider uppsatta i storningsreglerna och aterstéll ordning efter dig.
Meddela styrelsen om mdbler eller andra inventarier pa garden gar sonder.

Griasmattan maste klippas vid jdmna mellanrum och det faller pé allas lott. Ser du att gréset blivit
langt sd stdr grasklipparen i kdllaren. Det uppskattas alltid ndr ndgon tar initiativ till att klippa den.
Detsamma giller med snordjning vintertid och rensning av ogrés.

Alla medlemmar &r vilkomna att nyttja frukten frén dppeltrdden, och uppmanas att hélla grismattan
fri fran fallfrukt for att undvika ohyra. Tradgardslanden skots generellt av de som ér intresserade av
tridgérdsskotsel. Alla som vill odla har rétt att gora det, oavsett vad som odlas (se begransningar
nedan) sé se till att det finns odlingsutrymme for alla som behdver det.

Begrénsningar:

e Invasiva vixter eller i lag forbjuda véxter far under inga omstdndigheter odlas.

e Det ér inte tillatet att gddsla i tridgédrden med s.k. guldvatten eller annan avforing frdn manniska
eller djur.

e Godsling fér inte ske sa att det uppstar storande lukt for medlemmar eller grannar.

Kontakta gdrna ovriga intressenter via Facebookgruppen om ni vill vara med att sa, plantera, syssla
och pyssla i jorden. Vi forordar frihet under ansvar och forutsétter att alla kommer dverens dver den
begrinsade odlingsyta vi forfogar 6ver. Skyltar med vad som planterats och vem som planterat skall
sdttas upp for att undga dubbelplantering och underlétta fragor. Storre ingrepp maste gé via
styrelsen. Som storre ingrepp avses alla byggnationer och installationer av utrustning som tar
odlingsutrymme 1 ansprék, eller paverkar ordning och trivsel. Om ytterligare pallkragar f6r odling
behovs skall styrelsen kontaktas for eventuellt beslut om inkdp och placering av sddana. Eftersom
tridgérden dr gemensam skall man vara medveten om att 4ven det man odlar betraktas som
gemensamt som far och kan nyttjas av andra medlemmar. Beakta dock god sed och omdome for att
undvika konflikter.

Visa hiinsyn och respekt for grannar som befinner sig pa innergarden. Aven om man befinner sig pa
ett gemensamt utrymme kan man vilja ha avskildhet, sd respektera varandras integritet.

23. Trapphus, kéllare, vind

Véra gemensamma inomhusutrymmen skall héllas 1 gott skick d&ven mellan stddfirmans besok. Det
finns ett stddskép pa vinden och kvastar i kéllaren. Sopa girna om behov finnes. Om lampor eller
lysror behdver bytas sé finns det reservlampor 1 kdllaren och stege 1 sévil kéllaren som 1
vindsgangen. Behover forradet av reservlampor och lysror fyllas pa, s kontakta styrelsen sé
bestiller vi fler.

I kéllaren finns diverse tridgérdsverktyg som alla far anvinda. Se dock till att rengéra och éterstilla
dem efter bruk. Om du saknar nadgot, meddela styrelsen for beslut och eventuellt inkop.



Datum Versionskommentar

2024-05-13 | Vissa uppdateringar och fortydliganden i punkter 1-19.

Tilldgg av avsnittet Gemensamt ansvar som tidigare dterfanns i ett separat
dokument

Tilldgg av bifogade informationssidor (tvittstugeregler och snabbinfo)

2024-06-04 | Tilligg och uppdateringar fran 2024-05-30 faststillda pa arsstimma med tilligg
om gddsling i punkt 22.




BRF LINNEAGARDEN
TVATTSTUGEREGLER

Tvittstugan bokas via eGrannar.se

Om du saknar konto pa eGrannar, eller har glomt dit I6senord, kontakta styrelsen.

INNAN DU LAMNAR TVATTSTUGAN

° Tvittmaskinerna: Rengor, bade inuti och utanpd, dven tvittmedelsfacken!
Torkskapet: Rengor och Tom filtren

Torktumlaren: Rengdr samt 6ppna filterluckan och ta bort ludd som fastnat.
Golvet: Sopa och vattorka

Tvitt av BH: Anvind alltid tvittpase for att undvika skador pa tvattmaskinen.

Tvittstugan dr endast avsedd for bostadsrittshavarens egen tvitt.

° Du kan som mest ha tva tvittpass bokade (begransas pa hemsidan)

° Du kan tvitta mellan kl. 08.00 och 21.00. (kl. 21.30 — 07.30 stéings elen av)

° Den som har markerat ett tvittpass och inte paborjat tvdttningen senast 30 minuter in pa
tvattpasset har forbrukat sin rétt till tvéttpasset. Annan bostadsrittsinnehavare kan da utnyttja
tvattpasset.

° Ténk pd att forst dubbelkolla sa att det inte finns ndgon kommentar om att man kommer

senare till sitt tvdttpass, innan du tar ndgon annans tid.
° Ta med dig tomma pappersforpackningar och slang tomma plastférpackningar i avsedd
tunna. Ar tunnan full kan man med fordel hjilpa till att tdmma den i atervinningskirlet pa garden.

° Det ér absolut forbjudet att firga eller bleka klader i tvdttmaskinerna.
° Mattor och annan grovtvitt far inte tvéttas 1 foreningens maskiner.

Tank pa att tvéttstugan ar ett gemensamt utrymme dér alla skall trivas och kunna utfora sitt
tvéttande pa ett bra sétt. Ldmna tvittstugan pd samma sdtt som Du Onskar att den skall vara nir Du
kommer for att tvitta.

Anmdl fel till Styrelsen.



BRF LINNEAGARDEN SNABBINFO

Allmant

Host- & varstidning

Under host- och varstddningen hjélps vi at att fixa till i tridgarden samt att behovsatgérda mindre skador och
maélningsarbeten. Deltagande ér frivilligt, men alla medlemmar uppmanas vara med och hjélpa till att underhalla vara
gemensamma utrymmen. Skotseln av gdrden utom stdddagar skots pé valfri basis av medlemmarna. Grésklippare finns i
killaren. Har ni lust att ordna i landen gér det bra att kontakta 6vriga intresserade via till exempel var Facebookgrupp.
Storre ingrepp maste gé via styrelsen, se mer i ordningsreglerna under punkten Tradgard.

Foreningsstimma

Foreningens hogsta beslutande organ. Foreningsstimman skall hallas fére juni méanads slut. Kallelse utfardas
senast tva veckor innan foreningsstimman. Kan ni inte nirvara kan ni lamna en fullmakt till ndgon att
foretrdda er pa foreningsstimman. Se vidare paragraf 12-23 i foreningens stadgar.

Stadning

Stadning av trapphusen sker varannan vecka. Vi har anlitat en stddfirma for att hantera trappstddning.
Tvittstugan hélles i rent skick av anvdndarna, se mer i tvéttstugereglerna.

Tvittstuga

Tvittstugan ar lokaliserad pa vinden och kan bokas i 4 timmars pass via ett webbformulér pa e-grannar. Se
mer 1 tvattstugereglerna.

Forvaltning

Foreningens ekonomiska forvaltning skots av SBC.

Vid eventuella fragor kring hyresavier kontakta i férsta hand SBC via telefon eller e-post. Logga in med
BankID pé sbc.se. Pa portalen kan ni d&ven se och hdmta era avier, ansoka om andrahandsuthyrning och
liknande.

Mer info finner ni pa www.sbc.se

Foreningen har i nuldget ingen teknisk forvaltare.

Facebook

Vi har en gemensam grupp pé Facebook som fungerar lite som “lappen i trappen”. Ga gidrna med dér for att
f& information, kontakta dina grannar eller styrelsen eller stélla fragor.
www.facebook.com/groups/linneagarden

E-grannar

Vi har dven en sida pa e-grannar dar information ocksa postas. Dar finns dven information till méklare.
Tvittstugan bokas via e-grannar, sa det &r viktigt att ha ett konto dér. Det ska styrelsen ordna nédr man flyttar
in. Adressen ar https://egrannar.se/brflinn/

Skadedjur

Vi har rattbekdmpning pa innergarden via Rentokil

De har placerat ut betesstationer pé olika stéllen pé innergarden, s lat dessa vara.

For att slippa att rattor kommer upp i huset via véra avloppsror har vi installerat rattstoppar i kéllaren. Skulle
ni upptécka spar av rattor, eller andra skadedjur, inomhus méste detta genast meddelas till styrelsen.



