Innehallsforteckning

Forvaltningsberattelse
Flerarsoversikt

Resultatdisposition

Ekonomi

Resultatrakning

Balansrdkning — Tillgangar
Balansrakning — Eget kapital och skulder
Kassaflodesanalys

Noter

Underskrifter

Revisionsberittelse

10

11

12

13

17

Penneo dokumentnyckel: NNOI0-BOKO4-ODKWP-CBOAY-8AOML-EUCBE



BRF Mallen 9 2 (17)
Org.nr 769608-4149

Styrelsen for BRF Mallen 9 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen ager fastigheten Mallen 9 med adresserna Tjustgatan 5-7, Asdgatan 100 och Vistgotagatan
18. Husen byggdes mellan &ren 1964 och 1967 av AB Ostgétabyggen efter ritningar av Herman Borendal.
Brf Mallen 9 bildades 2002 och den 5 november samma ar 6vertog foreningen fastigheten.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader fér permanent boende at medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning. Brf
Mallen 9 dger marken dar féreningens hus star. Brf Mallen 9 har 95 ldgenheter, varav 90 ar upplatna
med bostadsratt och fem ar upplatna med hyresratt. Féreningen har ocksa tolv lokaler, som samtliga
upplats med hyresrétt, och ett garage med 80 bilplatser — varav tio har mojlighet till elbilsladdning —
samt atta mc-platser. Arbete pagar med en utokning av antalet laddplatser till totalt 41 stycken.

Aktuellt i verksamheten
Foreningen har en stabil ekonomi efter manga ars langsiktig och ansvarsfull férvaltning.

Foreningen har 6ver lang tid gjort 6verskott i verksamheten och kunnat bygga upp en god likviditet samt
anvant intakter fran lagenhetsforsaljning for att amortera pa sina lan.

Foreningen sankte sina brf-avgifter med tio procent fran och med januari 2023. Sankningen
finansierades genom hojda hyresnivaer i det da nyrenoverade garaget. Att hyra en plats i foreningens
garage ar dock fortfarande mycket fordelaktigt for foreningens medlemmar, som betalar ett betydligt
lagre pris an marknadshyran for parkeringsplatser i omradet.

Under 2024 och 2025 planeras ett renoveringsprojekt gillande gatufasaderna och taken till husen i
foreningen. Syftet ar dels att atgarda skador pa fasader och dels att byta varmeisolering till tva skikt ny
mineralull for att fa lagre uppvarmingskostnader och ett battre och jamnare inomhusklimat.

Renoveringen planeras att delvis finansieras med lan, men styrelsens bedomning i dagslaget ar att detta
inte kommer leda till ndgot behov av foérandrade avgifter.

Foreningen har tre hyresgaster med skyltfénster mot gatan, som bidrar till en god ekonomi i féreningen
och till att halla medlemsavgifterna pa en lag niva. Den populéra restaurangen Indian Garden och
frisérsalongen Daax studio bidrar till rérelse och en trevlig miljé pa det lilla torget framfor féreningens
port pa Asdgatan, dar det sommartid dven brukar ske forsaljning av jordgubbar och frukt. Intill Indian
Garden ligger Shurgard, som bidrar till variation med olika typer av verksamheter i kvarteret. Samtliga
foreningens tolv lokaler ar uthyrda. En mindre kallarlokal ar uppsagd och riskerar att sta vakant fran 1
juni 2024.

Alla hyreskontrakt ar indexerade, vilket innebar att hyrorna foljer inflationen. For Mallen 9 dampar
indexeringen den negativa paverkan som de senaste arens héga inflation haft pa manga
bostadsrattsforeningars ekonomi. Trots starka lokalhyresintakter ar Mallen 9 en dkta
bostadsrattsforening och foljer Ipande utvecklingen av hyresvardena for att bibehalla denna status.
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Fran och med 2023 inforde Stockholms stad nya krav pa insamling av matavfall. Genom de nybyggda
soprum foéreningen latit uppfora i gatuplan pa Vastgotagatan (2021-2022) var foreningen val forberedd
infor denna forandring och har dven kapacitet for att mota kommande krav pa sopsortering.

Foreningens gréna innergard ar en skon oas for att traffa grannar och vanner, eller bara slappna avi
solen under sommarhalvaret. Garden fungerar utmarkt som social yta dven vintertid och féreningen

ordnade 2023 ett traditionsenligt gloggfika for medlemmarna i december.

Féreningens stadgar uppdaterades under 2023 fér att anpassas till &ndrad lagstiftning. Andringarna
beslutades forst pa ordinarie stdmma i maj och faststalldes sedan pa en extra stamma i september.

Lagenhetsfordelning:

6 st 1 RoK
53 st 2 RoK
13 st 3 RoK
22 st 4 RoK
1st 5 RoK

Bostadsyta: 7 324 kvm

Ovrig yta (lokaler, garage m.m.): 4 099 kvm

Total yta: 11 423 kvm

Mark till bostader: 9 155 kvm

Mark till lokaler: 1 354 kvm

Fastigheten ar fullvardeférsdkrad i Brandkontoret

Medlemsinformation

Antal medlemmar: Foreningen har vid arets slut 141 medlemmar

Lagenhetsoverlatelser: Under aret har 8 6verlatelser dgt rum

Andrahandsupplatelser: Styrelsen har beviljat 3 st andrahandsupplatelser. Tillstand fran styrelsen
kravs for andrahandsupplatelse.

Arsavgifter: Styrelsen beslutade under 2022 att sanka arsavgifterna med 10 %.
Sankningen tradde i kraft januari 2023.

Ovrigt: Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje dverlatelse en avgift om
2,5% av prisbasbeloppet, vilket for 2023 innebar
1337,50 kr.

Pantsattningsavgift debiteras om 1% av prisbasbeloppet, vilket for 2023
innebar 535 kr.

Styrelsen
Styrelsen har under aret efter stimman i maj 2023 haft féljande sammansattning:

Caroline Silverudd Lundbom Ordférande (2 ar)
Anna Haupt Vice ordférande (1 ar)
Peter Krusin Kassor (2 ar)

Jannica Kjellander Ledamot (1 ar)

Johan Johansson Ledamot (2 ar)

Pontus Ekerljung Ledamot (1 ar, avgick 15 mars pga avflyttning)
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Anneli Nygards Kers Suppleant (1 ar)

Henrik Kindgren Suppleant (1 ar)

Revisorer

Extern Revisor Ordinarie Bjorn Sjodin Focus Revision
Intern Revisor Ordinarie Tor Bakszt

Suppleant Karl-Axel Kindlund

Valberedning

Alan Chin Sammankallande
Maja Bakszt

Anders Backlander

Féreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 16 maj 2023 pa Vastgotagatan 5. 39 medlemmar deltog pa motet,
inklusive medlemmar som var representerade via fullmakter.

Styrelsens arbete
Styrelsen har haft 12 stycken protokollférda sammantraden under 2023, inklusive konstituerande
styrelsemote efter stimman. Utover detta har styrelsens medlemmar tat kontakt via telefon och e-post.

Avtal

Ekonomi
Ekonomisk forvaltning skots sedan 2007 av Storholmen Forvaltning AB.

Fastighetsforvaltning
Teknisk forvaltning, fastighetsskotsel och projekt skots sedan 2014 av Storholmen Forvaltning AB.

Hiss
St Eriks Hiss har I6pande serviceavtal géllande alla hissar i fastigheten.

Ventilation
Indoor Energy Services har kontrakt pa arligt och I16pande underhall av ventilationen (serviceavtal).

Garage
Avtal med ADP Alldoor AB rérande vara garageportar samt med AN Lassnabben angdende handsandare
for in- och utfart ur garaget.

Stadning
Stadning av gemensamma utrymmen skots av Ren Standard.

Gardsskotsel
Avtal for skotsel innergardar och férgard med Ljuva Tradgard.

Klottersanering
Avtal med Klotterkonsulten fér borttagande av klotter.
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Tak
Avtal med JP Schweits AB for sn6rojning av taken, med Dimson for varme pa vara tak (takrannor,
stupror) och Nynas Tak for arlig 6versyn och rensning av takrannor och stupror.

Brandskydd
Avtal med Presto AB (tidigare Cupola AB) rérande SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete).

Snordjning
Avtal med Snéjouren for skottning och sandning pa Tjustgatan har vi.

Forsdkring
Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Brandkontoret.

El och Fjarrvarme
El — Bra Miljoval med Nordic Green Energi.
Fjarrvarme — Fortum Trygg avtal med Fortum.

Vatten och varmeledningar
Chemi Clean skoter om vara vatten och varmeledningar.

Avloppsstammar
Avloppsteknik for skotsel och rensning av vara stammar

Sakerhetsdérrar
Jimmy Jonssons Staldorrar skoter leverans av sakerhetsdorrar.

Vitvaror
Entema har ett serviceavtal for tvattstugorna.

Kamerabevakning
Securitas Direct skoter foreningens kameror i garage samt pa vaning 6 och 7 i respektive trappuppgang.

Underhallsplan
For fastigheterna finns en 50-arig underhallsplan upprattad som uppdateras arligen.

Hallbarhetsrapport

Bakgrund

En bostadsrattsforening kan vara ett utmarkt forum for att kanalisera manniskors miljé- och
klimatengagemang for att uppna stérsta mojliga miljonytta. Dels eftersom féreningsformen ger
mojlighet att agera tillsammans, dels eftersom det i bostadshus kan géras manga insatser som ger
minskade klimatutslapp och andra miljévinster.

Bygg- och fastighetsbranschen star for en femtedel av Sveriges totala utslapp av vaxthusgaser. Den
andel som gar att harleda till en enskild férening i centrala Stockholm ar givetvis forsumbar, men det ar
inget skal till att inte ta sin del av ansvaret. Styrelsen ser dven uppenbara fordelar med en mer
miljémassigt hallbar férvaltning av var fastighet, eftersom den skapar varden fér de boende som gor
lagenheterna mer attraktiva att bo i — dven i framtiden.
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Fordon och transport

Foreningen har flera cykelstall utomhus samt ett cykelrum i kdllaren for att underlatta for medlemmarna
att 4ga och anvanda cyklar i vardagen.

| féreningens garage finns tio laddplatser for elbil, varav fem tillkom under 2021. Styrelsen forbereder en
kraftig utokning av antalet laddplatser i garaget och har fatt ett preliminart godkdnnande av
Naturvardsverket om stod med upp till 50 procent av kostnaden for installation av 31 nya laddstationer.

Avsaknaden av laddplatser ar for manga ett skal att valja en bil med forbranningsmotor istéllet for en
elbil. Att skapa laddinfrastruktur for elbilar ar darfor en forutsattning fér omstallningen av bilparken.
Genom att bidra till fler laddplatser i omradet gor féreningen det enklare fér medlemmar och grannar
att dga och kéra mer klimateffektiva bilar.

El fran férnybara energikillor

Foreningen har gront elavtal med fast pris och far all sin el fran vattenkraft. Féreningen ser vidare over
mojligheten att installera solceller pa taken. Vara tak skuggas inte av intilliggande byggnader eller trad,
vilket borgar for goda forutsattningar for detta.

Energieffektivisering

| ldre fastigheter kan energieffektiviserande atgarder minska energiférbrukningen avsevart, vilket dven
ger sankta kostnader for fastighetsdgaren och de boende. Brf Mallen 9 har sedan tidigare bytt ut alla
fonster mot energiglas och tvattstugor har utrustats med moderna maskiner som férbrukar mindre
energi. Belysning i garage och vaningsplan ar kopplade till censorer sa att de endast ténds vid behov.

Biologisk mangfald

Foreningen har en mycket fin och grénskande innergard, som under var och sommar utgér en gron oas
for de boende i foreningen. De omgivande husen skyddar mot vind i tre vaderstreck, samtidigt som
Oppningen soderut slapper in solen. Pa sa vis skapas ett mikroklimat med varme och |4, som ger bra
forutsattningar for pollinerande insekter. Pollinatérer bidrar till ett fungerande ekosystem, men under
de senaste aren har de blivit allt farre och manga arter ar upptagna pa den svenska rodlistan éver
hotade arter. Pa foreningens innergard har olika blommor och vaxter planterats som bidrar till battre
livsmiljoer for pollinatorer, till exempel lavendel, timjan, salvia, ndva, kaprifol och olika barbuskar.
Vidare har insektshotell placerats ut pa innergarden och cykelstallen har klatts med sedumtak.

Sopsortering

Foreningen har ett nybyggt soprum (fardigt 2022) med majligt till avfallssortering for féreningens
medlemmar. Sorteringen bidrar till 6kad miljonytta da matresterna kan bli till fordonsgas eller gédsel
istallet for att slangas med de vanliga soporna.

For att underlatta sopsorteringen for féreningens medlemmar tillhandahaller féreningen aven ett
grovsoprum. Dar kan medlemmarna slanga keramik, smaelektronik, fargrester och annat som av
miljoskal inte bor slangas i de vanliga soporna, men inte heller kan sorteras vid de narliggande
atervinningsstationerna. Nar grovsoprummet ar 6ppet bemannas det av nagon i styrelsen for att minska
risken att saker sorteras fel.

Foreningen forbereder darutover mojligheten till fastighetsnara insamling av férpackningsavfall och
returpapper idet egna soprummet fran och med 2025.

Aterbruk
I anslutning till tvattstugan finns gemensamma bokhyllor fér att stimulera aterbruk och ge lasta bocker
nya liv med nya dgare.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Arsavgifter och hyror*
Driftnetto

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Fond for yttre underhall
Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta (kr)
Hyror/kvm hyresrattsyta (kr)
Lan/kvm bostadsrattsyta (kr)
Lan/kvm totalyta (kr)
Elkostnad/kvm totalyta (kr)
Varmekostnad/kvm totalyta (kr)
Vattenkostnad/kvm totalyta (kr)
Energikostnad/kvm (kr)
Rantekostnad/kvm totalyta (kr)
Genomsnittlig skuldranta (%)
Sparande/kvm bostad+lokal (kr)
Rantekanslighet (%)
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintakter (%)

2023 2022
8939 8573
2755 3413
-1930 -767
163 807 165712
12 083 10 898
75 76
299 256
411 456
1194 1200
5506 5506
3327 3327
41 25
129 113
26 20
196 158
99 33

3,0 1,2
163 298
13,4 12,1
31,0 36,0

2021
7651
3 606
-506
165 169
9532
73
173
453
1304
6 085
3677
24
118
19
161
39
1,1
280
13,4

36,0

2020
8 050
2727
-1501
161 388
8678
75
340
452
1281
5506
3327
21
105
24
150
49

1,5

7 (17)

2019
8 280
2371
2138

165 386
6991

72
444
450

1144
6519
3939

22
111

16
149

52

1,3

Ytor enligt fastighetstaxeringsbeslut 2022 dr 6 902 kvm bostadsrattsyta, 422 kvm hyresrattsyta och
4 099 kvm lokalyta, varav 1 159 kvm garage.

*Uteblivna hyresintdkter under ar 2021 pa grund av garagerenovering.

Férandringar i eget kapital

Medlems-

insatser

Belopp vid arets ingang 95625 781

Avsattning till fond for
yttre underhall
lanspraktagande av fond
for yttre underhall
Disposition av féregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 95 625 781

Upplatelse- Fond for yttre

avgifter underhall

44380048 10898 324

1951 250

-766 764

44380048 12082810

Balanserat

resultat

-24 946 475

-1951 250

766 764

-767 367

-26 898 328

Arets

resultat

-767 367

767 367
-1930319
-1930319

Totalt

125190 311

0

0

0

-1930319
123 259 992
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Forslag till behandling av redovisat resultat

Styrelsen foreslar att foreningens resultat (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att

Stadgeenlig avsattning till fond for yttre underhall
lanspraktagande av fond for yttre underhall

I ny rakning 6verfores

-26 898 329
-1930319
-28 828 648

2237 500
-586 789
-30 479 359
-28 828 648

8 (17)

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrakning

Féreningens intakter
Arsavgifter och hyror

Ovriga intékter

Erhallna ersattningar
Summa foreningens intdkter

Féreningens kostnader
Fastighetskostnader
Forvaltningskostnader
Fastighetsskatt och -avgift
Arvoden och |6ner
Foreningens dvriga kostnader
Summa foreningens kostnader

Driftnetto

Féreningens investeringar och avskrivningar
Investeringar enligt underhallsplan
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Resultat efter investeringar och avskrivningar
Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

8938963
63 353
14479

9016 795

-3 824583
-1196 101
-576 955
-321 064
-343 571
-6 262 275

2754 519

-586 789

-3020918
-853 188

58 360
-1135491
-1077 131
-1930319
-1930319

-1930319

9 (17)

2022-01-01
-2022-12-31

8573 489
44 503
23374

8 641 366

-3413 500
-1 141 264
-570 305
-297 104
194 210

-5 227 964

3413 402
-766 764

-3 059 964
-413 326

17371
-371 412
-354 041
-767 367
-767 367

-767 367
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Balansrdakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

10 (17)

Not 2023-12-31 2022-12-31
7 156 482 177 159 503 095
156 482 177 159 503 095

194 146 320906

1212 719

142 986 132 535

338344 454 160

6 986 917 5754 252

7 325 261 6 208 412

163 807 438 165 711 507
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Balansrdakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

8,9

8,9

10

2023-12-31

140 005 829
12 082 810
152 088 639

-26 898 329
-1930319
-28 828 648

123 259 991

25000 000
96 725
25096 725

13 000 000
411 667
76 748
219 802
1742 504
15450 721

163 807 438

11 (17)

2022-12-31

140 005 829
10 898 324
150904 153

-24 946 476
-767 367
-25713 843

125190 310

10 000 000
95125
10095 125

28 000 000
532767
58 321

202 746
1632238
30 426 072

165 711 507
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Fordandring av kundfordringar

Fordandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantoérsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar

Finansieringsverksamheten

Upplatelse bostadsratt

Amortering lan

Mottagna depositioner

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-1930319
3020918
17934

1108 533

126 760
-10451
-121 100
127 323
1231065

0
0
1600
1600

1232 665

5754 252
6 986 917

12 (17)

2022-01-01
-2022-12-31

-767 367
3059964
904 711

3197 308

-34 012
76749
-98 889
71242
3212398

-1354716

5310000
-4 000 000
500
1310500

3168 182

2 586 069
5754 252
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta. Ovriga tillgadngar och skulder har
upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Intdktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad foretaget fatt eller kommer att fa. Det innebar att
foreningen redovisar inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om foreningen far ersattning i
likvida medel direkt vid leveransen. Avdrag gors fér lamnade rabatter.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anléaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader, komponentuppdelad 2%
Renovering portar & entréer 4%
Ventilationsrenovering 2%
Tvattstugerenovering 5%

Till- och ombyggnad, renoveringar 2%-20%
Hyresgdstanpassningar 10%
Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer an 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
foreningen som ett privatbostadsféretag (dkta bostadsrattsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intdkterna. Intdkter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintakter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Den kommunala fastighetsavgiften gallande bostader satts antingen som ett takbelopp eller 0,3 procent
av taxeringsvardet pa bostadsbyggnaden och tomtmarken, om det ger en lagre avgift. Takbeloppet &r
indexbundet och féljer den arliga forandringen av inkomstbasbeloppet. Takbeloppet 2023 per lagenhet
ar 1.589 kr.

Fastighetsskatten ar 1 procent av taxeringsvardet for lokaler och tillhérande tomtmark.
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Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning. Nyckeltalet anger hur stor andel av tillgangarna som éar finansierade med eget
kapital.

Kassalikviditet (%)
Omsattningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Energikostnad/kvm (kr)

Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresratt.

Genomsnittlig skuldranta (%)
Finansiella kostnader i procent av totala skulder (= summa avsattningar, skulder och uppskjuten
skatteskuld).

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekanslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter. Visar hur manga

procent arsavgiften maste hdjas om rantan pa lanen hojs med 1 %.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter (%)
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsféreningens totala rorelseintékter.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2023 2022

/f\rsavgifter 2 835 888 3146 161
Hyror 6 103 075 5427 328
8938 963 8573489

Not 3 Fastighetskostnader

2023 2022

Driftkostnader 2 455 546 2100 635
Skotselkostnader 807 441 907 439
Reparationskostnader 561 596 405 426

3 824583 3 413 500
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Not 4 Foérvaltningskostnader

Fastighetsforsakring
Ekonomisk forvaltning
Projektkostnader

Ovriga forvaltningskostnader

Not 5 Arvoden och I6ner

Styrelsearvoden
Sociala avgifter pa arvoden
Revisionsarvode

Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Byggnader
Renoveringar/underhall/hyresgédstanpassningar

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Renoverings-/underhallsatgarder/hyresgastanpassning
Arets aktiverade renoveringar/underhallsatgarder*
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

* Avser ny sophantering 2022.

2023

110334
825432
123 985
136 351
1196 102

2023

217999
68 181
34 884

321 064

2023

1835304
1185614
3020918

2023-12-31

148 588 877
48 746 013
0

197 334 890

-37 831794
-3020918
-40 852 712

156 482 178
124 000 000

244 600 000
368 600 000

15 (17)

2022

97 023
760 641
32863
250736
1141 263

2022

197 518
61746
37 840

297 104

2022

1835304
1224660
3 059 964

2022-12-31

148 588 877
47 391 297
1354716
197 334 890

-34771 830
-3 059 964
-37 831 794

159 503 096

124 000 000

244 600 000
368 600 000
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rantesats
Langivare %
Stadshypotek -
Swedbank Hypotek 4,364
Swedbank Hypotek 1,150
Swedbank Hypotek 4,150

Datum for
rantedndring
STIBOR 3M
2025-01-24
2026-02-25

Lanebelopp
2023-12-31
0

13 000 000

10 000 000

15 000 000

38 000 000

16 (17)

Lanebelopp
2022-12-31
15 000 000
13 000 000
10 000 000

0
38 000 000

| balansrakningen redovisas lan som forfaller eller villkorsandras under nastkommande rakenskapsar

som kortfristig skuld enligt nya direktiv fran ARL.

Not 9 Stallda sdkerheter for skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckning

Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda avgifter och hyror
Ovriga interimsskulder

2023-12-31

75999 200
75999 200

2023-12-31

116 586
1217 863
408 055
1742504

2022-12-31

75999 200
75999 200

2022-12-31

66 073
1219138
347 027
1632238
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Stockholm, den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Caroline Silverudd Lundbom Anna Haupt
Ordforande Ledamot

Peter Krusin Johan Johansson
Ledamot Ledamot

Jannica Kjellander
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Bjorn Sjodin Tor Bakszt
Auktoriserad revisor Internrevisor
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

Marie Caroline Silverudd Lundbom (ssN-validerad)
Styrelseledamot

Serienummer: bbd3b87fb25182]...]7216a9d0b057e

IP: 149.71.xxx.XXX ",

2024-05-02 08:31:02 UTC BankID o

Anna Karin Elisabet Haupt (ssN-validerad)
Styrelseledamot

Serienummer: 6f32a6b35bd998[...188888(1431704

IP: 217.210.XXX.XXX ",
2024-05-02 08:48:51 UTC

Per Johan Orjan Johansson (ssN-validerad)
Styrelseledamot

Serienummer: 2e6d2dfc1fd3b4]...]Ja527808af91d6

IP: 81.226.XXX.XXX ' ’,
2024-05-05 22:26:38 UTC

Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet dr sakrad och validerad genom det
datorgenererade hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r last
och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information ar innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du 6ppnar

BankID o

BankiD o

Jannica Kjellander (ssN-validerad)

Styrelseledamot

Serienummer: 01a686f4b4787e]...]c0c766400e186

IP: 199.247 XXX.XXX ")
2024-05-02 08:46:18 UTC BankID

PETER CARL WIFSTRAND KRUSIN (s5N-validerad)
Styrelseledamot

Serienummer: d439b814831df9[...]b3b9b1fbfb95¢c

IP: 172.226.XXX.XXX ",

2024-05-03 08:03:15 UTC BankID

BJORN JOHANSSON SJODIN

Extern Revisor

Serienummer: 8fd8926814ee27]...]0d70c5c40eecO

IP: 62.209.xxX.XXX ' ’,
2024-05-06 09:11:32 UTC BankID

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har &ndrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom

att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

Tor Arvid Andersson Bakszt

Intern Revisor

IP: 213.715.xxx.xxx

Serienummer: 27df6934c82d9c¢/...]f9669d64e7dad ",
2024-05-07 07:22:28 UTC BankID 0

Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet dr sakrad och validerad genom det
datorgenererade hashvérdet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r last
och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information ar innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du 6ppnar

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har &ndrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom
att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator
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                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    
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                                    Jag signerar dokumentet ""                                
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                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    
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                                    Jag signerar dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
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                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    
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                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    
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                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    
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                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
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  2024-05-02 08:47:47 UTC   Penneo system                      217.210.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                 
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  2024-05-02 08:48:52 UTC   Anna Karin Elisabet Haupt          217.210.xxx.xxx   The signer signed the document as Styrelseledamot                                                       
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  2024-05-03 03:56:13 UTC   Thomas Lindman                     185.106.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                 
  2024-05-03 08:00:36 UTC   PETER CARL WIFSTRAND KRUSIN        172.226.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                      
  2024-05-03 08:00:40 UTC   Penneo system                      172.226.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                 
  2024-05-03 08:00:40 UTC   PETER CARL WIFSTRAND KRUSIN        172.226.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                   
  2024-05-03 08:03:03 UTC   PETER CARL WIFSTRAND KRUSIN        172.226.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                   
  2024-05-03 08:03:04 UTC   Penneo system                      172.226.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                 
  2024-05-03 08:03:05 UTC   Penneo system                      172.226.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                 
  2024-05-03 08:03:15 UTC   PETER CARL WIFSTRAND KRUSIN        172.226.xxx.xxx   The signer signed the document as Styrelseledamot                                                       
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  2024-05-04 14:01:23 UTC   Thomas Lindman                     78.69.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                 
  2024-05-05 21:49:47 UTC   Per Johan Örjan Johansson          81.226.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                      
  2024-05-05 21:49:47 UTC   Per Johan Örjan Johansson          81.226.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                      
  2024-05-05 21:56:00 UTC   Per Johan Örjan Johansson          81.226.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                      
  2024-05-05 21:56:00 UTC   Per Johan Örjan Johansson          81.226.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                      
  2024-05-05 22:21:54 UTC   Per Johan Örjan Johansson          81.226.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                   
  2024-05-05 22:21:55 UTC   Penneo system                      81.226.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                 
  2024-05-05 22:26:28 UTC   Per Johan Örjan Johansson          81.226.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                   
  2024-05-05 22:26:29 UTC   Penneo system                      81.226.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                 
  2024-05-05 22:26:30 UTC   Penneo system                      81.226.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                 
  2024-05-05 22:26:39 UTC   Thomas Lindman                     xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "BJÖRN JOHANSSON SJÖDIN" at "bjorn.sjodin@focusrevision.se"         
  2024-05-05 22:26:39 UTC   Thomas Lindman                     xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Tor Arvid Andersson Bakszt" at "tor@bakszt.com"                    
  2024-05-05 22:26:39 UTC   Per Johan Örjan Johansson          81.226.xxx.xxx    The signer signed the document as Styrelseledamot                                                       
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  2024-05-06 06:15:25 UTC   BJÖRN JOHANSSON SJÖDIN             94.234.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                   
  2024-05-06 06:15:26 UTC   Penneo system                      94.234.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                 
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  2024-05-06 09:06:16 UTC   BJÖRN JOHANSSON SJÖDIN             62.209.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                   
  2024-05-06 09:06:17 UTC   Penneo system                      62.209.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                 
  2024-05-06 09:11:21 UTC   Penneo system                      62.209.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                 
  2024-05-06 09:11:21 UTC   BJÖRN JOHANSSON SJÖDIN             62.209.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                   
  2024-05-06 09:11:22 UTC   Penneo system                      62.209.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                 
  2024-05-06 09:11:32 UTC   BJÖRN JOHANSSON SJÖDIN             62.209.xxx.xxx    The signer signed the document as Extern Revisor                                                        
  2024-05-06 12:01:06 UTC   Tor Arvid Andersson Bakszt         66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                      
  2024-05-06 13:57:47 UTC   Thomas Lindman                     185.106.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                 
  2024-05-06 14:25:40 UTC   Tor Arvid Andersson Bakszt         66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                      
  2024-05-06 14:26:00 UTC   Tor Arvid Andersson Bakszt         66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                      
  2024-05-06 14:27:17 UTC   Tor Arvid Andersson Bakszt         66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                      
  2024-05-06 18:16:49 UTC   Thomas Lindman                     185.106.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                 
  2024-05-06 19:39:39 UTC   Tor Arvid Andersson Bakszt         66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                      
  2024-05-06 19:39:47 UTC   Tor Arvid Andersson Bakszt         66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                      
  2024-05-06 19:40:11 UTC   Tor Arvid Andersson Bakszt         66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                      
  2024-05-06 19:40:27 UTC   Tor Arvid Andersson Bakszt         66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                      
  2024-05-06 19:40:40 UTC   Tor Arvid Andersson Bakszt         217.210.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                   
  2024-05-06 19:40:41 UTC   Penneo system                      217.210.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                 
  2024-05-06 19:40:45 UTC   Penneo system                      217.210.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                 
  2024-05-06 21:14:16 UTC   Tor Arvid Andersson Bakszt         104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                      
  2024-05-06 21:32:22 UTC   Tor Arvid Andersson Bakszt         104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                      
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  2024-05-07 07:21:22 UTC   Penneo system                      213.115.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                 
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  2024-05-07 07:22:03 UTC   Penneo system                      213.115.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                 
  2024-05-07 07:22:03 UTC   Tor Arvid Andersson Bakszt         213.115.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                   
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